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1. VORBEMERKUNGEN
1.1 Rechisgrundlagen
Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | $.3786)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, ErschUtterungen und éhnliche Vorgénge in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 103 der Verordnung
vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Raumordnungsgesetz (ROG) - vom 22.12.2008 (BGBI. | S.2986 zuletzt ge&ndert durch Artikel 159 der
Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesefz Uber Naturschutz und Landschaftspflege vom
29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. |
S. 1328)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom 31.07.2009 (BGBI. I S.
2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1408)
Bundeswaldgesetz (BWaldG) — Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Férderung der Forstwirtschaft
vom 02.05.1975 (BGBI. | S. 1037), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetztes vom 17.01.2017 (BGBI.
IS.75)

Landesrecht

Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung ThirKO) - in der Fassung
der Bekanntmachung vom 28.01.2003, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. April
2018 (GVBI. S. 74)

Thiringer Verordnung iiber die Anerkennung der Vereinbarung einer erfillenden Gemeinde zwi-
schen den Gemeinden Heyersdorf und Ponitz und der Stadt G6Bnitz vom 15.03.1995, veroffentlicht
im Gesetz- und Verordnungsblatt fir den Freistaat ThUringen vom 20.04.1995 Nr. 8 S. 161

Thiringer Bauordnung (ThiirBO) - vom 13.03.2014, zuletzt gedndert durch Artikel 41 des Gesetzes vom
18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 760)

Thiringer Landesplanungsgesetz (ThUrlPIG) - vom 11.12.2012, zuletzt gedndert durch Artikel 44 des
Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 762)

Regionalplan Ostthirringen — mit der Bekanntgabe der Genehmigung im Thiringer Staatsanzeiger Nr.
25/2012 vom 18.06.2012 ist der Regionalplan Ostthiringen in Kraft getreten, durch das Thiringer
Oberverwaltungsgericht, Urteil vom 08.04.2014 — 1 N 676/12 wurde die Festlegung von Vorrangge-
bieten Windenergie mit der Wirkung von Eignungsgebieten im Regionalplan Ostthiringen, Nr. 3.2.2.,
Ziel "Z 3-6" als unwirksam erklart.

Thiringer Verordnung iber das Landesentwicklungsprogramm (LEP 2025) — vom 15.05.2014, verof-
fentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir den Freistaat ThUringen vom 04.07.2014 Nr. 6 Seite 205
Thiringer Gesetz fir Natur und Landschaft (ThirNatG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
30.08.2006, zuletzt gedndert §26a durch das Gesetz vom 15.07.2015 (GVBI. S. 113)

Thiringer Wassergesetz (ThirWG) vom 28. Mai 2019, beschlossen durch Artikel 1 des Thuringer Geset-
zes zur Neuordnung des Wasserwirtschaftsrechts vom 28. Mai 2019 in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 07. Juni 2019 (GVBI. S. 74)

Gesetz zur Erhaltung, zum Schutz und zur Bewirtschaftung des Waldes und zur Forderung der Forst-
wirtschaft (Thiringer Waldgesetz ThirWaldG) - vom 06.08.1993, zuletzt gedndert §2 durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22.11.2016 (GVBI. S. 518, 519)
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Alle Rechtsgrundlagen gelten in der derzeit geltenden Fassung. Auf die Beachtlichkeit

weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

1.2 Planwerk/ Kartengrundlage

Die Darstellungen erfolgen auf der Grundlage der digitalen topographischen Karten
DTK 10 im MaBstab 1:10.000 und wurden fUr den Fidchennutzungsplan auf den MaB-
stab 1:5.000 vergroBert.

Blatt-Nr.: 5140-NW Schmdlin
5140-NO Meerane
5140-SW Crimmitschau
5140-SO Meerane Sud

1.3 Verfahrensvermerke

Die nachfolgende Ubersicht vermittelt nur die wesentlichen Verfahrensschritte. Die

kompletten Verfahrensvermerke sind Bestandteil der Planzeichnung.

Tabelle 1: Verfahrensschritte

Nr. | Verfahrensschritt Datum

1. | Aufstellungsbeschluss 27.04.2015

frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

2. frOhzeitige Behoérdenbeteiligung 24.10.2016-22.11.2016

3a. |Biligungs- und Auslegungsbeschluss 29.01.2018

formliche Offentlichkeitsbeteiligung

4a féormliche Behdrdenbeteiligung 06.03.2018 - 13.04.2018

5a. |Abwdagungsbeschluss 15.04.2019

3b. |Billigungs- und Auslegungsbeschluss 15.04.2019

formliche Offentlichkeitsbeteiligung

4D. férmliche Behdérdenbeteiligung 13.05.2019 - 21.06.2019
5b. |Abwdagungsbeschluss 12.08.2019
6. |Feststellungsbeschluss 27.07.2020

7. | Genehmigung des FNP

8. |Bekanntmachung der Genehmigung
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1.4 Genehmigungserlass

wird nach der Genehmigung eingefugt
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1.5 Ziele des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan ist die erste, vorbereitende Planungsstufe der gemeindli-
chen Bauleitplanung. Im Fldchennutzungsplan ist fUr das ganze Gemeindegebiet der
Gemeinde Ponitz die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung erge-
bende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde

in den Grundzigen darzustellen (§5 Abs. 1 BauGB). Der Fldchennutzungsplan ist gene-

ralisiert dargestellt und weist keine flurstUckscharfen Darstellungen aus, sondern spie-
gelt die bodenpolitische und gesellschaftlich zukunftsorientierte Zielstellung der Ge-
meinde, in welche Richtung die stddtebauliche Entwicklung verlaufen soll. Der FIG-
chennutzungsplan ist das Leitbild fir die zukiinftige Entwicklung der Bodennutzung in
der gesamten Gemeinde und gibt den Rahmen fUr die nhachgeordnete Bebauungs-
planung (verbindliche Bauleitplanung) vor. Der Fidchennutzungsplan wird von der Ge-
meinde nicht als Satzung, sondern als verwaltungsinternes Planwerk (,interne Selbst-
bindung") beschlossen. Der Fldchennutzungsplan unterliegt der Genehmigungspflicht
durch die héhere Verwaltungsbehérde, dem Thiringer Landesverwaltungsamt, und
wird gemdaB §6 Abs. 5 BauGB mit der Bekanntmachung der erteilten Genehmigung
rechtswirksam. Die zeitliche Wirksamkeit des Flachennutzungsplans ist durch das
BauGB nicht eingeschrankt. Es wird jedoch empfohlen, den Fldchennutzungsplan
nach rund 15 Jahren zu Uberprifen und entsprechend der Bevdlkerungs- und Wohn-
baufldchenprognose zu aktudalisieren, zu ergénzen oder neu aufzustellen. Der Zeitrah-
men fir den Flachennutzungsplan wird bis 2030 gesteckt.

Allgemeine Ziele der Fiichennutzungsplanung:

Die Bauleitplédne (FiGchennutzungsplan (und Bebauungsplan)) sollen:

- eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und um-
weltschUtzenden Anforderungen in Einklang bringt, und eine, dem Wohl der Allgemeinheit
dienende, sozialgerechte Bodennutzung unter BerUcksichtigung der WohnbedUrfnisse der
Bevdlkerung gewdhrleisten.

- dazu beitragen, eine menschenwUrdige Umwelt zu sichern, die natUrlichen Lebensgrund-
lagen zu schutzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, ins-
besondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stddtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die
stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen
(§1 Abs. 5 BauGB).

- die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonders

zuU berucksichtigen (§1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Dabei ist den Landschaftspldnen und sonstigen
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Pl&nen, sowie des Boden-, Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes besondere Bedeu-
tung beizumessen. Ausdricklich wird gefordert, dass mit Grund und Boden sparsam umge-
gangen wird (§1a Abs. 2 BauGB).

- die Belange von Natur und Landschaft hinreichend aufbereiten und naturschutzfachliche
und -rechtliche Inhalte sowie die landesweiten Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des
Natfurschutzes und der Landschaftspflege aus dem Landesentwicklungsplan und Land-
schaftsrahmenplan "soweit geeignet"” einstellen (§5 ThUrNatG), um eine sachgerechte und
"stddtebaulich begrindete” Abwéagung zu erméglichen.

- gemdB §1a Abs. 3 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes in der Abwdgung beriUcksichtigen.

- eine frUhzeitige Fldchensicherung fUr den Ausgleich und Ersatz von baulichen Eingriffen
nach, aber auch der Schutz von Fldchen mit Bedeutung fUr das Siedlungsklima, das Orts-
bild, den Biotopschutz oder die Biotopvernetzung, den Naturhaushalf, die freiraumbezo-

gene Erholung, sofern sie einen stddtebaulichen Bezug haben, vorbereiten.

1.6 Rechtswirkung und Inhalt des Flachennutzungsplanes

Rechtswirkung: Der Fldchennutzungsplan schafft kein verbindliches Baurecht. Aus sei-

nen Darstellungen sind keine Anspriche auf die Erteilung einer Baugenehmigung, auf
die Aufstellung eines verbindlichen Bebauungsplans oder auf Entschadigungsleistun-
gen im Zuge ausgewiesener Nutzungsdnderungen abzuleiten. Aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplans sind die hachgeordneten Bebauungspldne als Satzungen
zu entwickeln, die aufgrund ihres Rechtscharakters gegenuber jedermann (gegen-
Uber Privaten und gegenUber Tragern offentlicher Belange) rechtsverbindlich sind.
Diese Bebauungspldne sind im Anschluss an die Rechtskraft des Fldchennutzungsplans
ihrerseits nicht mehr genehmigungspflichtig sondern dem Landratsamt Altenburger
Land anzuzeigen. Die am Verfahren beteiligten 6ffentlichen Planungstréger haben
ihre Planungen dem Fldchennutzungsplan insoweit anzupassen, als sie diesem Plan
nicht widersprochen haben (§7 BauGB). Macht eine Verdnderung der Sachlage in
den Fachpldnen eine abweichende Darstellung erforderlich, so haben die Trager 6f-

fentlicher Belange sich unverzuglich mit der Gemeinde ins Benehmen zu setzen.

Inhalt: Zentraler Bestandteil des Fidchennutzungsplans ist die Planzeichnung mit den
vorgenommenen Darstellungen i.V.m. der Legende/ Planzeichenerkldrung. Die In-

halte des Fldchennutzungsplans sind im Einzelnen in §5 BauGB geregelt. Planungen
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und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften fest-

geseftzt sind, werden gekennzeichnet oder nachrichtlich in die Planzeichnung Uber-

nommen. Die Inhalte des Flachennutzungsplans sind im §5 Abs. 2 BauGB im Einzelnen

geregelt.

Im FIGchennutzungsplan kdnnen insbesondere dargestellt werden:

1.

10.

die fUr die Bebauung vorgesehenen Fldchen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen
Nutzung (Bauflachen), nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung (Baugebiete) so-
wie nach dem allgemeinen MaB der baulichen Nutzung; Baufl&chen, fUr die eine zentrale
Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist, sind zu kennzeichnen;

die Ausstattung des Gemeindegebiets

a. mit Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung mit GUtern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, insbesondere mit der Allgemeinheit die-
nenden baulichen Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs, wie mit Schu-
len und Kirchen sowie mit sonstigen kirchlichen, sozialen, gesundheitlichen und kul-
turellen Zwecken dienenden Gebd&uden und Einrichtungen, sowie mit Fidchen for
Sport- und Spielanlagen,

b. mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, insbesondere zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Vertei-
lung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kdlte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Wdarme-Kopplung,

c. mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen MaBnahmen, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen,

d. mit zentralen Versorgungsbereichen;

die Flachen fUr den Uberortlichen Verkehr und fur die ortlichen Hauptverkehrszige;

die Fldchen fUr Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung,
fUr Ablagerungen sowie fur Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen;

die Grinflachen, wie Parkanlagen, Dauerkleingdrten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplaize,
Friedhofe;

die Fldchen fur Nutzungsbeschrankungen oder fUr Vorkehrungen zum Schutz gegen
sché&dliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes;

die Wasserfldchen, Hafen und die fUr die Wasserwirtschaft vorgesehenen Fidchen sowie
die Flachen, die im Interesse des Hochwasserschutzes und der Regelung des Wasseralb-
flusses freizuhalten sind;

die Fldchen fur Aufschiftungen, Abgrabungen oder fur die Gewinnung von Steinen, Er-
den und anderen Bodenschdatzen;

a. die Flachen fur die Landwirtschaft und

b. Wald;
die Fladchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft.

Nach §5 Abs. 2a BauGB kdénnen die Fldchen zum Ausgleich im Sinne des §1a Abs. 3

BauGB im Geltungsbereich des Fldchennutzungsplans den Fi&dchen, auf denen Ein-

griffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ganz oder teilweise zugeordnet wer-

den.
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Weiterhin sollen nach §5 Abs. 3 BauGB im FNP gekennzeichnet werden:

e Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Ein-
wirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Natur-
gewalten erforderlich sind;

e Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau von Mineralien be-
stimmt sind;

e fUr bauliche Nutzungen vorgesehene Fidchen, deren Bdden erheblich mit umweltge-
fadhrdenden Stoffen belastet sind.

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vor-

schriften festgesetzt sind sowie nach Landesrecht denkmalgeschutzte Mehrheiten von
baulichen Anlagen sollen nachrichtlich Gbernommen werden. Sind derartige Festset-
zungen in Aussicht genommen, sollen sie im Fldchennutzungsplan vermerkt werden
(§5 Abs. 4 BauGB). Seit dem 05. Januar 2018 sollen nach §5 Abs. 4a Satz 1 BauGB ne-
ben den festgesetzten Uberschwemmungsgebiete im Sinne des §76 Abs. 2 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) auch Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebie-
ten (§78b Abs. 1 WHG) und Hochwasserentstehungsgebiete (§78d WHG) in den FI&-
chennutzungsplan nachrichtlich Ubernommen werden. Noch nicht festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete im Sinne des §76 Abs. 3 des WHG sowie der als Risikogebiete,
im Sinne des §73 Abs. 1 Satz 1 des WHG, bestimmte Gebiete sollen zudem im FIGdchen-
nutzungsplan vermerkt werden. In der beigeflgten Begrindung erfolgen die Erldute-

rungen und Bewertungen zu den Darstellungen im Fldchennutzungsplan.

Umweltbericht

Nach §2 Abs. 4 Satz 1 BauGB hat die Gemeinde die voraussichtlichen erheblichen

Umweltauswirkungen der Planung zu ermitteln. Die Gemeinde legt fUr den Bauleitplan
fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltbelange for
die Abwagung (§1 Abs. 7 BauGB) erforderlich ist. Das Ergebnis der Umweltprifung
nach §2 Abs. 4 BauGB ist in der Abwdgung zu berUcksichtigen. Die einzelnen Umwelt-
belange sind in einem Umweltbericht, in dem die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen der Planung auf die Belange des Umweltschutzes ermittelt, und
diese nach der Anlage 1 BauGB beschrieben und bewertet werden. MaBgeblich sind
dazu die Vorgaben der Anlage zu §2 Abs.4 und 2a BauGB. Der Umweltbericht bildet
einen gesonderten Teil der Begrindung. Bestandsaufnahmen und Bewertungen von
Landschaftspl@dnen sowie sonstigen PIdnen mit umweltrelevanten Inhalten sind in der

UmweltpriGfung zu berucksichtigen.
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1.7 Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes

Zur Gewadahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung hat der Gemein-
derat Ponitz am 27.04.2015 den Beschluss gefasst, einen FiGchennutzungsplan for das
Gemeindegebiet aufzustellen.

Die Mitwirkenden an der Aufstellung des FiGdchennutzungsplanes sind:

- Vertreter der Gemeinde Ponitz/ erfUllende Kommune Stadt GéBnitz

- Gremien und Ausschusse (Gemeinderat)

- Offentlichkeit

- Nachbarkommunen/ Behdrden und sonstige Trager &ffentlicher Belange
- Genehmigungsbehoérde Thuringer Landesverwaltungsamt

- PlanungsbUro BUro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

Verfahrensablauf

‘ 1. Prifung des Bedurfnisses zur Aufstellung des Fidchennutzungsplans |

\ 4

‘ 2. Aufstellungsbeschluss mit ortsUblicher Bekanntmachung |

L4

‘ 3. Erarbeitung der Rahmenbedingungen, Ziele und Zweck der Planung - Erstellung des Vorentwurfs |

4 4

4. frihzeitige Beteiligung der 4. frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Offentlichkeit (§3 Abs. 1 BauGB) Trager offentlicher Belange (§4 Abs. 1 BauGB)

\ 4 \ 4

5. Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behdrden in den erforderlichen Gremien

\ 2

6. Erarbeitung des auslegungsreifen Entwurfs

L 4

7. Billigungs- und Auslegungsbe- 8. ortsUbliche Bekanntmachung der &ffentlichen Ausle-
schluss im Gemeinderat » gung (Amftsblatt, Internet)

¥

9. Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit, der Nachbargemeinden sowie der Tréiger éffentlicher Belange
(§2 BauGB, §3 Abs. 2 BauGB und §4 Abs. 2 BauGB i.V.m. §4a Abs. 4 BauGB)

A 4 U

10. Abwdagung - Prifung der Bedenken, Hinweise und 10a. bei Plandnderungen - Wipderholung
Anregungen + Mitteilung Abwdgungsergebnisses von Nr. 6 — 9 (10), nur zu den Anderungen

\ 4

‘ 11. Feststellungsbeschluss

A

‘ 13. Genehmigung ‘ « 12. Genehmigungsantrag
13a. ErfUllung der Auflagen, ggf. Be- 14. Bekanntmachung der Genehmigung mit zusam-
schlisse durch Gemeinderat » menfassender Erkl&rung (§6a BauGB) - Rechtskraft
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Durch die Vereinbarung zwischen der Stadt GoBnitz und der Gemeinde Ponitzvom 16.
Marz 1995, nimmt die Stadt GoBnitz die Verwaltungsaufgaben als erfillende Ge-
meinde wahr, die Gemeinde Ponitz bewahrt jedoch ihre Planungshoheit. Die Ge-
meinde Ponitz verfugt bislang nur Uber einen vorlaufigen Entwurf des Fldchennutzungs-
plans, Stand 02/2001. Das Verfahren zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
wird im vollstdndigen zweistufigen Verfahren durchgefthrt. Die Umweltvorschriften ge-

mak §§1a, 2 Abs.4 und §2a BauGB werden dabei angewendet.

Bei der Aufstellung des Fldchennutzungsplans sind die benachbarten Kommunen, die
Offentlichkeit sowie die Behdérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berUhrt werden kann, zu beteiligen bzw. zu un-
terrichten und die erforderlichen Stellungnahmen einzuholen (§§2 Abs. 2, 3 und 4
BauGB). Die erste, frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden zum Vor-
entwurf 08/2016 des Fldchennutzungsplans erfolgte in der Zeit vom 24.10.2016 bis zum
22.11.2016. Danach wurde aus dem Vorentwurf 08/2016, unter BerUcksichtigung der
Anregungen aus den eingegangenen Stellungnahmen, der Entwurf des Fidchennut-
zungsplans Stand 01/2018 erarbeitet.

Der Gemeinderat der Gemeinde Ponitz hat diesen Entwurf in &ffentlicher Sitzung am
29.01.2018 gebilligt und zur férmlichen Beteiligung bestimmt. Der Entwurf des Flidchen-
nutzungsplans, Stand 01/2018 wurde mit Begrindung und Umweltbericht sowie den
wesentlichen, bereits eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen nach §2
BauGB, §3 Abs. 2 BauGB und §4 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom 06.03.2018 bis zum
13.04.2018 offentlich ausgelegt. Entsprechend des Verfahrensablaufs sind im Anschluss
an die formliche Beteiligung die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwdgen (§1 Abs. 7 BauGB).

Da die frUhzeitige Beteiligung zum Fldchennutzungsplan-Vorentwurf Stand 08/2016 ge-

maB §4 Abs. 1 BauGB vor dem Mai 2017 stattgefunden hat, gilt die Uberleitungsvor-

schrift nach §245c Abs.1 BauGB. Danach kdnnen Verfahren nach diesem Gesetz, die

formlich vor dem Inkrafttreten des gednderten BauGB am 13. Mai 2017 eingeleitet
worden sind, nach der alten Rechtslage abgeschlossen werden, wenn die frGhzeitige
Beteiligung der Behdérden und der sonstigen Tré&ger &ffentlicher Belange nach §4 Abs.
1 Satz 1 BauGB vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden ist. Das Verfahren wird daher
auf der Grundlage des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20.10.2015 (BGBI. 1 $.1722) durchgefihrt.
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1.8 Anderungen zum Entwurf 04/2019 gegeniiber dem Entwurf 01/2018

Der Gemeinderat Ponitz hat am 15.04.2019 in &ffentlicher Sitzung hierzu beraten und
den Abwagungsbeschluss gemas §1 Abs. 7 BauGB zu den Anregungen in den einge-
gangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Nachbargemeinden und der be-
rGhrten Behérden zum Entwurf des Flachennutzungsplans, Stand 01/2018 gefasst.
Entsprechend der in der Abwdgung getroffenen Abwé&gungsentscheidung und den
einzelnen Anregungen der eingegangenen Stellungnahmen wurde die Planzeich-
nung im Anschluss an den Abwdgungsbeschluss erneut gedndert und ergdnzt. Die
Begrindung und der Umweltbericht wurden entsprechend fortgeschrieben.

Die GrundzUge der Planung werden dadurch berGhrt, so dass der geanderte Entwurf

des Flachennutzungsplans, Stand 04/2019 zuv den gednderten oder erganzien Teilen
geman §2, §3 Abs. 2 und §4 Abs. 2 BauGB i.V.m. §4a Abs. 3 BauGB erneut auszulegen

und zu beteiligen ist.
Folgende Anderungen wurden zum Entwurf 04/2019 vorgenommen:

Redaktionelle Anderungen in der Planzeichnung
1. Anderung der Bezeichnung des Sondergebietes ,,Containerdienst*

2. Anderung der gemischten Baufldche (M) ,BahnhofstraBe* in eine Wohnbauflache (W)

3. Anderung der gemischten Baufldchen (M), des Parkplatzes und der Grinfl&iche an der
»BahnhofstraBe" in eine geplante Wohnbaufldche (W)

4, Konkretisierung und Ergénzung der Ausweisungen der Baufldchen ohne Anschluss an die
Zentfrale Abwasserbeseitigung — ohne zentralen Abwasseranschluss

5. Anderung der Darstellung des planfestgestellten Verlaufs der B 93

6. Anderungen der Darstellung von Fl&chen fior MaBnahmen zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft - gednderte Darstellung als rote T-Linie

7. R&umliche Konkretisierung der Fldchen fir MaBnahmen zur Entwicklung sowie zum Schutz
und zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft am ,,Zenkel*

Ergdnzungen in der Planzeichnung
8. Nachrichtliche Ubernahme des Vorbehaltsgebietes zum Rohstoffabbau |, kis-6

9. Nachrichtliche Ubernahme der festgesetzten geschitzten Trinkwassergewinnungsgebiete

10. Darstellung der Fldchen fir MaBnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft Mé — Aufforstung als Fidchen fur Wald

11. Erweiterung der Fldchen fir MaBnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft Mé — Aufforstung in Richtung Norden

12. Ergénzung der Kennzeichnung der ehemaligen Deponie mit dem Planzeichen ,, Abfall*

13. Ergdnzung der Alflasten-Kennzeichnung der ehemaligen Brauerei in Ponitz mit dem Plan-
zeichen 15.12

14. nutzungskonforme Ausweisung der Gewerbefldche ,Dreierhduschen”
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Ricknahmen/ Reduzierungen in der Planzeichnung

15.

16.

17.

18.

19.

20.
21.

anteilige RUcknahme der Gewerbefldche ,,Guteborn II' und Ausweisung einer MaB-
nahme zur Gehdlzpflanzung M3

RUcknahme der FlGichen fUr MaBnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft M1 und M2 am Friedrichsgrund

RUcknahme der FlGichen fUr MaBnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft M3 am Siedlungsweg

RGcknahme der Ausweisung des Vorranggebietes Windenergie W-37 aus der Planzeich-
nung

RUcknahme und Konkretisierung der Baufldchen unter Bericksichtigung des baulichen
Bestands in Merlach, Zschdpel und Guteborn

RUcknahme der geplanten gemischten Baufldche ,,Bahnhofstrae”

RUcknahme des Biotops aufgrund fehlender Biotopeigenschaft

Anderungen in der Planzeichenerkldrung

22.

23.

24.

Umbenennung der Darstellung von Fl&chen fir MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege
von Boden, Natur und Landschaft (M7) - in der Planzeichenerkl@rung

Umbenennung der Fidchen fir MaBnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft in der Planzeichenerkldrung

Ubernahme von Planzeichen aus der Plangrundlage als Hinweis

Die Begrundung wurde entsprechend des Abwdagungsergebnisses zur férmlichen Beteiligung
zum Entwurf des Fldchennutzungsplans der Gemeinde Ponitz Stand 01/2018 in der Zeit vom
06.03.2018 bis zum 13.04.2018 und den vorgenommenen Anderungen an der Planzeichnung

fortgeschrieben.
FN (Sl

Anderungen in der Planzeichnung zum Entwurf 04/2019
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2, PLANUNGEN UND PLANUNGSZIELE

2.1 Ubergeordnete Planungen

2.1.1 Landesplanerische Zielvorgaben

Bauleitpl@ne sind entsprechend §1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Dem gemeindlichen Planungsermessen werden da-
durch insoweit Grenzen gesetzt, als dass Bauleitpldne den rechtsverbindlichen Zielen
der hdherstufigen Planungen nicht widersprechen durfen. Es handelt sich dabei nicht
um einen einmaligen Vorgang bei der Planaufstellung oder -Gnderung. Die Gemein-
densind vielmehr verpflichtet, inre Planung stndig auf die aktuelle Raumordnung und

Landesplanung hin zu Uberprifen und anzupassen.

Die landesplanerischen Grundsatze und Ziele fUr das Plangebiet sind im Landesent-
wicklungsprogramm Thiringen (LEP 2025) formuliert. GemdaB §4 Abs. 4 Satz 1 Thiringer
Landesplanungsgesetz (ThUrLPIG) wurde das Landesentwicklungsprogramm Tharin-
gen 2025 vom 15. Mai 2014 im Gesetz- und Verordnungsblatt (GVBI.) fur den Freistaat
Thiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli 2014 veroffentlicht und ist am 05. Juli 2014 in Kraft

geftreten.

Bedeutung und Aufgaben

Das LEP 2025 enthdlt die Festlegungen zur angestrebten Raumstruktur Thiringens und
zu raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen von &ffentlichen Stellen. Zusatzlich
werden auch Leitvorstellungen und Vorgaben fUr die Regionalplanung formuliert.
Raumlicher MaBstab ist das Gesamtgebiet des Freistaats Thiringen. Der Planungshori-
zont reicht bis zum Jahr 2025. "Thiringen im Wandel" bezieht sich auf die zentralen Her-
ausforderungen unserer Zeit:

- Demografischer Wandel,

- Ausdifferenzierung und Pluralisierung bzw. Individualisierung der Lebensstile,

- Klimawandel,

- Verantwortungsvoller Umgang mit knappen Ressourcen,

- eingeschrénkte finanzielle Méglichkeiten der 6ffentlichen Haushalte.

Als fachubergreifendes und Gberdrtliches Planwerk fir den Gesamtraum des Freistaats
hat das LEP 2025 die Gegebenheiten und Erfordernisse seiner Teirume i. S. d. Gegen-
stromprinzips zu bertcksichtigen (§1 Abs. 2 ThUrLPIG i. V. m. §1 Abs. 3 ROG) und ist auf

diese Weise vielfaltig mit anderen Programmen und Pldnen verbunden. Das ist von
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Relevanz, da die Beziehungen zu anderen Programmen und Pldnen Grundlage einer
moglichen Abschichtung von Prifinhalten sind. Auf MaBstabsebene der Landespla-
nung lassen sich viele Umweltauswirkungen nur sehr allgemein beschreiben und be-
werten, weshalb Uber anderweitige Planungsmaoglichkeiten bzw. konkrete MaBnah-
men zur Vermeidung von Umweltbelastungen oftmails erst auf den unteren Planungs-
ebenen bzw. durch Fachplanungen entschieden werden kann. Es gilt daher der
Grundsatz, dass im Rahmen mehrstufiger Planungs- und Zulassungsverfahren jeder
Plan auf seiner Stufe nurinsoweit einer Umweltprifung zu unterziehen ist, wie dies nach
Inhalt und Detaillierungsgrad des Plans angemessen verlangt werden kann. (LEP 2025,
S.119-120)

Der LEP 2025 enthdlt landesweit die Erfordernisse der Raumordnung, welche in Ziele

und Grundsatze der Raumordnung im Sinne von §3 Abs. 1 Nr. 1 ROG formuliert sind.

Daseinsvorsorge

Daseinsvorsorge bezeichnet Leistungen, an deren Angebot im Sinne einer fldchende-
ckenden Versorgung mit bestimmten, als lebensnotwendig eingestuften Gitern und
Dienstleistungen ein besonderes offentliches Interesse besteht. Die Versorgung mit
Energie, Wasser, Telekommunikation, 6ffentlichem Nahverkehr, Postdienstleistungen,
Abfall- und Abwasserentsorgung, Rettungsdienste, Brand- und Katastrophenschutz so-
wie Polizei wird ebenso zur Daseinsvorsorge gerechnet, wie die Grundversorgung mit
sozialen Dienstleistungen, Kulturangebote, arztliche Versorgung, Gesundheits- und
Pflegedienste, Sportangebote, Kinderbetreuung und Schulbildung. Ein GroBteil der
Aufgaben der Daseinsvorsorge obliegt in weiten und vielfdltigen Bereichen den Kom-
munen und gehort zu den Grundaufgaben der kommunalen Selbstverwaltung (siehe
§2 Abs. 2 ThUrKQO). (LEP 2025, S. 19)

2.1.2 G "Bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen, insbesondere bei
der Sicherung und Weiterentwicklung sozialer und technischer Infrastrukturen, sollen

die Folgen des demografischen Wandels bericksichtigt werden."

Die landlich geprégten Raume sollen als eigensténdige Lebens- und WirtschaftsrGume
gesichert und hinsichtlich inrer endogenen Potenziale gestarkt werden. Ihre Attraktivi-
t&t als Natur-, Kultur- und Erholungsraum soll erhalten und qualitativ entwickelt werden.
Stadte und Dorfer in den landlich gepragten Raumen sollen als attraktive Wohn- und
Arbeitsorte erhalten bleiben. (LEP 2025, S. 18)
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> Der Fi&chennutzungsplan der Gemeinde Ponitz orientiert sich an diesem Grundsatz, in-
dem er die Wohnungsnachfrage nach Innen lenkt und eine Zersiedlung durch neue
Baugebiete vermeidet. Damit soll eine BUndelung von Wohnen, Arbeiten, Daseinsvor-

sorge und Infrastruktur geschaffen und gleichzeitig "kurze Wege" ermdglicht werden.

Siedlungsentwicklung

Die kleinteilige Siedlungsstruktur soll als prdgender Bestandteil ThUringens, deren Wah-
rung durch die MaBstéblichkeit von Siedlung und Freiraum bestimmt wird, erhalten
bleiben. Eine auf den jeweilligen Landschaftsraum, Siedlungstyp und in inren sperzifi-
schen Baustrukturen abgestimmte Bauweise soll maBgeblich zur Entwicklung und zum
Erhalt der abwechslungsreichen Landschaft Thiringens beitragen. Die Flachenneuin-
anspruchnahme fUr Siedlungs- und Verkehrszwecke soll weiterhin kontinuierlich redu-
ziert werden mit dem Ziel, bis 2025 die Neuinanspruchnahme durch aktives Flidchenre-
cycling (in der Summe) auszugleichen. Bei der Siedlungsentwicklung sowie Siedlungs-
erneuerung im Bestand soll das bisherige Prinzip der Funktionstrennung Uberwunden
und eine funktionelle Zuordnung der Nutzungen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und
Erholung angestrebt werden. (LEP 2025, S. 33) Die wichtigsten LeitmaBst&be bilden do-
bei die Reduktion der Flachenneuinanspruchnahme, die Vermeidung der Zersiedlung
bzw. Zerschneidung von Landschaftsrdumen durch groBmaBstabliche Siedlungs- und
Infrastrukturentwicklungen sowie die Renaissance der Nutzungsmischung, sofern sich
aus dem Immissionsschutzrecht (§50 BImSchG) keine Trennung gegenseitig beein-
trdchtigender Nutzungen ergibt. (LEP 2025, S. 34)

2.4.1 G "Die Siedlungsentwicklung in Thuringen soll sich am Prinzip "Innen- vor Au3en-

entwicklung" orientieren. Dabei soll der Schaffung verkehrsminimierender Siedlungs-

strukturen, der Ausrichtung auf die Zentralen Orte und der Orientierung an zukunftsf&-
higen Verkehrsinfrastrukturen ein besonderes Gewicht beigemessen werden."

= Der Fidchennutzungsplan unterscheidet nach dem erkennbaren ortstypischen Bebau-

ungszusammenhang, der von der Feststellung des formalen Innenbereichs nach §34

BauGB abweichen kann. Die konkrete Beurteilung der Abgrenzung zwischen Innen-

und AuBenbereich ist Gegenstand der nachgeordneten verbindlichen Bebauungs-

bzw. der Baugenehmigungsplanung. Dem Prinzip "Innen- vor AuBenentwicklung" wird

durch die Darstellung des vor Ort erkannten Bebauungszusammenhangs entsprochen.

Im Fldchennutzungsplan werden die Zielstellungen fir eine maBvolle bauliche Weiter-

entwicklung des Siedlungsgebietes aus der vorhandenen baulichen Prégung und unter

Beachtung und Gewdbhrleistung der stddtebaulichen Ordnung abgeleitet.
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2.4.2 G "Die Fldcheninanspruchnahme fur Siedlungszwecke soll sich am gemeindebe-
zogenen Bedarf orienfieren und dem Prinzip "Nachnutzung vor Flachenneuinan-
spruchnahme" folgen. Der Nachnutzung geeigneter Brach- und Konversionsfldchen

wird dabei ein besonderes Gewicht beigemessen."

= Der Fldchennutzungsplan steuert die Ausweisung von neuen Baufldchen (Wohnbaufld-
chen und gemischten Baufldchen) an Standorte mit bereits vorhandener Infrastruktur
und berUcksichtigt dabei das Prinzip der Nachnutzung (siehe Kapitel 3.7.3 und 3.7.4 der
Begrindung). Zudem werden in der Begrindung zum Fl&dchennutzungsplan erkannte
Fldchenpotenziale (z. B. Brachfldchen und Leerstdnde) aufgezeigt. Der Nachnutzung
geeigneter Brach- und Konversionsfldchen (nach G 2.4.1 und G 2.4.2 LEP) wird in den
Ortslagen Ponitz, Guteborn und Grinberg ein besonderes Gewicht beigemessen. Be-
kannte leerstehende Gebdude und Brachflachen im Siedlungsbereich wurden den je-
weiligen Baufl&ichen zugeordnet, so dass erkenn-bar eine Reaktivierung dieser Fldchen
durch die Gemeinde beabsichtigt ist.
> Mit der Ausweisung von Gemischten Baufl&chen wird eine Mischnutzung von FlGdchen
mit nichtstérendem Gewerbe und Wohnen sichergestellt und dem Prinzip der Nutzungs-
mischung Rechnung getragen. Gleichzeitig verfolgt die Gemeinde damit das Ziel der

Erhaltung der dorflich geprégten Strukturen.

Wohnen

2.5.1 G "In allen Landesteilen soll eine ausreichende und angemessene Versorgung
der Bevolkerung mit Wohnraum gesichert werden. Der Wohnraum soll insbesondere
fUr die BedUrfnisse einer weniger mobilen, dlteren und vielfaltigeren Gesellschaft mit
einer sinkenden Anzahl von Haushalten weiterentwickelt werden. Raumbedeutsame
Planungen und MaBnahmen, die die Wohnraumversorgung beeintréchtigen, sollen

vermieden werden."

> Im Mittelpunkt der Siedlungsentwicklung der Gemeinde Ponitz steht eine harmonische
Siedlungs- und Gemeindestruktur. Dazu z&hlen die Bindelung und Synergien von Woh-
nen und Arbeiten aber auch der Daseinsvorsorge. Dabei sollen auch die WohnbedUrf-
nisse der Bevdlkerung neben einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung BerUcksichti-
gung finden. Die Gemeinde Ponitz verfolgt daher neben der Neuausweisung von Bau-
flachen auch die Nachnutzung von Brachfldchen und schafft ein vielféltiges Angebot

an Wohnraum unter Beachtung von quantitativen und qualitativen Anforderungen.
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Wirtschaft und Infrastruktur

4.2.1 G "In den landesbedeutsamen Entwicklungskorridoren soll der Starkung der
Standortgunst Thiringens und seiner Teilrdume im Hinblick auf den erreichten Infra-
strukturausbau und die Siedlungsentwicklung, insbesondere der Zentralen Orte, bei
der Abwdgung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Ge-
wicht beigemessen werden. Landesbedeutsame Entwicklungskorridore sind:

- B 93: Landesgrenze Sachsen — Altenburg — Landesgrenze Sachsen”

> Der Standortvorteil einer sehr guten ErschlieBung und Versorgung an der B 93 soll durch
die Ausweisung einer gewerblichen Baufldche zwischen der B 93, der Altenburger
StraBe und der Meeraner StraBe genutzt werden (siehe Kapitel 3.7.5 - Bestand und Plo-

nung gewerblicher Baufldchen).

Klimawandel und nachhaltige Energieversorgung

5.2.6 G "Raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen zur Sicherung und zum Aus-
bau der Nutzung erneuerbarer Energiepotenziale soll bei der Abwagung mit konkurrie-
renden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden."
Nach §2 Abs. 2 Nr. 4 ROG sollen die rdumlichen Voraussetzungen fUr eine kostengUns-
tige, sichere und umweltvertragliche Energieversorgung geschaffen werden. Hierzu
gehort insbesondere, erforderliche RGume fur Windenergie und andere erneuerbare
Energien zu sichern und die rGumlichen Voraussetzungen fUr den notwendigen Netz-
ausbau zu schaffen (siehe §1 Abs. 3 Nr. 10i. V. m. Nr. 11 ThUrLPIG). (LEP 2025, S. 92)

5.2.10 G "In ThUringen soll der Ausbau der Windenergienutzung den landschaftsgebun-

denen, naturrdumlichen und siedlungsstrukturellen Gegebenheiten Rechnung fra-

gen.
> Im Rahmen des Fldchennutzungsplanes wurden Standorte im Gemeindegebiet Ponitz
auf ihre Eignung zum Ausbau von Windenergienutzung (siehe Kapitel 3.9.3 — Windener-
gie) untersucht. Das geplante Sondergebiet Windenergie wurde im vorliegenden Ent-
wurf des Regionalplanes Ost-thUringen mit integriertem 2. Entwurf des Ab-schnittes 3.2.2
Vorranggebiete Windenergie (Beschluss fUr die Beteiligung PLV 27/06/18 vom
30.11.2018) nicht Ubernommen. Eine Ausweisung von Vorrang- oder Vorbehaltsgebie-
ten ,,Windenergie" ist im Regionalplanentwurf aufgrund der Lage im Bauschutzbereich

des Leipzig-Altenburg-Airports nicht mehr vorgesehen.
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Flusslandschaften und Hochwasserrisiko

6.4.2. G "Zur Vermeidung von Hochwasserschdden und zur Regelung des Hochwasser-
abflusses sollen Uberschwemmungsbereiche erhalten und Riickhalterdume geschaf-

fen werden."

> Im Fldchennutzungsplan wurden die Uberschwemmungsgebiete der PleiBe zeichne-
risch dargestellt. Zudem tragt die Gemeinde Ponitz dem Grundsatz durch die Auswei-
sung von Grinfl&dchen und Fl&chen fir MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege sowie

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft entlang der PleiBe Rechnung.

Vorgaben des LEP 2025 fur die Gemeinde Ponitz
Karte 1 — Entwicklung der Bevdlkerung Thuringer Gemeinden 2004 bis 2012

Die Gemeinde Ponitz hat einen Bevdlkerungsruckgang um 7,5 % und mehr erfahren.

Karte 2 - Raumstrukturgruppen und -typen

Ponitz liegt in OstthUringen, direkt an der Grenze zum Freistaat Sachsen und sudlich
des Mittelzentrums Schmolin/G&Bnitz. Fur die Gemeinde Ponitz selbst besteht keine
zentralortliche Einstufung. Die Gemeinde befindet sich in einem Raum mit ausgegli-
chenen Entwicklungspotenzialen sowie einem wirtschaftlich weitestgehend stabilen
Raum mit demografischen Anpassungsbedarfen ("Raum um die A?/Thiringer Vogt-
land").
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Abbildung 1: Ausschnitt Karte 2 - Raumstrukturgruppen und -typen

Raume mit ausgeglichenen Entwicklungspotenzialen = Zentrale Orte

Demografisch weitgehend stabiler Raum mit wirtschaftlichen
- Handlungsbedarfen ,mittleres Thuringer Becken® . i e

. Mittelzentrum mit Teilfunktion

Wirtschaftlich weitgehend stabiler Raum mit demografischen eines Oberzentrums (2.2.7 Z)

Anpassungsbedarfen ,Raum um die A 9/Thuringer Vogtland®

Wirtschaftlich weitgehend stabiler Raum mit partiellen @ witteizentrum (2.2.9 2)
demografischen Anpassungsbedarfen in oberzentrenferner Lage
,Thuringer Wald/Saaleland” Verkehrsnetz
== Autobahn/Bundesstraie
Eisenbahnstrecke mit
Quelle: Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 ~ bestelltem Schienenverkehr

Karte 3 — Zentrale Orte und Infrastrukturen

Ponitz liegt in einem landesbedeutsamen Infrastrukturentwicklungskorridor entlang der
B 93 (Landesgrenze Sachsen — Altenburg — Landesgrenze Sachsen) und einer Eisen-
bahnstrecke mit bestellfem Schienenpersonennahverkehr.

Karte 4 — Mittelzentrale Funktionsrume

Der mittelzentrale Funktionsraum mit dem Mittelzentrum Schmolin/GoBnitz bildet die

radumliche Bezugsebene fUr die Sicherung der Daseinsvorsorge.

Karte 5 — Tourismus und Radwege

Durch die Ortslage Ponitz fUhrt der Radweg 11-02.

Karte 10 — Freiraum
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Im Gemeindegebiet Ponitz sind FIGchen als Freiraumbereiche der Landwirtschaft so-

wie entlang der PleiBe ein Risikobereich mit Hochwassergefahr ausgewiesen.

Karte 11 — Potenzial oberfldchennaher Rohstoffe in Thiringen

in der Gemeinde Ponitzkommen oberflachennahe Rohstoffe in Form von Kiessand vor.

Hinweis:

Karten ohne Erw&hnung enthalten keine landesplanerischen Vorgaben fUr das Plangebiet.

2.1.2 Regionalplanerische Zielvorgaben

Die Aussagen und planerischen Umsetzungen regionalplanerischer Vorgaben in der
Bauleitplanung beziehen sich auf den Regionalplan Ostthuringen, in Kraft gefreten am
18.06.2012. GemdaB Thuringer Oberverwaltungsgericht (Urteil vom 08.04.2014-1 N
676/12) und Bestatigung durch das Bundesverwaltungsgericht (Beschluss vom
09.02.2015 - 4 BN 20/14) wurde die Festlegung von Vorranggebieten Windenergie mit
der Wirkung von Eignungsgebieten im Regionalplan OstthUringen, Nr. 3.2.2, Ziel Z3 - 6
fOr unwirksam erkldart. Der Regionalplan Ostthiringen im Ubrigen ist weiterhin wirksam.
(REGIONALPLAN 2012) Die Ziele im Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 vom
04.07.2014 wurden gedndert. Aus diesem Grund ist der Regionalplan gemdaRB
§5 Abs.6 Satz 3 ThUrLPIG den neuen Zielen des LEP 2025 anzupassen. Am 20.03.2015
wurde die Anderung des Regionalplanes Ostthiringen beschlossen und das Ande-
rungsverfahren eingeleitet. (REGIONALPLAN 2012) Der Entwurf zum Regionalplan Ost-
thUringen liegt gegenwartig zur Beteiligung aus. Mit dem Regionalplan legt die Regio-
nale Planungsgemeinschaft die rGumliche und strukturelle Entwicklung der Planungs-
region als Ziele und Grundsatze der Raumordnung, unter BerUcksichtigung der Zielset-
zungen des Landesentwicklungsplanes, fest. Dieser regionale Ordnungs-, Entwick-
lungs- und Sicherungsrahmen stellt ein Bindeglied zwischen der Landesplanung und
der kommunalen Ortsplanung dar und ist damit ein Garant fur die Durchdringung
Ubergeordneter, landesentwicklungspolitischer Vorgaben bis in die Ebene der kom-
munalen Planungen. (REGIONALPLAN 2012)

Siedlungsstruktur

G 2-3 "Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen die Funktionen Wohnen, Arbeiten,
Versorgen und Erholen so geordnet werden, dass rGdumlich bedingter Verkehrsauf-

wand reduziert und einer Zersiedelung der Landschaft entgegengewirkt wird."



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 28

> Der Fl&dchennutzungsplan lenkt die Wohnungsnachfrage nach Innen und vermeidet
damit eine Zersiedelung der Landschaft durch neue Baugebiete.

> Mit der Ausweisung von Gemischten BauflGchen wird eine Mischnutzung von FiGchen
mit nichtstérendem Gewerbe und Wohnen sichergestellt und dem Prinzip der Nutzungs-
mischung Rechnung getragen. Gleichzeitig verfolgt die Gemeinde damit das Ziel der

Erhaltung der dorflich gepragten Strukturen.

G 2-4"Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen bestehende Baugebiete ausgelas-
tet sowie aufgrund ihrer Lage, GroBe, ErschlieBung und Vorbelastung geeignete
Brach- und Konversionsflachen nachgenutzt werden, bevor im AuBenbereich Neu-

ausweisungen erfolgen."

> In der Begrundung zum Fléchennutzungsplan werden mégliche Fldchenpotenziale (z.
B. Brachfldchen, Auslastung der Bebauungspldne) aufgezeigt. Die Gemeinde Ponitz
beabsichtigt zudem den Kauf leerstehender bzw. brachfallender Immobilien, um den
Leerstand zu verringern und das Gemeindebild aufzuwerten.

> Dennoch kann im Bestand nicht jedem Wohnungsbedarf entsprochen werden. Aus
diesem Grund erfolgt die Ausweisung von BauflGchen in integrierfen und erschlossenen

Bereichen.

Windenergie
Die Vorranggebiete Windenergie werden im Rahmen der Anderung des Regionalpla-

nes Ostthiringen Uberarbeitet. Die Anderung des Regionalplanes Ostthiringen ist mit
der enfsprechenden Beschlussfassung vom 20.03.2015 eingeleitet worden. Am
04.03.2016 wurde die Freigabe des Entwurfes des Abschnittes Vorranggebiete Wind-
energie zur Offentlichen Auslegung/ Anhdrung gemdaB §10 ROG in Verbindung mit §3
ThUrLPIG beschlossen. Das Beteiligungsverfahren zum Entwurf erfolgte vom 09.05.2016
bis einschlieBlich 12.07.2016 (REGIONALPLAN 2012). Die eingegangenen Stellungnah-
men wurden ausgewertet und ein neuer Entwurf erarbeitet. Der Entwurf des Regional-
planes OstthUringen mit integriertem 2. Entwurf des Abschnittes 3.2.2 ,Vorranggebiete
Windenergie" liegtin der Zeit vom 04.03.2019 - 10.05.2019 6ffentlich zur Beteiligung aus.
Das Vorranggebiet W37 Windenergie wurde in dem nun vorliegenden Entwurf des Re-
gionalplanes Ostthuringen mit integriertem 2. Entwurf des Abschnittes 3.2.2 Vorrang-
gebiete Windenergie (Beschluss fur die Beteiligung PLV 27/06/18 vom 30.11.2018) nicht

wieder Ubernommen. Es wurde daher aus der Planzeichnung zum Entwurf 04/2019 des
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Fldchennutzungsplans herausgenommen. (Weitere Angaben dazu in  Kapitel
3.9.3 - Windenergie)

Landwirtschaft

G 4-13 "Insbesondere in den Uberwiegend landwirtschaftlich gepragten TeilrGumen
soll der Auf- und Ausbau linienartiger, naturnaher Saumstrukturen fGr den Erosions- und
Immissionsschutz, die Aufwertung des Landschaftsbildes und die Biotopvernetzung er-

folgen."

> In der Planzeichnung zum FIi&dchennutzungsplan wurden verschiedene Fi&dchen fr MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (M3 -
Anpflanzen von Laubbdumen und StrGduchern, M4 — Anpflanzen von Obstb&umen und
Streuobstwiesen) und die Anpflanzungen von Badumen (als schematische Darstellung)

zeichnerisch festgesetzt, die dem Grundsatz des Regionalplans entsprechen.

Folgende regionalplanerische Ziele und Grundsatze sind fir die Gemeinde Ponitz von

Bedeutung:

Karte 1-1 = Raumstruktur

Ponitz liegt im I&ndlichen Raum OstthUringens und unmittelbar an der Landesgrenze
zum Freistaat Sachsen. Die Gemeinde befindet sich an der landesbedeutsamen Ent-
wicklungsachse Crimmitschau — G&Bnitz — Altenburg. Das Mittelzentrum Schmalin/
GoBnitz besteht aus funktionsteilig ausgewiesenen Zentralen Orten mit einem gemein-
samen Grundversorgungsbereich mit zwei Siedlungs- und Versorgungskernen. Der
Grundversorgungsbereich Schmdlin/GéBnitz umfasst die Staddte Schmaolin und GoBnitz
sowie die Gemeinden Altkirchen, Dobitschen, Drogen, Gollnitz, Heukewalde, Heyers-
dorf, Jonaswalde, Lébichau, Lumpzig, Nébdenitz, Ponitz, Posterstein, Saara, Thonhau-
sen, Volimershain und Wildenbérten. (REGIONALPLAN OSTTHURINGEN S. 16-17)

GemdaB des Landesentwicklungsprogramms Thiringen sowie des Regionalplans be-
steht fUr die Gemeinde Ponitz keine zentraldrtliche Einstufung. Somit ist raumordnerisch

eine bauliche Entwicklung im Rahmen des Eigenbedarfs vorgesehen.

Abbildung 2: Ausschnitt Karte 1-1 - Raumstruktur
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Abbildung 3: Ausschnitt Karte 3-1 - Verkehr
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Quelle: Regionalplan Ostthdringen

Karte 3-1 — Verkehr
Durch das Gemeindegebiet verlaufen die beiden europdisch bedeutsamen Schie-

nenverbindungen "Mitte — Deutschland - Verbindung" (Dortmund/  Frankfurt am
Main - Erfurt — Jena — Gera — Chemnitz — Dresden) und "Sachsen — Franken — Magist-
rale" (Zweig Leipzig — Altenburg — Hof). FUr die groBrédumig bedeutsame StraBenverbin-

dung B 93 soll ein bestandsnaher Ausbau fur den Streckenabschnitt zwischen GéBnitz
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und Abzweig Guteborn erfolgen. Das Plangebiet wird im nordwestlichen Bereich
durch die regional bedeutsame StraBenverbindung L 1359 tangiert. In dem nahgele-
genen Mittelzentrum Schmolin/GoBnitz bestehen VerknUpfungspunkte Bahn - Bus. Die
Stadt GoBnitz verfGgt zudem noch Gber den VerknUpfungspunkt Bahn — Bahn und ei-
ner ausgewiesenen GuUterverkehrsstelle und einer potenziellen GuUterverladestelle.
Westlich der Gemeinde Ponitz verlduft die europdisch bedeutsame StraBenverbin-

dung A 4 mit den Anschlussmoglichkeiten Schmélin und Meerane.

Anhang 7 — Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Westlich des Gemeindegebietes Ponitz liegt das Landschaftsschutzgebiet "Sprottetal”

und das Naturschutzgebiet "Brandribeler Moor".
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Quelle: Regionalplan Ostthiringen
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Anhang 8 — Hochwasser und Trinkwasserschutz

Durch das Gemeindegebiet Ponitz verlduft die PleiBe (Gewdasser |. Ordnung) sowie die
Gewasser Lépitzbach, Gistige und Schilfgraben (Gewasser Il. Ordnung). Im Bereich der
PleiBe sind Uberschwemmungsgebiete und Uberschwemmungsgefédhrdete Gebiete
festgesetzt. Die Uberschwemmungsgebiete wurden nachrichtlich in den FNP Ober-
nommen. Zudem befinden sich Wasserschutzgebiete der Schutzzone Il &stlich und
westlich der PleiBe. Die Abgrenzungen der Trinkwasserschutzzonen wurden anhand
der zugearbeiteten Daten des ThiUringer Landesverwaltungsamtes nachrichtlich in
den Fldchennutzungsplan aufgenommen. Die Ausweisung dient als Hinweis mit An-
stoBwirkung fUr nachgeordnete verbindliche Bebauungsplanverfahren oder Bauge-
nehmigungsverfahren. Standortkonkrete Aussagen zu bestehenden oder geplanten
Trinkwasserschutzzonen sind Uber die untere Wasserbehdrde des Landratsamtes Alten-

burger Land oder das Thuringer Landesverwaltungsamt einzuholen.

Abbildung 5: Ausschnitt Anhang 8 - Hochwasser und Trinkwasserschutz
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Raumnutzungskarte — Ostteil

Im Norden des Gemeindegebietes ist ein Vorranggebiet Windenergie (W - 3) festge-
setzt. Ein Vorranggebiet Freiraumsicherung (FS — 16) befindet sich norddstlich des Orts-
teils Grunberg. Angrenzend an die Siedlungsbereiche der Ortsteile Grinberg und
Zschopel sowie im sudostlichen Gemeindegebiet sind Vorbehaltsgebiete Freiraumsi-
cherung (fs — 4 und fs — 5) ausgewiesen. Entlang des Flussverlaufes der Pleie ist ein
Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz (hw — 3) und im nérdlichen Gemeindegebiet ein
Vorranggebiet Hochwasserschutz (HW — 3) ausgewiesen. Nordwestlich der Bahntrasse
liegt ein Vorranggebiet landwirtschaftliche Bodennutzung (LB-11). Vorbehaltsge-
biete Landwirtschaftlicher Bodennutzung befinden sich im stdlichen (lb — 14) und &st-
lichen (Ib — 13) Teilbereich des Gemeindegebietes. Westlich der durch das Plangebiet
verlaufenden B 93 ist ein Vorbehaltsgebiet Waldmehrung (wm — 6é) ausgewiesen. Die
ostliche Gemeindegrenze tangiert ein Vorranggebiet Rohstoffe (KIS/T-1). An der Ge-
meindegrenze zu Heyersdorf, nérdlich der Hochspannungsleitung, liegt zudem ein Vor-
behaltsgebiet Rohstoffe (kis — 6). Im ndrdlichen Bereich des Plangebietes verlduft in
Ost — West — Richtung eine H&chstspannungsfreileitung (380 kV und mehr). Westlich
des Ortsteils Zschopel verlaufen in Nord — SUd — Richtung eine Gberdértliche Gashoch-
druckleitung (16 bar und mehr) sowie eine Hochspannungsleitung (110 kV und mehr)
entlang der Bahnstrecke. Sudlich des Siedlungsbereiches von Ponitz verlduft in

Ost — West — Richtung ebenfalls eine Gashochdruckleitung.
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Abbildung é: Ausschnitt Raumnutzungskarte - Ostteil
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Quelle: Regionalplan OstthUringen

Vorranggebiete stellen die Ziele der Raumordnung dar und sind im Fldchennutzungs-
plan zu beachten. Vorbehaltsgebiete stellen dagegen Grundsatze der Raumordnung
dar und sind als allgemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raumes als Vorgaben fur nachhaltige Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu
berUcksichtigen. Die Grundsdtze der Raumordnung sind, anders als die Ziele der
Raumordnung, der Abwdgung im Bauleitplanverfahren zugdnglich. Die getroffenen
Abwdgungs- und Ermessensentscheidungen sind abschlieBend in der nachgeordne-

ten verbindlichen Bauleitplanung zu berUcksichtigen.
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Tabelle 2: Vorrang- und Vorbehaltsgebiete des Regionalplanes Ostthiringen

Vorrang- oder Vor-
behaltsgebiet

Ausweisung/Umgang im FNP

Vorranggebiet Wind-
energie (W - 3)

- Vorranggebiet Windenergie wurde zurickgenommen
- keine Darstellung im FNP

Vorranggebiet Frei-
raumsicherung

- Darstellung des geplanten geschitzten Landschaftsbestandteils
"Der Zenkel"

(FS - 16) - Ausweisung von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft
- Ziel der Erhaltung der schutzgutorientierten Freiraumfunktionen
der Naturguter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora, Fauna und
Landschaftsbild wird mit der o.g. Darstellung im FNP
Vorranggebiet - keine Ausweisung von Baufl&chen im Bereich des HW-3
Hochwasserschutz - keine Ausweisung von BauflGdchen im Uferbereich der Pleie
(HW =3) - Darstellung des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der

PleiBe im FNP

- Dem Ziel der Sicherung von Uberschwemmungsbereichen zum
vorbeugenden Hochwasserschutz wird mit o. g. Darstellung Rech-
nung getragen

Vorranggebiet land-
wirtschaftliche Bo-
dennutzung (LB-11)

- Darstellung als Flache fur die Landwirtschaft

- Darstellung von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden Natur und Landschaft, sofern sie der landwirt-
schaftlichen Bodennutzung nicht widersprechen

- Dem Ziel der nachhaltigen Entwicklung der Landbewirtschaftung
entsprechen die Darstellungen im FNP.

Vorranggebiet Roh-
stoffe (KIS/T-1)

- Darstellung des Lehm- und Kiestagebaus Ponitz/Hainichen (Fi&dche
fUr Abgrabungen oder fur die Gewinnung von Bodenschdétzen)

- Darstellung des bereits rekultivierten Bereichs durch eine Fldche
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bo-
den Natur und Landschaft

- Dem Ziel der langfristigen Sicherung der Rohstoffversorgung und
dem Abbau wird durch die Darstellung des derzeit betriebenen
Tagebaus Ponitz/Hainichen entsprochen.

Vorbehaltsgebiete - fs-5: Darstellung des bestehenden Waldes
Freiraumsicherung - fs-4: teilweise Darstellung als Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz,
(fs— 4 und fs - 5) zur Pflege und Entwicklung von Boden Natur und Landschaft
- Darstellung als Flache fur die Landwirtschaft
- BerUcksichtigung in nachgeordneten Planungen sowie die Ge-
wichtung gegenUber konkurrierenden Nutzungen
Vorbehaltsgebiet - keine Ausweisung von Baufldchen/Baugebieten im FNP im Be-
Hochwasserschutz reich des hw-3
(hw = 3) - innerhalb der Ortslage Ponitz erfolgt entlang der PleiBe die Aus-
weisung von Grinfl&dchen. Dies dient der Freihaltung von Bebau-
ung und der Ufersicherung
- BerUcksichtigung in nachgeordneten Planungen sowie die Ge-
wichtung gegenUber konkurrierenden Nutzungen
Vorbehaltsgebiete - Ib-13: Uberwiegende Darstellung als FiGiche fUr die Landwirtschaft
Landwirtschaftlicher | - lb-13: Neuausweisung GE-Standort Guteborn
Bodennutzung - Ib-14: Darstellung als Figche fur die Landwirtschaft

(lb-14undlb-13)

- BerUcksichtigung in nachgeordneten Planungen sowie die Ge-
wichtung gegenuber konkurrierenden Nutzungen
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Vorbehaltsgebiet - Ausweisung als Flache fUr Wald i.V.m. MaBnahmen zum Schutz,
Waldmehrung zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (M6 —
(wm = 6) Aufforstung mit standortgerechten Laubgehdlzen)

- den ebenen Fldchen wurde der Vorrang als Landwirtschaftsfla-
che gewdhrt

- BerUcksichtigung in nachgeordneten Planungen

- Gewichtung gegenUber konkurrierenden Nutzungen

Vorbehaltsgebiet - Darstellung als Flche fUr die Landwirtschaft i.V.m. der Ausweisung

Rohstoffe (kis — 6) einer FiGche zur Abgrabung von Bodenschatzen

- zeitlich ungewisse Inanspruchnahme der Rohstoffgewinnung

- BerUcksichtigung in nachgeordneten Planungen sowie die Ge-
wichtung gegenUber konkurrierenden Nutzungen

Hinweis:

Karten ohne Erwd&hnung enthalten keine regionalplanerischen Vorgaben fur das Plangebiet.

Fazit:

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung wurden in der Auf-
stellung des FliGchennutzungsplans im Vorentwurf 08/2016, im Entwurf 01/2018 und im
Entwurf 04/2019 berUcksichtigt. Der Fldchennutzungsplan unterscheidet nach dem er-
kennbaren ortstypischen Bebauungszusammenhang. Die konkrete Beurteilung der
Abgrenzung zwischen Innen- und AuBenbereich erfolgt in der nachgeordneten ver-
bindlichen Bebauungs- bzw. der Baugenehmigungsplanung. Dem Prinzip "Innen- vor
AuBenentwicklung" wird durch die Ausweisung des vor Ort erkannten Bebauungszu-
sammenhangs entsprochen. Im Fldchennutzungsplan werden die Zielstellungen for
eine maBvolle bauliche Weiterentwicklung des Siedlungsgebietes aus der vorhande-
nen baulichen Prégung und unter Beachtung und Gewdhrleistung der staddtebauli-
chen Ordnung abgeleitet. Die beabsichtigte FiGcheninanspruchnahme fur Siedlungs-
zwecke orientiert sich zudem am gemeindebezogenen Bedarf, insoweit die verfUgba-
ren Datengrundlagen des Statistischen Landesamtes eine Beurteilung zulassen. Der
Nachnutzung geeigneter Brach- und Konversionsfldchen (nach G 2.4.1 und G 2.4.2
LEP) wird in den Ortslagen Ponitz, Guteborn und Grinberg ein besonderes Gewicht
beigemessen. Bekannte leerstehende Gebdude und Brachfldchen im Siedlungsbe-
reich wurden den jeweiligen Baufldchen zugeordnet, so dass erkennbar eine Reakti-

vierung dieser Fl&chen durch die Gemeinde beabsichtigt ist.
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2.2

Fachplanungen

Folgende Fachplanungen wurden bei der Erarbeitung des Fldchennutzungsplanes be-

rocksichftigt:

Landschaftsplan Altenburg/PleiBenaue, Stand 1998

StraBenplanung B 93 Ortsumfahrung GoBnitz

Netzverstdrkung 380 kV Hochstspannungsleitung Roéhrsdorf — Weida — Rempten-
dorf, Stand 03.05.2016

3. Fortschreibung des Abwasserbeseitigungskonzeptes, Stand 2013/2014
Dorfentwicklungsplanung Ponitz, Stand Oktober 1999

Dorfentwicklungsplanung Grunberg, Stand Dezember 2005

Agrarstrukturelle Vorplanung Podelwitz, Stand Oktober 1994

Kartierung von Biotop- und Nutzungstypen in Dorfern und Kleinstddten im Freistaat
Thiringen, Guteborn/Ponitz, Stand Oktober 1999

Kartierung von Biotop- und Nutzungstypen in Dérfern und Kleinstddten im Freistaat
ThUringen, Merlach/Ponitz, Stand September 1999

Kartierung von Biotop- und Nutzungstypen in Dorfern und Kleinstddten im Freistaat
Thiringen, Zschdpel/Ponitz, Stand September 1999

Kartierung von Biotop- und Nutzungstypen in Dérfern und Kleinstddten im Freistaat
Thiringen, Grinebrg/Ponitz, Stand September 1999

Kartierung von Biotop- und Nutzungstypen in Doérfern und Kleinstddten im Freistaat
ThUringen, Ponitz, Stand September 1999

Chronik der Gemeinde Ponitz

Landschaftspflegerischer Begleitplan fUr die Rekultivierung der ehem. Hausmullde-
ponie G&Bnitz, OT Hainichen, Stand 30. Juni 2010
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Planungsziele des Flachennutzungsplanes
Aufstellung einer bedarfsorientierten Bauleitplanung unter Beachtung demogra-
fischer Verdnderungen und wirtschaftlicher Erfordernisse
Bauflachenentwicklungen sollen sich in die vorhandenen Siedlungsstrukturen
und die Landschaft einflgen; eine Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden
es soll eine, auf die Bedurfnisse der Bevdlkerung abgestimmte gemeindliche Ei-
genentwicklung unter weitgehender Erhaltung und Sicherung der gewachsenen
Siedlungsstrukturen vorgenommen werden; ortliche Besonderheiten sind bei der
Formulierung von Entwicklungsabsichten zu beachten
Sicherung der Wohnfunktion mit der Unterbringung von nichtstorenden Gewer-
bebetrieben
Sicherung und Entwicklung ortsansassiger landwirtschaftlicher Betriebe
Nachnutzung von brachgefallenen Bauflachen und Ruckbauflachen
Sicherung und Entwicklung von Wohn-, Gewerbe-, Gemeinbedarfs-, Dienstleis-
tungs-, Sport- und Gesundheitseinrichtungen zur ErfGllung der Aufgaben der Da-
seinsvorsorge fUr die ortliche Bevdlkerung
Der Bestandserneuerung sowie der Nutzung vorhandener Baufldchen und Reser-
ven (Innenentwicklung) wird Vorrang vor Neuausweisungen eingerumt
BerUcksichtigung bestehender rechtskraftiger Bauleitplane
Beachtung der Belange des Natur- und Landschafts-, Wasser-, Klima- und Bo-
denschutzes sowie des Landschaftsbildes und der Ergebnisse der Strategischen
Umweltprifung (Umweltbericht) bei der Neuausweisung von Baufldchen
Sicherung und Entwicklung der ortlichen Grinsysteme mit privaten und o6ffentli-
chen Grinfldchen v.a. Sport- und Freizeitanlagen, Spielpl&tzen, Kleingarten,
Parkanlagen, Friedhéfen sowie FlieB- und Stillgewdssern, bebauungsfreien in-
nerdrtlichen Grinzonen, markanten Gehdlzbestdnden und Einzelbdumen
Sicherung von geeigneten Fldchen fUr Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen bei

Eingriffen in den Naturhaushalt
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3. SACHBEREICHE UND BEGRUNDUNGEN

3.1 Lage im Raum

Die Gemeinde Ponitz liegt in OstthUringen, im sUddstlichen Teil des Landkreises Alten-
burger Land und unmittelbar an der Landesgrenze zum Freistaat Sachsen. Die thrin-
gische Gemeinde erstreckt sich beiderseits des Flusslaufes der PleiBe mit den Oristeilen

Ponitz, Grinberg, Zschdpel, Merlach und Guteborn auf einer Flidche von ca. 1.726 ha.

Nachbargemeinden:
GoBnitz Landkreis Altenburger Land, Freistaat ThUringen
Schmalin Landkreis Altenburger Land, Freistaat Thiringen
Heyersdorf Landkreis Altenburger Land, Freistaat Thiringen
Meerane Landkreis Zwickau, Freistaat Sachsen

Crimmitschau Landkreis Zwickau, Freistaat Sachsen

Entfernungen zu den Zentralen Orten in der Umgebung:

Oberzentrum Gera ca. 27 km
Mittelzentrum mit Teilfunktion eines Oberzentrums Altenburg ca. 14 km
Mittelzentrum Schmélin ca. 7 km

Mittelzentrum GoBnitz ca. 3 km
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Die Meeraner StraBBe verbindet Ponitz mit der BundesstraBe B 93, welche Uber die An-
schlussstelle Meerane auf die BAB 4 und die Anschlussstelle Borna auf die BAB 72 fUhrt.
In der Nachbargemeinde Heyersdorf besteht Uber die Anschlussstelle Schmdlin eine
weitere Zufahrtsmoglichkeit auf die BAB 4. Der Haltepunkt Ponitz ermdglicht durch das
Netz der Deutschen Bahn AG eine Verbindung in Richtung Altenburg und in Richtung

Hof (Sachsen — Franken — Magistrale).

3.2 Natirliche Gegebenheiten
3.2.1 Naturliche Gliederung und Oberflachenform

Der Landkreis Altenburger Land gehort zum Osterland, einer flachwelligen HUgellanad-
schaft im Ldndereck von Thiringen, Sachsen und Sachsen-Anhalt. Naturrdumlich ist
der gréBte Teil des Landkreises, einschlieBlich der Gemeinde Ponitz zum AckerhUgel-

land in der Unterordnung des Altenburger LoBgebietes zuzuordnen.

Unter dem L&ss liegen tertidre Sande, Kiese und Tone, in denen Braunkohleschichten
eingelagert sind. Das Altenburger Léssgebiet, das allmdahlich von Norden nach Siden
ansteigt, wird wegen seinen fruchtbaren, ndhrstoffreichen Béden (vor allem Para-
braunerden auf L&ss) vorwiegend landwirtschaftlich genutzt. Das flachwellige Acker-
hUgelland wird von mehreren flachen Kerbsohlentdlern u.a. der PleiBe durchzogen.
Auf Grund der gunstigen Bodenverhdltnisse (hohe Bodenkennwerte/ Bodenzahlen)
sind die Ortslagen von ausgedehnten ausgerdumten und dadurch strukturarmen

Landwirtschaftsfldéchen umgeben.

Die Gemeinde Ponitz befindet sich in einer Hohenlage von 210 m bis 300 m U. NHN.
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Abbildung 8: NaturrGumliche Gliederung Thiringen

,  I Lage Gemeinde I

5 Ackerhugellandar

5.1  Innerthiringer Ackerhiigalland
5.2  Weikenfelser Léssplatten

5.3 Altenburger Lissgebiat

5.4 Grabfeld

Quelle: Thuringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie

3.2.2 Geologie und Rohstoffgewinnung

Laut Thiringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie (TLUG) befindet sich das Plan-
gebiet regionalgeologisch betrachtet im sGddstlichen Bereich der Zeitz-Schmdalliner
Mulde. Im tieferen Untergrund stehen Sand- und Siltsteine des Unteren Buntsandsteins
an, deren Tieflage von Westen nach Osten zunimmt (6 m bis 25 m). Nordlich von Grin-
berg, stdwestlich von Zschdpel freten diese Festgesteine zutage. In den Tallagen sind
an deren Basis Konglomerate des hdheren Zechsteins aufgeschlossen. Insbesondere
westlich von Zschdpel und entlang der PleiBenaue bei DreuBen sind pleistozéne Kiese
und Sande (Schmelzwassersande) verbreitet. Nach der geologischen Karte 1: 25.000
(Blatt 5140, Meerane-Crimmitschau) freten im Gbrigen Planungsgebiet an der Oberfl&-
che Uberwiegend L&B und LéBderivate der Weichsel-Kaltzeit auf, die im Osten eine
Ma&chtigkeit von bis zu 11 m erreichen kénnen.

Im Bereich der Vorfluter sind holozdner Auelehm und Auekies von 3 bis max. 5 m M&ch-

tigkeit (randlich geringer) verbreitet.
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Die geologische Zusammensetzung des Bodens wird durch die Thuringer Landesan-
stalt for Umwelt und Geologie in der Digitalen Geologischen Karte von Thiringen for
den MaBstab 1:25.000 (GK 25) wie folgt beschrieben:

o

Abbildung 9: Lage des Gemeing{egebieies in der geo!pgi§§hen Kart ‘(GK 25)
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S I Lage Gemeinde I
Orange
Name der Kartiereinheit Calvérde- und Fulda-Folge, basal oft konglomeratisch (Schmalin-For-
mation)
Lithostratigraphisches Kirzel zSc+suC

Lithologische Kurzbeschreibung | Sandstein, feldspatreich, kaolinisiert, lokal konglomeratisch, vorwie-
gend tonig zementiert, selten karbonatisch zementiert, plattig bis
bankig, ziegelrot bis gelblichrot, gelblichgrau bis grinlichgrau; unter-
geordnete Zwischenlagen von Tonsiltstein

Mdachtigkeit [m] 50 bis 50

Hinweise zu den Mdchtigkeiten | nur tieferer Teil vornanden

Metamorphe Uberprégung keine
Gelb

Name der Kartiereinheit Eozdn
Lithostratigraphisches Kurzel teo

Lithologische Kurzbeschreibung | Kies und Sand, Gerdlle vorwiegend Quarz und Kieselschiefer, lokal
durch Eisen- und Manganhydroxide zementiert, weiB bis gelblich, oft
streifig; untergeordnet Ton, weiB bis hellgrau; darunter lokal Braun-
kohle, weitgehend abgebaut, mulmig bis erdig;

Mdé&chtigkeit [m] 30 bis 40

Hinweise zu den Mdchtigkeiten

Metamorphe Uberprégung keine
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Beige

Name der Kartiereinheit

weichselzeitlicher L&B, LoBlehm, LoBderivate, 16B8dominierte FlieBer-
den

Lithostratigraphisches Kurzel

gwlLo

Lithologische Kurzbeschreibung

Silt, sandig, schwach feinkiesig, schwach tonig, oberfldchennah
entkalkt, ungeschichtet, gelbbraun

Mdé&chtigkeit [m] 0 bis 10
Hinweise zu den Mdachtigkeiten
Metamorphe Uberpragung keine

Hellblau

Name der Kartiereinheit

fluviatile Ablagerungen (Auesedimente) des Holozdn

Lithostratigraphisches Kurzel

ghf

Lithologische Kurzbeschreibung

Silt, tonig, sandig bis kiesig

Mé&chtigkeit [m] 0bis 1,5
Hinweise zu den Mdachtigkeiten
Metamorphe Uberpragung keine

Blau mit Roten Punkten

Name der Kartiereinheit

Schmadlin-Formation (konglomeratische und sandige Randfazies des
Oberen Zechsteins)

Lithostratigraphisches Kurzel

e

Lithologische Kurzbeschreibung

Konglomerat, Komponenten vorwiegend Quarz seltener Kristallin und
Kieselschiefer, Matrix reich an kaolinisiesiertem Feldspat, stellenweise
silikatisch zementiert, oft unverfestigt, massig, rot, gelblich bis grau

Mdachtigkeit [m]

0 bis 20

Hinweise zu den Md&chtigkeiten

Metamorphe Uberprégung

keine

Gelb mit Roten Punkten

Name der Kartfiereinheit

glazifluviatile ablagerungen der Elster-Kaltzeit

Lithostratigraphisches Kurzel

gegf

Lithologische Kurzbeschreibung

Kies, glaziales material fUhrend, braun bis gelb, grau bis wei, wech-
sellagernd mit Sand, weiB

Mdachtigkeit [m] 0 bis 10
Hinweise zu den Md&chtigkeiten | gréBer als
Metamorphe Uberprégung keine

Gelb mit Grauen Kreisen

Name der Kartiereinheit

Hauptmittelterrasse

Lithostratigraphisches Kurzel

gsHM

Lithologische Kurzbeschreibung

Kies und Sand, z.T. steinig, glaziales Material selten, braunrot bis gelb,
hellgrau

Mdé&chtigkeit [m] 0 bis 7
Hinweise zu den Mdchtigkeiten
Metamorphe Uberprégung keine
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Gelb mit Grauen Punkten

Name der Kartiereinheit Untere Mittelterrasse
Lithostratigraphisches Kurzel gsUM

Lithologische Kurzbeschreibung Kies, steinig, sandig, siltig
Mdé&chtigkeit [m] 0 bis 5

Hinweise zu den Machtigkeiten unsicher

Metamorphe Uberpragung keine

Blau mit Streifen

Name der Kartiereinheit

Auelehm (Aueschluffe, Auetone)

Lithostratigraphisches Kurzel

ghL

Lithologische Kurzbeschreibung

Silt, sandig, fonig, z.T. kiesig

Mé&chtigkeit [m]

Obis1,5

Hinweise zu den Mdachtigkeiten

Metamorphe Uberpragung

keine

Quelle: Thuringer Landesanstalt for Umwelt und Geologie

Rohstoffgeologie

Im Plangebiet befinden sich Rohstoffpotenzialfldchen, in denen oberfldéchennah Kies-
sande unterschiedlicher Alterstellung verbreitet sind. Im Gebiet Grinberg streichen
groBflachig aufgelockerte Konglomerate der Fulda - Folge (Zechstein 7) aus. Insbe-
sondere die Rohstoffpotenzialfléchen der aufgelockerten Konglomerate besitzen for
den Raum Schmdlin und angrenzende Gebiete perspektivisch groBe Bedeutung und
sind zur Gewdhrleistung einer langfristigen Versorgungssicherheit weitestgehend vor
Blockierung, z.B. durch Uberbauung, zu schitzen.

In der PleiBenaue sind saalekaltzeitliche und auBerhalb der Aue ortlich auch elsterkalt-
zeitliche Kiessande von eher geringer MAchtigkeit und nur lokaler Bedeutung verbrei-
tet. Im bergrechtlichen genehmigten Gewinnungsfeld "Lehm und Kiessand
GOBnitz/Ponitz/Hainichen" werden derzeit pleistozinen Kiessande gewonnen. Das
Feld befindet sich im Nordosten von Ponitz und liegt nur teilweise im Plangebiet. Der
Regionalplan Ostthiringen weist hierfir das Vorranggebiet "VR KIS/T-1 Ponitz/Haini-
chen" fUr die Rohstoffsicherung und —gewinnung aus.

Die GoBnitzer Abbruch- und Recycling GmbH erwarb 1994 von der Treuhandanstalt
das Bergwerkseigentum fUr das Bergwerksfeld GéBnitz/Hainichen zur Gewinnung von
tonigen Gesteinen. Bei der Erkundung der Lehmmachtigkeiten wurde vom Betreiber
anstehender Kiessand in abbauwirdiger Machtigkeit festgestellt.

Nach Beseitigung bzw. Gewinnung des L&éBlehms entwickelt sich der Tagebau mit
Lehm- und Kiessandgewinnung auf voller Breite in westlicher und sudlicher Richtung

bis an die jeweiligen Grenzen des Bergwerkseigentums.
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Bis zum 30.06.2019 liegt eine Hauptbetriebszulassung fur den Tagebau Ponitz/Haini-
chen vor. Nach Aussagen der GoBnitzer Abbruch & Recycling GmbH werden entspre-
chend des derzeitigen Bedarfs an Kiessand und dem damit verbundenen Abbaufort-
schrittes die Rohstoffvorrate bis zum Jahr 2030 (Planungshorizont) nicht abgebaut sein.
Aus diesem Grund erfolgt im Fldchennutzungsplan die Darstellung des Tagebaus als
Fldche fUr Abgrabungen oder die Gewinnung von Bodenschdétzen.

Ausgenommen von dieser Darstellung sind die Fiichen der ehe. Deponie (siehe Kapi-
tel 3.6.2 - Altlasten, Altlastenverdachtsflachen, Cadmium-belastete Fldchen und De-
ponie), die bereits rekultiviert ist. Diese wird entsprechend des Planzeichens ,, Abfall*
gekennzeichnet. Die Eignung der Cd-belasteten Fldchen zur Aufforstung wurde ge-
pruft. Eine Verwendung von Gehdlzen von cd-haltigen Fldchen ist nicht méglich. Cad-

mium ist nicht |6slich, so dass ein Bodenaustausch im Vorfeld vorzunehmen ware.

FUr das in der Raumnutzungskarte des RP-O ausgewiesene und in Grundsatz G 4-20
benannte Vorbehaltsgebiet "kis-6" im westlichen Gemeindegebiet liegt derzeit keine
bergrechtliche Genehmigung vor. Der Beginn der Rohstoffgewinnung in diesem Be-
reich kann zum aktuellen Zeitpunkt nicht abgeschatzt werden. Daher erfolgt eine Dop-
peldarstellung des Vorbehaltsgebietes im Fldchennutzungsplan als Fldche fur Abgra-
bungen oder die Gewinnung von Bodenschétzen in Uberlagerung einer Fl&che fUr die

Landwirtschaft.

Hydrogeologie

Zusammenhdngendes Grundwasser bewegt sich innerhalb der Sandsteine und Kon-
glomerate des Unteren Buntsandsteins (suC, Calvérde-Folge) und héheren Zechsteins
(z7, Fulda-Folge), die im Untersuchungsgebiet den Hauptgrundleiter bilden.

In der PleiBenaue (Ortslage Ponitz) tritt ortlich schwebendes Grundwasser im Bereich
der Auekiese und der weichselkaltzeitlichen Schotter auf. In diesen Bereichen muss mit
einem geringen Grundwasserflurabstand gerechnet werden, der im Einzelfall ober-

halb der Grindungstiefe liegen kann.

Ingenieurgeologie/ Baugrundbewertung

Baugrundseitig bestehen fUr die ausgewiesenen Bebauungsfldchen keine grundsétzli-
chen Probleme. In die Auensedimente kdnnen mitunter muddeartige Toneinlagerun-
gen eingeschaltet sein, die fir Grundungszwecke ungeeignet sind. Zudem wird auf

die Problematik der LoBecken in den Bereichen Ostlich der PleiBenaue, der &stlichen
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Ortsteile von Ponitz und der sudlichen Ortslage Niedergrinberg hingewiesen. Insbe-
sondere auf ihre Setzungsempfindlichkeit und auf die Tragfahigkeitsverdnderungen
bei Wasseraufnahme, die unter Umstdnden besondere Vorkehrungen bei der Gestal-
tung von Grindungskdrpern und Drainagen erfordern.

Des Weiteren befindet sich das Planungsgebiet laut Karte der Erdbebenzonen der DIN
4149 (Fassung 2005) in der Zone 1 eines seismisch aktiven Gebietes. Die Erdbebenzone
1 umfasst Gebiete, denen gemdaBn dem zugrunde gelegten Gefdhrdungsniveaus ein
Intensitatsintervall von 6,5 bis 7,0 zugeordnet ist, so dass besondere Anforderungen an

Bauwerksgrundungen zu stellen sind.

3.23 Klima

Der Landkreis Altenburger Land und das Gemeindegebiet gehdren zum Klimabereich
SUdostdeutsche Becken und HUgel. Die Region ist verhaltnismdaBig warm und frocken.
Die langjahrige Jahresmitteltemperatur liegt bei 8,4°C. Die Jahressumme der Nieder-
schlége liegt bei durchschnittlich 560 mm. Da die B&den gut wasserhaltend sind, kom-
men DuUrreerscheinungen auBerst selten vor. Hochdruckgebundene Nebellagen sind
im PleiBetal haufig. Die Hauptwindrichtungen sind nach der Haufigkeit Nordwest, SUd-

west und West. Das PleiBetal ist eine wichtige Kaltluftleitbahn.

3.2.4 Gewasser

FlieBende und stehende Gewdsser

Durch das Gebiet des Fldchennutzungsplanes verlduft in Richtung SUd nach Nord die
PleiBe, ein Gewasser 1. Ordnung, fUr das das TLUBN Unterhaltungspflichtiger ist. Die Er-
richtung und Anderung baulicher Anlagen in, Uber, unter oder an Gewdssern und de-
ren 10m breiten Uferbereich sind gemd&B den Bestimmungen von WHG und §79
ThUrWG genehmigungspflichtig. Geplante MaBnahmen im vorgenannten Umfang
sind vorab mit dem Referat 44 des TLUBN abzustimmen. Die Abteilung 4 nimmt nicht
als verwaltende Stelle des wasserwirtschaftlichen Grundbesitzes der 6ffentlichen Hand
Stellung. Die fachlichen Anforderungen, die sich aus der Gewdasserunterhaltung (Re-
ferat 44) bzw. der eigenen Planungen (Stellungnahmen Referate 43 und 45) ergeben,
sind im Fall, dass wasserwirtschaftlicher Grundbesitz des Freistaates ThUringen betroffen
ist, auch als Stellungnahme des GrundstUckseigentUmers zu werten. Die weiteren pri-
vatfrechtlichen Belange (Kauf, Ver-kauf, Dienstbarkeiten, Aufldsung von Pachtvertra-
gen etc.), die bei einer Projektumsetzung erforderlich wer-den, hat der Projekttrager
im Zuge der (Teil-)Projektumsetzung mit den Betroffenen (ggf. auch dem TLUBN als lie-

genschaftsverwaltenden Stelle) gesondert abzustimmen und zu vereinbaren.
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Entlang der TalstraBe im Ortsteil Grunberg erstreckt sich der Lopitzbach. Stdlich der
Ortslage GrUnberg tangiert die Gistige das Plangebiet und ndrdlich der Ortslage be-
findet sich der Schilfgraben. Alle drei Bache sind Gewdasser ll. Ordnung und munden in
die PleiBe. Der MUhIgraben (Gewdasser Il. Ordnung) zweigt sudlich der Ortslage Ponitz
von der PleiBe ab und wird ihr nach der ehemaligen MUhle wieder zugefGhrt. Zu den
stehenden Gewdssern gehdren die MuUhlenteiche in Ponitz und Grinberg, der
Bahnteich und mehrere kleine Teiche.

Es besteht das Ziel bestehende Verrohrungen, Querverbauung und Begradigungen
von Fluss- und Bachldufen sowie deren naturfernen Ausbau zurUckzubauen. Dabei
sind die Zielstellungen der EU-Wasserrahmenrichtlinie 2000/60/EG fUr eine nachhaltige
naturnahe Gewasserstruktur und Durchgdngigkeit fUr die Gewdsser |. und Il. Ordnung

ZU beachtfen.

Wasserschutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete

Uberschwemmungsgebiet

Das Uberschwemmungsgebiet der PleiBe, dass von der Landesgrenze Thirin-
gen/Sachsen bis zur BahnUberfUhrung bei Léhmigen per Rechtsverordnung vom
11.05.2006 festgesetzt wurde (ThUrStAnz. Nr. 30/2006, S. 1177), wurde in den Fladchen-
nutzungsplan Ubernommen.

Im Uberschwemmungsgebiet gelten die Schutzvorschriften der §§78 und 78a WHG so-
wie die ergdnzenden Bewirtschaftungsregelungen des §4 der o. g. Rechtsverordnung.

Die PleiBe, die das Gemeindegebiet von SUd nach Nord durchflieBt, ist ein Gewdasser
erster Ordnung gemdaB Anlage 1 zu §3 Nr. 1 Thuringer Wassergesetz. Im FlGchennut-
zungsplan wird sie Uber weite Strecken als Flache zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§5 Abs.2 Nr. 10 BauGB) - Gewadasserrenaturierung und Hochwasser-
schutz (M1) ausgewiesen. Die Pleie im Gemeindegebiet ist Teil des Oberfldchenwas-
serkdrpers Mittlere PleiBe.

Zu den Fachplanungen z&hlen das MaBnahmenprogramm und der Bewirtschaftungs-
plan, die durch Verwaltungsvorschrift vom 24.11.2015 (ThUrStAnz Nr. 51/2015, S. 2338)
fUr verbindlich erkl@rt und deren Inhalte im Landesprogramm Gewadsserschutz (TMUEN
2016) zusammengestellt wurden.

Im Landesprogramm Gewdsserschutz sind im Geltungsbereich des Fldchennutzungs-
planes folgende MaBnahmen an der PleiBe vorgesehen:

o Wasserruckhalt fordern

o Eigendynamik initiieren
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o Durchgdangigkeit herstellen fUr die Querbauwerke
= Absturz Merlach-Schneidemuhle
=  Absturz Ponitz
= Absturz oberhalb Ponitz und
= Ponitzer Wehr
Der Umsetzungszeitraum ist bis 2021, mit Fristverl@ngerung bis spatestens 2027 geplant
und liegt damit im Geltungszeitraum des Fldchennutzungsplanes. Als Anlage sind die
betreffenden MaBnahmenblatter des Gewdsserrahmenplanes angefigt. Das Lande-
sprogramm Gewadsserschutz ist auf der Internetseite des TLUBN in der Rubrik Karten-
dienste unter dem folgenden Link einsehbar:
- http://antares.thueringen.de/cadenza/:jsessionid=1 F86B32A 7669179BAA41
AD4BDC604E 1 D
- bzw. unter
- https://www.thueringen.de/th8/tlug/umweltthemen/aktionfluss/gewaes-
ser/landesprogramm 9ws/index.aspx

Weitere Angaben zu den Wasserschutzgebieten und dem Uberschwemmungsgebiet

der PleiBe sind im Kapitel 3.6.3 — Sonstige Baubeschrdnkungen zu finden.

3.25 Boden

FOr das Gebiet der Gemeinde Ponitz sind Uberwiegend Parabraunerden und Braun-
erde-Pseudogleye auf L&B charakteristisch. Im Auenbereich der PleiBe und des Lopitz-
baches entwickelten sich Vegen, Vega-Gleye sowie Gley-Vegen Uber sandigen und
sandig-lehmigen holoz&nen Substraten. In der Region z&hlen die Auenbdden und die
L&Bbdden zu den — nicht nur agronomisch — wertvollen Béden. Im Hinblick auf den
Bodenschutz sollten insbesondere die Auenbereiche, soweit noch moglich, freigehal-
ten bzw. der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten werden. Im Rahmen des vor-
sorgenden nachhaltigen Bodenschutz ist die Neuversiegelung auf das notwendige
MaB zu begrenzen und falls nicht anders mdglich durch entsprechende MaBnahmen
zu kompensieren. Zudem ist eine Wiedernutzbarmachung bereits versiegelter Fldchen

zu favorisieren.

3.2.6 Flora und Fauna

Die reale Vegetation in der Gemeinde Ponitz ist zahlreichen Pflanzengesellschaften
zuzuordnen, die in der Kartierung von Biotop- und Nutzungstypen in Dorfern und Klein-
stadtenim Freistaat Thiringen (1999) je nach Ortsteil sowie in der Offenland- und Wald-
biotopkartierung erfasst wurden und die einen unterschiedlichen NatUrlichkeitsgrad
aufweisen. Die Fauna in der Gemeinde Ponitz wird insbesondere durch typische Of-

fenlandarten bestimmt:

Tabelle 3: Fauna
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Sdugetiere

Vogel

Reptilien und Amphibien

Reh, Wildschwein, Igel, Maul-
wurf, Mduse, Feldhasen,
Eichhérnchen, Marder, llfis,
Fuchs, Dachs und Fleder-
mdause

Sperling, Hausrotschwanz,
Amsel, Kohl- und Blaumeise,
Gartenrotschwanz, Grasmu-
cken, Buch- und Grunfink,
Stieglitz, M&usebussard,
Steinkauz und Fasan

Ringelnatter, Wald- und Ber-
geidechse, Zauneidechse,
Blindschleiche, Teichmolch,
Grasfrosch, Laubfrosch, Erd-,
Knoblauch- und Wechsel-
krote

Im Plangebiet befinden sich zahlreiche Still- und FlieBgewdsser wie z. B. die PleiBe oder
Bdche, die in das Flusssystem der PleiBe entwdssern. Diese bieten in der oberen Flie3-
gewadsserregion der PleiBe der Bachforelle als Leitfisch sowie weiterer Kleinfischarten

Lebensraum und Laichhabitat.
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3.3 Historische Gemeindeentwicklung

Der Ort Ponitz ist slawischen Ursprungs. Im Jahr 974 wird der von den Sorben geschaf-
fene PleiBengau urkundlich erwdhnt. Der Name Ponitz ist vermutlich nicht wie erst ge-
deutet auf Brunnen oder Quelle, sondern auf einen Landschaftsnamen "das Dorf an
der Stelle, wo das Geldnde abfallt" zurGckzufUhren. In frGhgeschichtlicher Zeit fUhrte
eine SalzhandelsstraBe von Halle Uber Leipzig, Altenburg und Zwickau nach Bohmen
Uber die HohenzUge durch Ponitzer Flur. Die Reihenhduser Schénhain und Grinberg
entstanden um 1100 durch Besiedelung von Bauern aus westlichen Gebieten. Die heu-
tigen Ortsteile Zschdpel und Gosel wurden im Jahr 1140 erwdhnt. Die erste Burganlage
aus Holz existierte in Ponitz etwa zwischen 1100 - 1250. Urkundliche Nachrichten liegen
darUber jedoch nicht vor. Als Rittersitz wird Ponitz erstmals 1254 urkundlich erwdhnt.
Iwanzig Jahre spdter schenkte Friedrich von Ponitz dem Kloster Crimmitschau eine
MuUhle. 1296 wird erstmals ein Ponitzer Pfarrer als Zeuge bei Verhandlungen mit dem
nahen Frankenhausener Kloster erwdhnt. Die Herren von Ponitz und RuBdorf leiteten
ca. 1300 die Ansiedlung von deutschen Bauern aus den Gebieten westlich der Saale.
Die Ritter zu Ponitz gehdrten zu Anfang der reichsunmittelbaren Ritterschaft an, wur-
den aber spatestens nach 1300 Lehnsleute der Schdénburger zu Glauchau bzw. der
Markgrafen zu MeiBen. 1349 ist eine erste Nachricht Gber die Kirche zu Ponitz und ein
Vorwerk verzeichnet. Die mittelalterliche Wasserburg ist von 1418 - 1568 im Besitz der
Familie von Ende und kommt dann in den Besitz der Familie von Thumshirn. Auf den
vorhandenen Baulichkeiten der Wasserburg I&sst Abraham von Thumshirn 1574 das
jetzige Renaissanceschloss errichten. Der bedeutendste Besitzer des Ponitzer Schlosses
war Wolf Conrad |. von Thumshirn, der als Diplomat am 14. Oktober 1648 den Friedens-
vertrag zur Beendigung des 30-jahrigen Krieges mit unterzeichnete. Daraufhin erfolgte
im Jahr 1650 eine Friedensfeier und Pflanzung der Friedenslinde am "Dreier-h&uschen”.
Das Schloss blieb bis 1711 im Besitz der Familie Thumshirn und kam nach mehreren Be-
sitzerwechseln 1821 in burgerliche Hande. Die Parkanlage am Schloss stammt aus der
Herrschaftszeit (1776 - 1821) der graflich Beustschen Familie. Trotz Restaurierung der ur-
sprunglichen Kirche im Jahr 1653 wurde 1733 - 34 an gleicher Stelle die jetzige Barock-
kirche erbaut. Die Orgel wurde in den Jahren 1734 - 1737 von Gottfried Silbermann
erbaut und von Dorothea Elisabeth von Schénburg und Christiane Sibylla Edle von der
Planitz gestiftet. Das gegenwdartige Pfarrhaus wird 1743 errichtet. Im Jahr 1784 wird Gu-
teborn gegrindet und 1883 nach Ponitz eingemeindet. Am 15. M&rz 1844 wurde die
Eisenbahnlinie Leipzig — Altenburg — Crimmitschau und am 15. November 1858 die Ei-

senbahnlinie GéBnitz - Glauchau erdffnet. Die Gemeinde Ponitz erhielt hingegen erst
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am 01. Oktober 1890 den Haltepunkt an der Strecke Leipzig — Altenburg — Crimmit-
schau. Dieser Haltepunkt wurde 1910 - 1912 zum Bahnhof mit GUterverkehr ausge-
baut. Neben dem landwirtschaftlichen Haupterwerb entstanden nach 1900 in Ponitz
eine Vielzahl kleiner Geschafte und Handwerksbetriebe, die in den fUnfziger und sech-
ziger Jahren groBtenteils wieder aufgegeben wurden. 1936 wurde Niedergrinberg mit
Obergrunberg zu Grinberg vereinigt und im Jahr 1973 nach Ponitz eingemeindet. In
den Jahren nach 1945 wurden im Gemeindegebiet zahlreiche Wohnungen fUr Kriegs-
flochtlinge errichtet. Die Kollektivierung der Landwirtschaft unter sozialistischen Bedin-
gungen vollzog sich in den sechziger Jahren. Nach 1990 erfolgte die ErschlieBung und
Nutzung der Gewerbefldchen an der B 93 und die landwirtschaftlichen Nutzfldéchen
wurden neben der Bewirtschaftung durch Agrargenossenschaften teilweise wieder

von privaten Landwirten Ubernommen.
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34 Bevolkerung

3.4.1 Bevolkerungsentwicklung

Die Gemeinde Ponitz hatte in den Jahren 1998 bis 2015 einen Bevélkerungsrickgang
zu verzeichnen. Seit dem Jahr 2016 konnte hingegen ein leichter Anstieg festgestellt
werden. Die Bevolkerungsverluste in Ponitz waren 2016 insgesamt mit ca. 19,8 % nied-
riger als im Landkreis Altenburger Land mit ca. 21,8 %. Die zu erwartende Bevdlkerungs-
entwicklung wird auf der Grundlage der GemeindegréBe in Bezug auf die verfugba-
ren, allgemeinen Zahlen fUr Ostdeutschland bzw. Thuringen abgeschatzt. Gegenwdar-
tig ist die Bevdlkerungsentwicklung positiver, alsin der 1. Regionalisierten Bevolkerungs-
vorausberechnung des Thuringer Landesamtes fur Stafistik (TLS) erwartet. Am
31.12.2018 betrug die Einwohnerzahl in Ponitz 1.550 Einwohner.

Abbildung 10: Bevdlkerungsentwicklung von 1998 bis 2019 (jeweils zum 01.01.)
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Quelle: Thuringer Landesamt fUr Statistik
Tabelle 4: Bevélkerungsentwicklung 1998, 2016 und 2019
Gemeinde Ponitz Altenburger Land
Jahr Einwohner Verlust in % Einwohner Verlust in %
1998 1.872 - 117.143 -
2016 1.501 -19.8 91.607 -21.8
2019 1.550 -17.2 Keine Daten verfGgbar

Quelle: Thiringer Landesamt fUr Statistik
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3.4.2 Altersaufbau

Der Anteil der Altersgruppe der unter 6 - jGhrigen ist in den vergangenen Jahren ge-
sunken und hat 2011 mit 53 SGuglingen und Kleinkindern seinen Tiefpunkt erreicht. Seit-
dem steigt die Zahl wieder leicht an. Die Anzahl von Kindern zwischen 6 und 15 Jahren
unterliegt starken Schwankungen. Nach zwischenzeitlichen Anstiegen in den Jahren
2000 und 2010 ist die Zahl wieder abgefallen. Der Anteil der Bevolkerung im erwerbs-
fahigen Alter ist stark gesunken. Der Anteil der Bevdlkerung im Rentenalter ist hingegen
bis 2009 auf fast 400 Personen angestiegen. In den Folgejahren sank die absolute An-
zahl der Uber 65 - jahrigen aber der prozentuale Anteil an der Gesamtbevdlkerung
stieg an. Grinde hierfur liegen in der stetig ansteigenden Lebenserwartung und dem

Altern der geburtenstarken Nachkriegsgenerationen.

Tabelle 5: Bevolkerung nach Altersgruppen in den Jahren 2005, 2010 und 2015

Alters- 2005 2010 2015

gruppe Anzahl | Anteil an Anzahl | Anteil an Anzahl | Anteil an
Gesamtbev. Gesamtbev. Gesamtbev.

0-6 94 5.2 % 54 3.2% 61 4,1 %

6-15 115 6.3 % 150 8.9 % 113 7.5%

15-65 1.236 67,7 % 1.101 65,4 % 970 64,7 %

65 + 380 20,8 % 379 22,5 % 355 23,7 %

Quelle: Thuringer Landesamt fUr Statistik

Tabelle é: Altersstruktur, Stand 31.12.2015

Gemeinde Ponitz Altenburger Land
Altersgruppe | 0-6 | 6-15 | 15-65 65 + 0-6 | 6-15| 15-65 65 +
EW 61 113 970 355 3.904 | 6.024 | 56.112 | 26.304
Anteil in % 4,1 7.5 64,7 23,7 4,2 6,5 60,8 28,5

Quelle: Thiringer Landesamt fUr Statistik

Im Vergleich zum Landkreis zeigen sich Abweichungen auf. Der Anteil der SGuglinge
und Kleinkinder ist beinah identisch. In den Altersklassen 15 - 65 Jahren und 65 und
mehr Jahren zeigen sich jedoch deutliche Unterschiede. Der Anteil der Personen im
erwerbsfahigen Alter liegt ca. 4 % UGber dem des Landkreises Altenburger Land. In der
Altersgruppe der Uber 65-jahrigen liegt die Gemeinde Ponitz mit fast 5 % unter dem
Kreisdurchschnitt. Der prozentuale Anteil der Kinder zwischen 6 und 15 Jahren weicht

nur geringfugig vom Landkreis ab.
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3.4.3 Bevolkerungs- und Wanderungsbewegungen

Die natUrliche Bevdlkerungsbewegung (Geburten und Sterbefdlle) hat im Zeitraum

von 2000 bis 2015 fast ausschlieBlich einen Uberschuss an Sterbefdlle zu verzeichnen.

Bei den rGumlichen Bevolkerungsbewegungen (Wanderungen) zeigen sich hingegen

starke Schwankungen. In den Jahren 2005, 2007 und 2013 zeigten sich positive Wan-

derungssalden. In 2016 — 2018 verfugt die Bevolkerung Uber ein positives Saldo.

Tabelle 7: Bevélkerungsbewegungen von 2000 bis 2017

Jahr Einwohner Saldo GebL.{rTen/ Ster- Saldo Zu"- und Fort- Verdnderungen
befdlle zuge Gesamt

2000 1.890 +2 +18 +20
2001 1.878 -1 - 11 -12
2002 1.864 -9 -5 -14
2003 1.836 +1 -29 - 28
2004 1.823 -4 -9 -13
2005 1.825 -3 +5 +2
2006 1.797 -7 -20 -27
2007 1.790 -1 +4 -7
2008 1.736 -3 - 51 - 54
2009 1.700 -17 -19 -36
2010 1.684 -10 -6 -16
2011 1.578 -4 -35 -39
2012 1.563 -4 - 11 -15
2013 1.554 -13 +4 -9
2014 1.526 -3 -23 - 26
2015 1.499 -3 -24 -27
2016 1.501 - +2 +2
2017 1.514 +1 +12 +13

Quelle: Thuringer Landesamt fUr Statistik

Die nachfolgenden Tabellen zeigen detaillierte Angaben Uber die natirlichen und

radumlichen Bevdlkerungsbewegungen der Gemeinde Ponitz:

Tabelle 8: Natirliche Bevélkerungsbewegungen von 2000 bis 2017

slzislglslalalslslalelzlelelzlelzls
Jahr S|lo|oco|o|oco|oc|lo|loco|oco|o|loco|lo|lo|lo|lo|lolol| o
J | ||l Q||| Q||| |||«

Lebend-
2014|111 13| 12]10| 5 6 13| 2 7 12 7 8 11 8 1012

geborene
Gestorbene | 18 [ 15|20 |12 [ 16 | 13 |12 (17 |16 |19 |17 [ 16|11 |21 |14 |11 |10 | 11
Saldo 2 -1 -9 1 4 | -3 |-7|-11|-3|-17]-10| -4 | -4 |-13|-3|-3| 0 |+1

Quelle: Thuringer Landesamt fUr Statistik
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Tabelle 9: RGumliche Bevolkerungsbewegungen von 2000 bis 2017

slslglglalalslalslelelzlelelzlalels
Jahr S|lo|loco|oc|o|loco|oco|o|o|oc|locoloco|loco|lolo|lol|o| o
Jd| |l @|d|ld|lad|la|ld|d|ld|lalad|ladlad|l ||
ZuzUge 79 | 74 | 62 | 55 | 78 | 54 | 58 | 78 | 51 | 54 | 44 | 57 | 60 | 67 | 50 | 55 | 70 | 79

Fortzige | 61 | 85 | 67 | 84 | 87 | 49 | 78 | 74 102 | 73 | 50 | 92 | 71 | 63 | 73 | 79 | 68 | 67

Saldo 18 -11] 5129 -9 5 [-20] 4 |-51|-19| -6 |-35|-11| 4 |-23|-24|+2 |+12

Quelle: Thuringer Landesamt fUr Statistik

3.4.4 Bevolkerungsprognose

Mit der 1. Regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung (rBv) des Thiringer Landes-
amtes fUr Statistik (TLS) liegt fUr die Gemeinde Ponitz eine Prognose der Einwohnerent-
wicklung bis 2035 mit Basisjahr 2014 vor. Diese theoretische Prognose geht von einer
weiteren Abnahme der Bevolkerung auf 1.040 Einwohner fur das Jahr 2035 aus. FOr
den Landkreis Altenburger Land wird ein Bevdlkerungsverlust von 23,6 % bis zum Jahr
2035 angenommen. (TLS, 07.07.2016) Das Ergebnis der Regionalisierten Bevolkerungs-
vorausberechnung basiert fur Gemeinden unter 5.000 Einwohner auf dem Verfahren
der Gruppenberechnung. Dabei werden kleine Gemeinden mit dhnlicher Entwicklung
zusammengefasst.

Das Thuringer Landesamt fUr Statistik sieht die Hauptursache for die zukUnftige Beval-
kerungsentwicklung in dem bestehenden SterbeUberschuss. FUr die Bevolkerungsvo-
rausberechnung wurden ein leichter Anstieg der Geburtenrate, des durchschnittli-
chen Gebdralters sowie ein Anstieg der Lebenserwartung angenommen. Hinsichtlich
der Fruchtbarkeit wurden die landkreisspezifischen Koeffizienten in den Gemeinden
zur Anwendung gebracht. Beziglich der Wanderungen wurden die Annahmen for
ThUringen (positiver Wanderungssaldo) Ubernommen und anhand bisheriger Entwick-
lungen auf die einzelnen Landkreise und Gemeinden Ubertragen. Lokale Aspekte wer-
den dadurch im Rahmen der Prognose vernachl&ssigt. In den vergangenen 3 Jahren
ist die Bevolkerungsentwicklung durchweg positiv, so dass die Annahme eines Verlus-

tes von durchschnittlich 23,6 % als nicht plausibel eingeschatzt wird.

Bevdlkerungsprognose 2035 (Planungshorizont FIichennutzungsplan = 2030)

Bei der Annahme eines konstanten Bevdlkerungsrickgangs entsprechend der 1. Regi-
onalisierten Bevolkerungsprognose bis zum Jahr 2035, wirde die Gemeinde Ponitz ei-

nen durchschnittlich j&hrlichen Verlust von etwa 23 Personen verzeichnen. Das wurde
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einer Bevdlkerungszahl von 1.387 Einwohnerim Jahr 2020, 1.271 Einwohnerim Jahr 2025
und 1.156 Einwohner im Jahr 2030 entsprechen. Aufgrund der aktuellen Bevdlkerungs-
zahl von 1.551 Einwohnern im Jahr 2019 mit steigender Tendenz ist bei Annahme eines
jahrlichen moderaten Ruckgangs der Bevolkerung von einem durchschnittlichen jahr-
lichen Verlust von 1 - 2 % bis zum Jahr 2030 ein Verlust von = 176 bis — 334 Einwohner zu
erwarten. Der Mittelwert daraus entspricht einem Verlust von 255 Einwohnern bis 2030.

Das entspricht einer ZielgroBe von 1.315 Einwohnern im Jahr 2030.

Tabelle 10: Berechnung eines jahrlichen Bevolkerungsverlustes von = 1% - - 2 % bis 2030

Mittelwert
Jahr Variante -1 % | Mittelwert | Variante -2 % -1% jahrlicher -2%
Verlust
2019 1551 1551 1551 15,5 23.3 31,0
2020 1535,5 1527,7 1520,0 15,4 22,9 304
2021 1520,1 1504,9 1489,6 15,2 22,5 29,8
2022 1504,9 1482,4 1459.,8 15,0 22,1 29,2
2023 14899 1460,2 1430,6 14,9 21,8 28,6
2024 1475,0 1438,5 1402,0 14,7 21,4 28,0
2025 1460,2 14171 1373,9 14,6 21,0 27.5
2026 1445,6 1396,0 1346,5 14,5 20,7 26,9
2027 1431,2 13754 1319,5 14,3 20,4 26,4
2028 1416,9 1355,0 1293,1 14,2 20,0 25,9
2029 1402,7 1335,0 1267,3 14,0 19,7 25,3
2030 1388,7 1315,3 1241,9 13,9 19,4 24,8
Summe -176 - 255 - 334

Abbildung 11: Bevolkerungsprognose bis 2035
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eigene Berechnungen
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FUr den Fldchennutzungsplan wird der Planungshorizont bis 2030 angesetzt. Die Ein-
wohnerzielgroBe fUr die im Rahmen der Bauleitplanung der Gemeinde Ponitz in die-

sem Zeitrahmen Vorsorge zu freffen ist, wird auf 1.315 Einwohner festgelegt.

Ausgangswert 2018 1.551 EW
relativer Gewinn insgesamt +3.4%
ZielgroBe 2030 1.315 EW
relativer Verlust insgesamt zu 2015 -152%
durchschnittlicher jahrlicher Verlust -1.5%

Die zu erwartende Bevdlkerungsentwicklung wurde rechnerisch auf der Grundlage
der GemeindegréBe in Bezug auf die verfugbaren, allgemeinen Zahlen fir Ost-
deutschland bzw. Thiringen abgeschatzt. Seit 2015 verlauft die Bevolkerungsentwick-
lung in Ponitz jedoch deutlich positiver, als in der 1. Regionalisierten Bevolkerungsvo-
rausberechnung des Thiringer Landesamtes fur Statistik (TLS) erwartet. Am 31.12.2017
betrug die Einwohnerzahl nach Aussage der Gemeinde in Ponitz 1.535 Einwohner und
am 31.12.2018 1.551 Einwohner. Der Zuzug insbesondere junger Familien beruht Uber-
wiegend auf der guten Arbeitsmarktsituation in den nahegelegenen westsGchsichen
Gemeinden. Insbesondere die vom Zustand geeigneten Innenentwicklungspotentiale
und Hofanlagen wurden bereits umfangreich nachgenutzt. Die Nachfrage auch nach
neuen Baufldchen ist nach Aussage der Gemeinde gegenwartig Uberdurchschnittlich
hoch. Die Situation widerspricht insofern der vergleichsweise unsicheren 1. regionali-
sierten Bevolkerungsprognose, so dass fur die vorliegende Planung von einem mode-
raten RGckgang der Bevolkerungszahlen um durchschnittlich jahrlich von 1,5 % bis 2030

ausgegangen wird und nicht von einem extremen RUckgang.

3.4.5 Haushalisstruktur und -entwicklung

Das Thuringer Landesamt fUr Statistik beziffert fir den Freistaat Thiringen eine durch-
schnittliche HaushaltsgréBe von 1,93 fur das Jahr 2018. Entsprechend der durchschnitt-
lichen HaushaltsgroBe und der Bevdlkerung von 1.551 Einwohnern sind in Ponitz rech-
nerisch 804 Haushalte vorhanden.

Das Statistische Bundesamt prognostizierte in der Pressemitteilung Nr. 067 vom
28.02.2017 fur das Jahr 2035 fur Gesamtdeutschland eine durchschnittliche Haushalts-
gréBe von 1,90 und fUr die ostdeutschen Fldchenldnder von 1,80. Das entspricht, bei
der Annahme einer konstanten Verdnderung, 1,84 Personen je Haushalt im Jahr 2030

in den ostdeutschen Fldchenldndern.
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Tabelle 11: Entwicklung der Privathaushalte nach HaushaltsgroBe 2015 und 2030
Privathaushalte im Freistaat Thiringen
davon
Jahr insge- ' Mehrpersonenhaushalte
samt | Einpersonen- davon mit ... Personen
haushalte zusammen
2 3 4 und mehr
2015 1.114 454 660 421 141 98
2030 1.013 415 599 391 123 85
Vzirgg]dseif;? -9,1 -8.6 29,2 -7.1 -12.8 -133

Quelle: Thuringer Landesamt fUr Stafistik

FUr die Gemeinde Ponitz ist aufgrund der demografischen Entwicklung ebenfalls mit
einem geringeren RUckgang der 1-Personen-Haushalte als der Mehrpersonenhaushal-
ten zu rechnen. Aufgrund der zunehmenden Singularisierung wird die Anzahl der Haus-

halte insgesamt jedoch nur geringfigig sinken.

3.4.6

FOr die Gemeinde Ponitz liegen keine Daten Uber Pendlerbewegungen vor.

Pendlerbewegungen

Im Landkreis Altenburger Land Gberwiegt die Anzahl der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten am Wohnort gegenUber den sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
am Arbeitsort. Pendlerbeziehungen bestehen insbesondere in die umliegenden Ober-

zentren Gera und Jena sowie in das sdchsische Oberzentrum Chemnitz.

Tabelle 12: Ein- und Auspendlerbewegungen, Stand 30.06.2015

Sozialversicherungs-pflichtig Sozialversicherungspflichtig
Beschdaftigte am Arbeitsort Beschdftigle am Wohnort | vergnderung
darunter Ein- darunter Gesamt
Personen Personen
pendler Auspendler
Alfenburger | o7 1 7¢ 6.624 33.663 13.140 6516
Land

Quelle: Thuringer Landesamt fUr Statistik

3.5
3.5.1

In der Zeit bis 1990 war der gréBte Teil der Bevdlkerung in den Industriebetrieben der

Gewerbliche Wirtschaft, Dienstleistung

Wirtschaftsstruktur und Standortbedingungen

Region (Textilindustrie, Maschinenbau, Fahrzeugbau) beschaftigt. Ein weiterer Teil ar-
beitete in der Landwirtschaft. Ausgeldst durch die gesellschaftlichen Ver&dnderungen

setzte seit 1990 ein Strukturwandel ein, der zu einem RUckgang der Arbeitspl&tze in



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 61

Industrie und Landwirtschaft fUhrte. Um dem entgegenzuwirken, wurde an der "Uber-
regionalen Verbindungsachse" B 93 im Raum Ponitz die Mdglichkeit zur Gewerbean-
siedlung geboten. In den vorhandenen Gewerbegebieten siedelten sich die Firma
H&V Beschichtungs- und Lackiertechnik GmbH und das Zentrallager des Markendis-
counters NETTO an. Gegenwadartig bestehen in der Gemeinde zudem verschiedene
Handwerksbetriebe (z.B. Bodenleger, Elekiriker), Einzelhandelbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften, sonstige Gewerbebetriebe und Logistikunternehmen sowie Dienst-
leiter (z.B. Friseur, Kosmetik) und landwirtschaftliche Betriebe (Agrargenossenschaft

Ponitz).

3.5.2 Arbeitsmarkt

FOr die Gemeinde Ponitz liegen keine Daten Uber die tatséchliche Arbeitslosenquote
vor. Der Arbeitsmarkt in ganz Thiringen ist durch eine inzwischen rickléufige Arbeitslo-
sigkeit gekennzeichnet. Die Anteile von Frauen und Mdnnern sind relativ ausgewogen.
Positiv ist ebenfalls der RUckgang von Arbeitslosen in der Altersgruppe der Berufsein-
steiger (15 - 25 Jahre) zu bewerten. Die Arbeitslosenquote gibt den prozentualen An-

teil an allen zivilen Erwerbspersonen an.

Tabelle 13:Arbeitslose und Arbeitslosenquote im Altenburger Land von 2013 - 2015

Jahr Arbeitslose Arbeitslosen-
Insgesamt Frauen 15 - 25 Jahren Uber 55 Jahren quote [%]
2013 5.584 2.690 399 1.495 11,4
2014 5.331 2.568 355 1.516 10,9
2015 5.004 2.457 324 1.416 10,4

Quelle: Thuringer Landesamt fUr Statistik

Im Zuge der wirtschaftlichen Umstrukturierungen nach 1990 und mit dem Wegbrechen
beschaftigungsintensiver Produktionen kam es zundchst zur Freisetzung, Umorientie-
rung (Verschiebungen zugunsten des Dienstleistungssektors) aber auch zur Abwande-
rung von Arbeitskraften. Die in den vergangenen Jahren geschaffenen neuen Arbeits-
pl&tze vor allem in Betrieben des Sekunddarsektors (industrieller Sektor) sowie der de-
mografische Wandel sorgen fUr einen RUckgang der Arbeitslosenzahlen.

Industrie und Gewerbe beklagen jedoch inzwischen einen zunehmenden Fachkréfte-
mangel. Eine Ursache daflr liegt in der Folge der demografischen Entwicklung. Im
ldndlichen Raum leben zudem weniger Menschen im erwerbsfé&higen Alter. Diese Si-

tuation kdnnte sich im weiteren Zeitgang noch verscharfen.
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3.6 Nutzungseinschrankungen

3.6.1 Bau- und Bodendenkmale

Baudenkmale

Kulturdenkmale im Sinne des ThirDSchG sind Sachen, Sachgesamtheiten oder Sach-
teile, an deren Erhaltung aus geschichtlichen, kUnstlerischen, wissenschaftlichen, tech-
nischen, volkskundlichen oder stddtebaulichen Grinden sowie aus Grinden der his-
torischen Dorfbildpflege ein &ffentliches Interesse besteht. Kulturdenkmale sind auch

Denkmalensembles und Bodendenkmale.

Bodendenkmale

Die historischen Ortslagen von Ponitz, Zschopel, DreulBen, Merlach und Grinberg wer-
den als Bodendenkmal und historische/archdologische Relevanzzonen angesehen.
Daher sind alle Bodeneingriffe in den Ortskernen im Voraus mit dem Thiringischen Lan-
desamt fur Denkmalpflege und Archdologie abzustimmen. In der Ortslage Ponitz be-
findet sich zudem das arch&ologische Objekt "Wasserburg".

GemdanB §16 ThirDSchG hat derjenige der Bodendenkmale entdeckt, dies unverzig-
lich der Denkmalfachbehérde anzuzeigen. Die Anzeige kann auch gegenuber der
Gemeinde oder der unteren Denkmalschutzbehdrde erfolgen; diese leiten die An-
zeige unverzUglich der zustdndigen Denkmalfachbehdrde zu.

Auf eine Darstellung der Denkmadler im Flidchennutzungsplan wurde im Sinne der Wah-
rung der stddtebaulichen Gesamtkonzeption und der Lesbarkeit des Planes verzichtet.
Die Auflistung der Denkmdler fUr die Gemeinde Ponitz liegt jedoch als An-

lage 1 - Denkmalliste der Begrindung des Fldchennutzungsplanes bei.

3.6.2 Altablagerungen, Altlastenverdachisflachen und Abfallentsorgung

Laut Landratsamt Altenburger Land, Fachdienst Natur- und Umweltschutz, Untere Bo-
denschutzbehdrde sind gemdaB Thiringer Altlasteninformationssystem (THALIS) im Gel-
tungsbereich des Gemeindegebietes Ponitz 12 aktive Alistandorte und 8 aktive Altab-
lagerungen erfasst (sieche Anlage 2 - Altlasten). Die Einstufung einer FiGche als Altlas-
tenfldche richtet sich nicht nach der Aufnahme oder der Nichtaufnahme in die Tho-
ringer Altlastenverdachtsfldchendatei, sondern nach der ErfUllung der gesetzlichen
Voraussetzungen (§2 Abs. 6 BBodSchG). Im Fldchennutzungsplan sollen gemaB §5
Abs. 3 Nr. 3 BauGB die Fldchen gekennzeichnet werden fUr die eine bauliche Nutzung

vorgesehen ist und deren Boden erheblich mit umweltvertraglichen Stoffen belastet
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sind. Unter BerUcksichtigung derim THALIS erfassten Altstandorte und Altablagerungen
hat die Gemeinde Ponitz eine Uberprifung der Kennzeichnungspflicht der aktiven Alt-
lastenverdachtsfldéchen vorgenommen (siehe Anlage 2). Die dabei ermittelten kenn-
zeichnungspflichtigen Fldchen, die in ausgewiesenen Baufldchen liegen, wurden im
Fldchennutzungsplan gekennzeichnet. Zudem erfolgt die Kennzeichnung von zwei mit
Asche aufgeflliten Fidchen, obwohl fUr diese Bereiche keine bauliche Nutzung vorge-
sehen ist. Der Ursprung und das AusmalB der Asche sind nicht bekannt. FUr die einzel-
nen Standorte sind bei Inanspruchnahme konkrete Gefdhrdungsabschdtzungen zu er-

arbeiten.

Cadmium-belastete FIdchen

Nach Aussagen der Unteren Bodenschutzbehdrde des Landratsamtes Altenburger
Land wurden in den 1950er Jahren auf landwirtschaftlichen FiGchen in der Gemeinde
Ponitz KlGrschlamm aus der Kldranlage in Hainichen ausgebracht. Es ist davon auszu-
gehen, dass aufgrund fehlender gesetzlicher Regelungen fir Abwasserqualitdten zum
damaligen Zeitpunkt metallverarbeitende Betriebe ihre belasteten Abwdsser in das
kommunale Entsorgungssystem eingeleitet haben. Bei Untersuchungen des Landrats-
amtes zur Ermittlung des Schwermetall(SM)-Status landwirtschaftlicher Nutzfldchen
wurden auf mehreren FlurstGcken (siehe Anlage 3) ungewdhnlich hohe Cadmium-Ge-
halte festgestellt. Die betroffenen FlurstUcke, die im Fldchennutzungsplan als FlGdche
fUr die Landwirtschaft dargestellt sind, unterliegen nicht der Kennzeichnungspflicht
nach §5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB. Die betroffenen FlurstGcke, die innerhallb der Flache for
Abgrabungen oder fUr die Gewinnung von Bodenschdtzen liegen wurden im Fldchen-
nutzungsplan gemas §5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet. Eine Untersuchung dieser
Fldchen hat in nachgeordneten Planungen/Verfahren zu erfolgen.

Aufgrund der Ausweisung des FlurstGckes 357/1 der Gemarkung Ponitz als gewerbliche
BauflGche ,,Guteborn II'* wurde die Firma BaugrunderschlieBung Grimme GmbH mit
der DurchfUhrung der Probenahme und Untersuchung der Proben beauftragt. Die
Mischproben wurden dabei nach der LAGA-Richtlinie ThUringen Mdarz 2012 entspre-
chend des Untersuchungsumfanges M 20 im Feststoff und Eluat untersucht. Die Bau-
grunderschlieBung Grimme GmbH kommt zu dem Ergebnis, dass die nach LAGA-Richt-
linie fUr die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfdllen in techni-
schen Bauwerken gepruften Parameter der Mischproben Boden die Anforderungen

Z 0 nach den Zuordnungskriterien des Mindestuntersuchungsprogrammes des Freistaa-
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tes ThUringen erfGllen. Der Boden ist als unbelastet einzustufen. Der Einbau in techni-
schen Bauwerken ist somit nach geltenden Bestimmungen mdglich. Eine Kennzeich-
nungspflicht nach §5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB liegt somit bei dem FlurstUck 357/1 nicht vor.

Deponie
Im Osten des Plangebietes befindet sich auf folgenden FlurstGcken eine ehem. Depo-

nie im Sinne des Kreislaufwirtschaftsgesetztes (KIWG):

Flursticke
Gemarkung Merlach

Flur 3, FlurstGcke 128/5; 128/6; 128/8; 128/12; 129/2; 129/4; 130/4; 130/5; 130/7; 130/8;
130/10;

Gemarkung Hainichen
Flur 1, FlurstGcke 7/12; 7/13

Nach erfolgtem Abbau im Lehm- und Kiessandtagebau Ponitz/Hainichen wurde im
Jahr 1986 die Genehmigung fur die Nachnutzung der Lehmgrube als Deponie fir
HaushaltsmGll und industrielle Abprodukte erteilt. Bis Ende 1992 wurde diese Deponie
betrieben. Die Zust@ndigkeit fUr die Deponie liegt beim Referat 430 des Thuringer Lan-
desverwaltungsamtes. Die Deponie ist inzwischen rekultiviert. Die Rekultivierungspla-
nung beinhaltet einen landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP). Dieser weist fUr die
Deponieoberfldche neben Landschaftsrasen (mit und ohne Krdutern) auch streifen-
férmige und linienhafte Gehdlzstrukturen (Niederhecke trocken/warm und Niederhe-
cke frisch) sowie Lesesteinhaufen aus. Das Ziel der RekultivierungsmaBnahmen besteht
in der Begrunung der Deponie in Anlehnung an die naturr@dumlichen Gegebenheiten.
Von Bedeutung ist hierbei die Anpassung der MaBnahmen an die dkologischen und
landschaftsésthetischen Verhdltnisse. Um diesem Ziel gerecht zu werden, erfolgt die
Darstellung als Grinfldche mit der Zweckbestimmung Landschaftsrasen mit Gehdlz-
strukturen und die Umgrenzung von Fladchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Aufgrund der bereits durchgefUhrten
Rekultivierung soll der Standort somit gesichert werden. Da eine Ableitung des anfal-
lenden Wassers in den ndchstgelegenen Vorfluter mit vertretbarem Aufwand auf-
grund der Querung der Bahnlinie nicht moéglich war, erfolgte die Errichtung einer Ver-
sickerungsanlage. Das von der Deponieoberfldche abflieBende Oberfldchenwasser
wird in einem Randgerinne aufgefangen, dem Versickerungsbecken zugefUhrt und

kann dort konftrolliert versickern.
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Die Deponie wird zum Entwurf 04/2019 als Flache zur Abfallbeseitigung im Fi&chennut-

zungsplan gekennzeichnet.

3.6.3 Sonstige Baubeschrankungen
Sonstige Baubeschrdnkungen ergeben sich aus den im Fldchennutzungsplan darge-
stellten nachrichtlichen Ubernahmen:

- Schutzbedurftige Trinkwassergewinnungsgebiet

- Wasserschutzgebiete

- Uberschwemmungsgebiete

- Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzes

- Denkmale, Bodendenkmale

- Flachen mit Altlasten

- Altbergbau, Abbau von Mineralien

- Versorgungsleitungen
Zusdatzlich zu den vorherigen Abschnitten bestehender Baubeschrédnkungen ergeben
sich durch die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange weitere, sonstige Beschrdn-

kungen.

SchutzbedUrftige Trinkwassergewinnungsgebiete

Zum Entwurf 04/2019 des FiGchennutzungsplans wurden die schutzbedUrftigen Trink-
wassergewinnungsgebiete in die Planzeichnung Ubernommen. Als Plangrundiage
diente die Kartendarstellung (Festsetzung eines Wasserschutzgebietes)des Thiringer
Landesverwaltungsamtes fur die bereits versorgungswirksamen Wassergewinnungsan-
lagen WGA Nr. 65 Hy GoBnitz 501/1991, WGA Nr. 66 Hy Merlach 501/1990 und WGA Nr.
81 Hy ZschdépellE/1986, woraus sich eine wesentliche Erweiterung des bestehenden
Wasserschutzgebietes, insbesondere der Schutzzone Il ergibt. Auch die Schutzzone i
der WGA 5140/81 - Hy Zschopel IE/1986 soll erweitert werden. Nach §52 Abs. 2 und 3
kénnen auch auBerhalb eines festgesetzten Schutzgebietes Handlungen verboten o-
der fUr nur eingeschrankt erkl@rt, wenn andernfalls der Schutzzweck der mit der Fest-
setzung des Wasserschutzgebietes verfolgte Zweck gefdhrdet ware. Hinsichtlich der
Verbote und Nutzungsbeschrinkungen wird sich die obere Wasserbehérde an den

Empfehlungen des DVGW-Regelwerkes W 101 orientieren.

Es liegt zudem ein Schutzzonenvorschlag der TLUG auf der Grundlage eines hydroge-

ologischen Gutachtens vor. Schutzbedurftige Trinkwassergewinnungsgebiete sind als
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kUnftige Wasserschutzgebiete nachrichtlich in den FNP zu Ubernehmen, damit die Be-
troffenheit wasserwirtschaftlich begrondeter Nutzungseinschrénkungen erkennbar ist.
Die Schutzzone Il WGA Nr. 81 wird voraussichtlich ausgedehnt und Uberschneidet sich

mit dem, fUr gemischte Baufldchen ausgewiesene Gebiet in der Ortslage Zschdpel.

In der Schutzzone Il (engere Schutzzone) ist eine Neubebauung grundsatzlich unter-
sagt. Des Weiteren sind alle MaBnahmen sowie Bauten und Anlagen verboten, die
eine Verunreinigung des Grundwassers hervorrufen. In der Schutzzone Il (weitere
Schutzzone) sind sadmtliche MaBnahmen, Anlagen und Bauten, die eine Verunreini-
gung des Grundwassers durch Mineraldle und deren Nebenprodukte sowie nicht oder
schwer abbaubare chemische Stoffe und radioaktive Substanzen hervorrufen oder
begUnstigen, grundsatzlich nicht gestattet. Mit dem Verweis auf die geplanten Erwei-
terungen der Trinkwasserschutzgebiete wird die Betroffenheit wasserwirtschaftlich be-

grundeter Nutzungseinschrénkungen im FNP aufgezeigt.

Folgende Hinweise sind dazu in dem nachgeordneten Bebauungsplan- oder Bauge-
nehmigungsverfahren zu berGcksichtigen:

- Nach §52 Abs. 2 und 3 WHG kénnen auch auBerhalb eines festgesetzten Schutzgebiets
Handlungen verboten oder fUr eingeschrankt erklart werden, wenn andernfalls der Schutz-
zweck der mit der Festsetzung des Wasserschutzgebiets verfolgte Zweck gefahrdet ware.

- Hinsichtlich der festzusetzenden Verbote und Nutzungsbeschrédnkungen wird sich die obere
Wasserbehoérde an den Empfehlungen des DVGW-Arbeitsblattes W 101 - "Richtlinien fir
Trinkwasserschutzgebiete; Teil 1 Schutzgebiete fUr Grundwasser" - vom Juni 2006 orientieren.

- Bei Anlagen zum Umgang mit wassergefhrdenden Stoffen in Schutzgebieten gelten die
Anforderungen des §49 bzw. an Anlagen in festgesetzten und vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebieten die Anforderungen des §50 der Verordnung Uber Anlagen zum
Umgang mit wassergef@hrdenden Stoffen (AwSV), vom 18. April 2017 (BGBI. | S. 905).

- Die Errichtung und der Betrieb von Erdwé&rmesonden und Grundwasserwdrmepumpenan-
lagen in Wasser- und Heilquellenschutzgebieten bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis ge-
maB §8 WHG. Uber die Erlaubnisfé&higkeit des Vorhabens entscheidet im Einzelfall auf An-
trag die Untere Wasserbehdrde. In den meisten Fallen werden allerdings Vorhaben zur Nut-
zung oberflachennaher Geothermie mit Erdwdrmesonden und Grundwasserwdrmepum-
penanlagen innerhalb von Wasserschutzgebieten aufgrund ungunstiger wasserwirtschaftli-
cher und hydrogeologischer Verhdltnisse abgelehnt.

- BezUglich der Herstellung von Abwasserkandlen und -leitungen wird sich die obere Wasser-
behdrde vom ATV-Arbeitsblatt A 142 leiten lassen.

- Bei den Planungen zur Versickerung von Oberfldchenwasser am Standort des Vorhabens
ist die Thuringer Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von Nieder-
schlagswasser (Thuringer Niederschlagswasserversickerungsverordnung - ThurVersVO) vom
3. April 2002 (GVBI. S. 204) zu beachten.

- BeiStraBenbaumaBnahmen im Wasserschutzgebiet sind grundsatzlich die Forderungen der
Richtlinien fUr bautechnische MaBnahmen an StraBen in Wassergewinnungsgebieten (RiSt-
Wag) Ausgabe 2016 (in der Fassung der Korrektur vom 27.01.2017 und die -Hinweise fir
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MaBnahmen an bestehenden StraBen in Wasserschutzgebieten- (Ausgabe 1993) der For-
schungsgesellschaft fUr StraBen- und Verkehrswesen, Arbeitsgruppe Erd- und Grundbau zu
beachten.

Wasserschutzgebiete

GemdanB der Unteren Wasserbehdrde des Landratsamtes Altenburger Land befinden
sich zwei festgesetzte Wasserschutzgebiete der éffentlichen Wasserversorgung (Trink-
wasserschutzgebiete Zschdpel und Merlach - Beschluss des Kreistages Schmalin vom
02.03.1981, Reg.-Nr. 101-20/88) mit unterschiedlichen Schutzzonen im Plangebiet. Die
nach DDR-Recht festgesetzten Trinkwasserschutzgebiete gelten gemdaB §130 Abs. 2
ThUrWG i.V.m. §106 Abs. 1 WHG als Wasserschutzgebiete im Sinne §51 Abs. T WHG i.A.
§28 Abs. 1 ThUrWG. In den Wasserschutzgebieten gelten Verbote und Nutzungsbe-
schrdnkungen. Diese sind insbesondere bei den geplanten Nutzungen in den als ge-
mischte Baufldchen ausgewiesenen Gebieten der Ortslagen Merlach und Zschdpel,
die in der Schutzzone lll liegen, zu beachten. Sie unterliegen ggf. dem Befreiungstat-
bestand nach §52 Abs. 1 WHG in Zustdndigkeit der unteren Wasserbehdrde.

An das nérdliche Gemeindegebiet grenzt das Wasserschutzgebiet Nitzschkaer Bricke
(Beschluss des Rates des Kreises Schmalin Nr. 48-12/81 vom 11.03.1981). Konflikte zu
bestehenden Beschrdnkungen und Verboten in diesem Wasserschutzgebiet sind aus-
zuschlieBen.

Mit der kUnftigen Schutzzone Il wird das bereits bestehende festgesetzte Wasser-
schutzgebiet erweitert. Insbesondere werden die als Wohnbaufldchen in der Ortslage
Ponitz und die als gemischte Baufldchen ausgewiesenen Fldchen in der Ortslage
GrUnberg in der kUnftigen Schutzzone lll liegen. Bei der Ausweisung neuer oder Erwei-
terung bestehender Gewerbegebiete in den Bereichen in der Schutzzone Il besteht

ein hohes Gefdhrdungspotenzial. Dies ist bei nachgeordneten Planungen zu beruck-

sichtigten.
Tabelle 14: Auswahl von Trinkwasserschutzzonen
Gemarkung WGA Nr. | Aufschluss-Name TWSZ
Zschopel 81 Hy Zschdpel 1E/1986 Il bis I
Merlach 66 Hy Merlach 501/1990 | bis Il
Merlach 56 Hebeanlage Merlach (Flach- I bis 11l
brunnen PleiBenaue)

Quelle: Stellungnahme der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie vom 03.11.2015
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Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen des Beschlusses 101-20/88 vom 02.03.1988
sind in den Wasserschutzgebieten zu beachten und unterliegen ggf. dem Befrei-

ungstatbestand nach §52 Abs. 1 WHG in Zustandigkeit der unteren Wasserbehorde.

Uberschwemmungsgebiete

Im Geltungsbereich des Fl&chennutzungsplanes befindet sich das festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiet der PleiBe. Das Uberschwemmungsgebiet wurde mit der Thirin-
ger Verordnung zur Feststellung des Uberschwemmungsgebietes der PleiBe im Land-
kreis Alfenburger Land von der Landesgrenze Thiringen/Sachsen bis zur BahnUberfUh-
rung Lohmingen vom 11.05.2006 (StAnz Nr. 30/2006, S. 1177-1178) festgesetzt. Es gelten
die besonderen Schutzvorschriften des §78 WHG. Im Uberschwemmungsgebiet sind
die Untersagungen des §78 Abs. 1 Nr. 1 bis 9 WHG zu berUcksichtigen. Zudem durfen
keine Ausweisungen neuer Baugebiete erfolgen und die Errichtung oder Erweiterung
baulicher Anlagen ist untersagt. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass in Auswer-
tung des Hochwassers 2013 die Thiringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie
(TLUG) gegenwartig ein neues Hochwasserschutzkonzept erarbeitet, in dessen Ergeb-

nis sich das Uberschwemmungsgebiet weiter ausdehnen soll.

Gewasserrandstreifen

Laut §38 WHG i. V. m. §78 ThUrWG ist der Gewdsserrandstreifen bzw. der Uferbereich

zu schUtzen. Die EigentUmer und nutzungsberechtigten sollen die Randstreifen der Ge-
wasser im Hinblick auf inre Funktion erhalten. Die Gewdsserrandstreifen bzw. Uferberei-
che sind in einer Breite von min. 5 m im Innenbereich und 10m im AuBenbereich von

der Bdschungsoberkante landeinwdarts von baulichen Anlagen freizuhalten.

Luftverkehr

Im nérdlichen Bereich des Gemeindegebietes Ponitz befindet sich der Bauschutzbe-
reich (§12 Abs. 3 Nr. 2b LuftVG) des Leipzig — Altenburg Airports (siehe Anlage 4). Die
Zustimmung der Luftfahrtbehdrde zu Baugenehmigungen ist erforderlich, wenn Bau-
maBnahmen innerhalb des Bauschutzbereiches liegen, d.h. die Hindernisfreifldchen
des Bauschutzbereiches durchstoBen werden. FUr das 0.g. Planungsgebiet liegen der-
zeit im Thuringer Landesverwaltungsamt keine schriftichen Anfrédge zur Anlage eines
Landeplatzes gem. §6 des Luftverkehrsgesetzes (LuftVG) vor. Der Bauschutzbereich ist

in den nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren zu beachten.
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Entsprechend der Stellungnahme der Bundeswehr werden durch den FNP Belange

der Bundeswehr und der Landesverteidigung berUhrt, wenn BaumaBnahmen die

Héhe von 287,7 m U. NHN Ubersteigen. Folgende Hinweise sind in der nachgeordneten

Bebauungsplanung zu berlcksichtigen:

Die Zustimmung der Luftfahrtbehérde zu Baugenehmigungen ist erforderlich, wenn Bau-
maBnahmen innerhallb des Bauschutzbereiches liegen, d.h. die Hindernisfreifldchen des
Bauschutzbereiches durchstoBen werden. Nach §15 LuftVG gilt dies sinngemdaB z.B. auch
fUr B&ume, Freileitung, Masten, D&mme oder andere Anlagen und Gerdte. Derartige Vor-
haben sind deshalb innerhalb des Genehmigungsverfahrens zur luftverkehrsrechtlichen Zu-
stimmung vorzulegen, sofern im betreffenden Teilbereich des Planungsgebietes eine Hohe
von 291 m U. NN Uberschritten werden soll. Sofern es fur bestimmte Vorhaben (z.B. fur die
Errichtung von Krénen) keiner Baugenehmigung bedarf, ist fUr diese Vorhaben eine sepa-
rate luftverkehrsrechtliche Genehmigung bei der oberen Landesluftfahrtbehdrde, dem
Thringer Landesverwaltungsamt, Ref. 540, Jorge-Semprun-Platz 4, 99423 Weimar, zu bean-
fragen.

Innerhalb des Bauschutzbereiches definiert sich die Zul@ssigkeit von Vorhaben anhand von
einschlagigen Richtlinien und Bestimmungen, so sind insbesondere die "Gemeinsamen
Grundsdatze des Bundes und der Lander fUr die Anlage und den Betrieb von Flugpléatzen for
Flugzeuge im Sichtflug betrieb" und die "Richtlinien Uber die Hindernisfreiheit fUr Start- und
Landebahnen mit Instrumentenflugbetrieb", die von dem fUr Verkehrswesen zusténdigen
Bundesministerium erlassen wurden, zu berUcksichtigen. Die betfreffenden Bestimmungen
sind im Infernet abrufbar, kénnen bei Bedarf aber auch zugesandt werden.

AuBerhalb von Bauschutzbereichen dirfen gern. §14 LuftvG Bauwerke und Anlagen, die
eine Héhe von 100 m Uber der Erdoberfldche Uberschreiten, nur mit Zustimmung der Luft-
fahrtbehdrde errichtet werden. Das gleiche gilt fir Anlagen von mehr als 30 m Hohe auf
naturlichen oder kinstlichen Bodenerhebungen, sofern die Spitze dieser Anlage um mehr
als 100 Meter die H6he der hdchsten Bodenerhebung im Umkreis von 1,6 Kilometer Halb-
messer um die fUr die Anlage vorgesehene Bodenerhebung Uberragt. Die notwendige luft-
verkehrsrechiliche Zustimmung ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu bean-
fragen. EigentUmer und andere Berechtigte von Bauwerken und von Gegenstdnden im
Sinne des §15 Abs. 1 LuftvVG (BGume, Freileitungen, Masten, D&dmme sowie andere Anlagen
und Gerdéte), die die oben genannten nach §14 LuftvVG zuldssigen Hohen nicht Uberschrei-
ten, haben entsprechend des §16a LuftVG auf Verlangen zu dulden, dass Bauwerke und
Gegenstdnde in geeigneter Weise gekennzeichnet werden, wenn und insoweit dies zur Si-
cherung des Luftverkehrs erforderlich ist. Sofern derartige Vorhaben eine Hohe von 20 m
Uber OK Gel&nde Uberschreiten sollen, mussen sie vom Thiringer Landesverwaltungsamt (-
Referat 540-) bezUglich einer eventuell notwendigen Kennzeichnung gern. §16a LuftvG
Uberprift werden. Dazu ist eine Beteiligung im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw.
vor der Aufstellung von Krédnen eine separate Antragstellung notwendig.

MITNETZ STROM

FUr die Nieder- und Mittelspannungsanlagen gelten folgende Forderungen:
Die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ STROM) fordert fUr Kabeltras-

sen 2,0 m und fur Mittelspannungsfreileitungen 15,0 m Schutzstreifen in Ansatz zu brin-
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gen. Auf diese Darstellung wurde in der Planzeichnung aus Grinden der Ubersichtlich-
keit verzichtet. Die Leitungsschutzstreifen sind im Bebauungsplanverfahren zu berick-

sichtigen.

Telekom

FUr die Anlagen der Telekom gelten folgende Forderungen:

Eventuelle Besch&digungen und Beeintrdchtigungen oder die Verdnderung der vor-
handenen Telekommunikationsanlage soll durch geeignete MaBnahmen ausge-
schlossen werden. Das Betreiben und die Zugdnglichkeit der Anlagen mUssen wah-
rend der Bauphase jederzeit und uneingeschrankt méglich sein. Die Uberdeckung der
bestehenden Anlagen ist in jedem Fall einzuhalten. Bei der Aufstellung der nachge-
ordneten Bebauungspldne sind in allen Verkehrswegen geeignete und ausreichende
Trassen fur die Unterbringung von Kommunikationslinien der Telekom Deutschland

GmbH vorzusehen.

GDMcom mbH

Im Planungsbereich befinden sich
- Anlagen der ONTRAS,
- Anlagen der Gasline Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversor-

gungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen (GasLINE)

Tabelle 15: Vorhandene Anlagen der ONTRAS und GasLINE

Egen- Anlagen Nr./ Bezeichnung pry | eSS
tGmer fen
ONTRAS | Ferngasleitung (FGL) () 32 500 8m
ONTRAS | Steuerkabel (Stk) (1) 2308 Tm
ONTRAS | Steuerkabel (Stk) (1) 2307 stilgelegt Tm

Kabelschutzrohranlage (KSR) (1) 3 X KSR 2m (2
GOsLINE | it einliegenden LWL-Kabel/n GL 802003, GL 503007

ONTRAS | Sonstfiges (1): Mess-/HinweissGule/n (SMK/ SPf), Mantelrohr/e (MR) mit Kontroll-
rohr/en (KR),(Kabel-)Schutzrohr/e (SR), Kabelmuffen (KM), Kabelreserve/n (KR),
Marker (M)

GasLINE | Sonstiges 1): (Kabel-)Schutzrohr/e (SR), Kabelmuffen (KM), Kabelreserve/n (KR),
Marker (M)

(M nachfolgend als Anlage/n bezeichnet
(2) bzw. befindet sich (teilweise) im Schutzstreifen der FGL 32

Quelle: Stellungnahme GDMcom mbH vom 16.11.2016
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Auf die Darstellung der einzelnen Schutzstreifen wurde in der Planzeichnung aus Grin-

den der Ubersichtlichkeit verzichtet. Die Leitungsschutzstreifen sind im Bebauungsplan-

verfahren zu berGcksichtigen. Die ONTRAS sieht im Zeitraum 2018/2019 die Auswechs-

lung der FGL 32 vor. FUr die bestehenden Anlagen gelten folgende Vorgaben, die im

nachgeordneten Bebauungsplanverfahren zu bericksichtigen sind:

- Im Schutzstreifen dUrfen fUr die Dauer des Bestehens der Anlage/n keine baulichen Anlo-
gen errichtet oder sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder
Betrieb der Anlage/n vorUbergehend oder dauerhaft beeintréchtigen/ gefédhrden kénnen.

- Eine Bepflanzung hat so zu erfolgen, dass folgende lichte Mindestabsté&nde nicht unter-

schritten werden:

- kleinkronige B&ume 50m
- fiefwurzelnde Bdume und Hecken 50m
- groBkronige B&Gume 10,0 m

- flachwurzelnde StrGucher und Hecken auBerhalb der Schutzstreifen jedoch
nicht néher als 2,5 m

50Hertz Transmission

Im Planungsgebiet befinden sich eine 380-kV- Hochstspannungsfreileitung Réhrsdorf -
Remptendorf — Weida sowie ein geplanter Erweiterungsneubau von Mast-Nr. 84 - 104
der 380-kV-Leitung Réhrsdorf - Remptendorf - Weida. Die 50 Hertz GmbH beabsichtigt,
die 380 kV Leitung zu ersetzen und zu verstarken. GemdaB Bundesbedarfsplangesetz
(BBPIG) 2013 ist fUr die 380-kV-Freileitung im Zuge der Energiewende eine Erhdhung der
Ubertragungskapazitét geplant. Dies wird vorzugsweise durch einen Neubau in beste-
hender Leitungstrasse erfolgen. Die erforderlichen Planungen im Rahmen der Bundes-
fachplanung haben im Herbst 2015 begonnen. Die Bestandsleitung muss jederzeit in
Betrieb bleiben bzw. sind in der Bundesfachplanung alternative Priofungen vorgese-
hen. Dies kbnnte dazu fUhren, dass es aufgrund naturschutzrechtlicher, raumplaneri-
scher oder beftrieblicher Vorgaben zu Abweichungen des neuen Leitungsverlaufes
vom Bestandskorridor kommt. Aus diesem Grund soll entsprechend des Trassenverlaufs
zur geplanten 380-kV-Freileitung ein Korridor von 200 m links und rechts von der derzeit
bestehenden Trassenachse freigehalten werden. Dies bedeutet insgesamt die Freihal-
tung eines 400 m breiten Korridors. Aufgrund der zum aktuellen Zeitpunkt noch unge-
wissen Lage der geplanten Trasse wurde in der Planzeichnung der rechtskraftige Korri-
dor von beidseitig nur 100 m zur 380-kV-Bestandsleitung und damit ein Schutzstreifen
von insgesamt nur 200 m dargestellt. In der Planzeichnung kdnnen nur die rechtsver-

bindlichen Vorgaben, wie der bestehende Leitungsschutzstreifen Ubernommen wer-
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den. Der Fldchennutzungsplan ist infolge einer rechtskraftigen Ausweisung von Lei-

tungstrassen in Planfeststellungsverfahren anzupassen. FOr die 380-kV-Freileitung gel-

ten folgende Vorgaben, die im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren zu berGck-

sichtigen sind:

Alle Bauvorhaben und PflanzmaBnahmen, die im Freileitungsbereich der bestehenden
Hochspannungsfreileitung geplant oder durchgefUhrt werden sollen, sind zur Prifung und
Stellungnahme bei 50 Hertz Transmission einzureichen.

Es ist ein Freileitungsbereich von 50 m (Anhaltswert) beidseitig der Trassenachse zu beach-
ten, fUr den Bau-, Nutzungs- und Héhenbeschrinkungen bestehen. Innerhallb des Freilei-
fungsbereiches befindet sich der Freileitungsschutzstreifen von ca. 35 m (beidseitig der Tras-
senachse), fur den in den GrundbuUchern beschrankte persénliche Dienstbarkeiten beste-
hen und hierdurch ein grundsatzliches Bauverbot begrindet wird. Dies gilt auch fur Bepflan-
zungen mit Bdumen und Struchern.

Im Freileitungsschutzstreifen von ca. 35 m (beidseitig der Trassenachse) wird einer Errichtung
von Gebduden und der Nutzung von Grundsticken, die zum nicht nur vorGbergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, nicht zugestimmt.

Die 50Hertz Transmission GmbH weist darauf hin, dass durch den Leitungsbetrieb Larmim-
missionen moglich sind und dass eine eventuell geplante Wohnbebauung nichtin Leitungs-
ndhe anzuordnen ist, sondern nach Empfehlung in einem Mindestabstand von 160 m.

Des Weiteren wird daraufhin gewiesen, dass ein Betreten und Befahren der Leitungstrassen
grundsatzlich zu jeder Zeit auch kurzfristig moglich sein muss, um z.B. bei Havarien gréBere
Schdaden zu vermeiden und die Versorgungstatigkeit wieder aufzunehmen.

Bei der Einordnung von Windkraftanlagen ist entsprechend Europanorm DIN EN 50341-2-
4:2016 grundsatzlich ein Mindestabstand zwischen Rotorspitze der Windkraftanlage und ru-
hendem duBeren Leiterseil vom dreifachen Rotordurchmesser nicht zu unter-schreiten. FOr
Windenergieanlagen mit einem geringeren Abstand zu Freileitungen sind Untersuchun-
gen/Berechnungen zum Nachweis der Nachlaufstrdmung von Windenergieanlagen ent-
sprechend DIN EN 50341-2-4:2016 Punkt 5.9.3 DE.2.2. erforderlich.

Bei einer Uberschneidung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Freileitungsschutzstreifen der 380-kV-
Freileitung muss vor Durchfuhrung der MaBnahmen eine Abstimmung mit der 50 Hertz Trans-
mission GmbH erfolgen.

Elekiromagnetische Felder - Zum Schutz vor elektiromagnetischen Feldern durfen Mindest-
abstdnde zwischen Hochspannungsfreileitungen sowie ortsfesten Funksendestellen mit ei-
ner Sendeleistung gréBer als 10 Watt (EIRP) und Wohnbebauungen und anderen schutzbe-
durftigen Einrichtungen, die dem ladngeren Aufenthalt von Menschen dienen, nicht unter-
schritten werden (Verordnung Uber elektromagnetische Felder -26. BImSchV vom
16.12.1996).
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Thiringer Energienetze (TEN)

Bei den Erdgas-Hochdruckleitungen (siehe Kapitel 3.9.2 — Ver- und Entsorgung) DN 100
Stund DN 150 St der Thuringer Energienetze GmbH & Co. KG (TEN) ist ein Schutzstreifen
(Freihaltezone) von je 2,0 m beiderseits der Leitungsachse einzuhalten. Der Schutzstrei-
fen ist von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Die Zug&nglichkeit/Be-

fahrbarkeit der Trassen der TEN muss gewdhrleistet sein.

StraBenbauamt Ostthiringen

Auf der Grundlage des §9 BundesfernstraBengesetz (FStrG) und des §24 Thuringer Stra-
Bengesetz (ThurStrG) durfen I&ngs der BundesstraBen bzw. der LandesstraBen Hoch-
bauten jeder Art, auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundsticke be-
stimmten Teile der Ortsdurchfahrten, in einer Entfernung bis zu 20 m (gemessen vom
AuBeren Rand der befestigten Fahrbahn) nicht errichtet werden. Das betrifft alle Hoch-
und Tiefbauten sowie AufschiUttungen und Abgrabungen. Auf die Darstellung der Bau-
verbotszonen wurde in der Planzeichnung aus Grinden der Ubersichtlichkeit verzich-
tet. NeuanschlUsse an klassifizierten StraBen unterliegen dem Bauverbot des §9 Bun-
desfernstraBengesetz bzw. des §24 Thiringer StraBengesetz und kbnnen nur in Ausnah-
mefdllen gestattet werden. Es ist vorzusehen, die straBenseitige ErschlieBung von Be-

bauungsgebieten so weit wie mdglich Uber das vorhandene StraBennetz zu fUhren.

Deutsche Bahn AG

Emissionen - Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entste-
hen Emissionen, die zu Immissionen fUhren. In unmittelbarer N&he der elekirifizierten
Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit Beeinflussung von magnetischen Feldern
oder empfindlichen Ger&ten zu rechnen. Der Bauherr hat fUr ausreichenden Schutz zu
sorgen.

Neupflanzungen - Alle Neupflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen mussen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Es ist die DB Richt-
linie 882 zu beachten. FUr Bepflanzungen an Bahnstrecken gelten folgende Rahmen-
bedingungen:

An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten bis 160 km/h befahren werden:

- Mindestabst&nde zur Gleismitte des GuBersten Gleises fUr klein- und mittelwlchsige Strau-

cher 8 m, fir hochwUchsige Stréucher 10 m und fir BGume 12 m.
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Keine Pflanzungen innerhalb der RUckschnittzone (hierdurch kdnnen sich im Einzelfall
die 0.g. Mindestabstdnde betrdchtlich erhdhen). Die RUckschnittzone dient der Frei-
haltung von SicherheitsrGumen, Ingenieurbauwerken, Oberleitungsabsténden, Signal-
sichten etc. gemdB der anerkannten Regeln der Technik. AusschlieBlich Pflanzung ge-
eigneter Gehdlze. Bei Gehdlzanpflanzungen im Schutzstreifenbereich darf die End-
wuchshoéhe 3,5 m nicht Uberschritten werden.

Elektroenergie - Die 110-kV-Bahnstromleitung (BL) G6Bnitz - Werdau Uberspannt mit
den zugehdrigen Schutzstreifenbereichen zwischen Mast 12015 und 12021 das Territo-
rium des FNP Ponitz. Der Schutzstreifen hat eine Breite beidseitig der Leitungsachse von
20 m, beidseitig der Trassenachse insgesamt also 40m. Bei jeglichen baulichen Ande-
rungen im Schutzstreifenbereich und darUber hinaus bis zu einem Abstand von40m
beidseitig der Trassenachse muss die DB Energie GmbH im Rahmen des Bauantrags-
verfahrens beteiligt werden. Die Zufahrt zu den Maststandorten durfen mit der Errich-
tung von Gebduden/Hduser nicht eingeschrénkt werden. Innerhalb des Schutzstrei-
fenbereiches muUssen zu sdmtlichen Objekten - Beleuchtungsmaste, maximale Hohen
von GroBgerdten, Baggern, LKW-Kippmulden, Lagerfléchen, Schiuttkegeln usw. - im
Schutzstreifenbereich die Sicherheitsabstdnde zur Hochspannungsleitung gemdaB EN
50341 -1 zzgl. eines Sicherheitszuschlages von 1 m nachgewiesen werden. Hinzu kom-
men die Abstdnde zur spannungsfGhrenden Hochspannungsleitung wéhrend der Bau-
phase fUr die zum Einsatz kommenden GroBgerdte wie z.B. Krane, Kranstandorte.
Hierzu mussen im Vorfeld Abstimmungen mit der DB Energie GmbH erfolgen.
Hinweise zur neuen 26.BImSchV - Im Sinne der 26. BImSchV handelt es sich hierbei um
ein Gebdude fur den dauerhaften Aufenthalt von Menschen. Zur Einhaltung der
Grenzwerte bezUglich der Immission ist die Errichtung des Gebd&udes im Abstand von
> 20 m gerechnet von der Trassenachse der 110-kV-Bahnstromleitung zu empfehlen.
Ansonsten ist der Nachweis zu erbringen, dass die Grenzwerte der 26.BImSchV einge-
halten werden. Hierbei ist die Summenbetrachtung, d.h.: BerUcksichtigung der héchs-
ten betrieblichen Auslastung von BL, NF-Anlage und HF-Anlage am maBgeblichen Im-
missionsort zu betrachten. Ggf. befinden sich in der Nahe der 110-kV-Bahnstromleitun-
gen weiterhin eine Vielzahl von NF-und HF-Anlagen, welche in Summe zur 110-kV-BL
mitbetrachtet werden mussen. Die Untersuchung zur Einhaltung der Grenzwerte ob-

liegt den Bauherren.

Landesamt fUr Vermessung und Geoinformation




BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 75

Im Geltungsbereich befinden sich amtliche Festpunkte (Grundnetz- und/oder Lage-,
Hbéhen-, bzw. Schwerefestpunkte) der geoddatischen Grundlagennetze Thuringens.
Aufgrund ihrer Bedeutung sind die amtlichen Festpunkte (siehe Anlage 4), entspre-
chend §25 ThUrVermGeoG besonders zu schitzen.

Landesbergamt

FOr das Gemeindegebiet Ponitz liegen dem Thiringer Landesbergamt keine Hinweise
auf Altbergbau, Halden, Restlocher und unterirdische Hohlraume i.S. des Thiringer Ali-
bergbau- und Unterirdische Hohlrdume-Gesetzes (ThUrABbUHG vom 23.05.2001) vor.

Die Fi&chen der Gemeinde Ponitz wurden durch den Uranerzbergbau nicht beein-
flusst. Dem Thuringer Landesbergamt liegen keine Anhaltspunkte fUr das Bestehen ei-

ner Kontamination mit natUrlichen Radionukliden vor.

Landesanstalt for Umwelt und Geologie

Laut Karte der Erdbebenzonen der DIN 4149 befindet sich das Gemeindegebiet Ponitz
in der Zone 1 eines seismisch aktiven Gebietes. Die Erdbebenzone 1 umfasst Gebiete,
denen gemdB des zugrunde gelegten Gefdhrdungsniveaus ein Intensitatsintervall von
6,5 bis < 7,0 zugeordnet ist, so dass besondere Anforderungen an Bauwerksgrondun-

gen zu stellen sind.

ErdaufschlUsse

ErdaufschlUsse (Bohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische Messungen)
sowie groBere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt fUr Umwelt, Bergbau und
Naturschutz (bohrarchiv@tlubn.thueringen.de) gemdaB Lagerstattengesetz 14 Tage vor
Baubeginn anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme
zur Erweiterung des Kenntnisstandes Uber das Gebiet erfolgen kann. Ebenso wird ge-
beten, die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlieBlich der Erkundungsdaten
und er Lagepldne durch die Bohrfirma oder durch das beauftragte IngenieurbUro in
das Geologische Landesarchiv des Freistaates Thiringen nach Abschluss der MaB-
nahme unverzuglich zu veranlassen. Gemdas §49 WHG i.V.m. §50 ThUrWG sind Erdauf-
schlUsse ebenfalls der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Folgende Hinweise sind im
nachgeordneten Bebauungsplan- oder Baugenehmigungsverfahren zu bericksichti-
gen:

- Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen online recherchiert wer-
den (http://www.infogeo.de).

- Rechtliche Grundlagen dazu sind das "Gesetz Gber die Durchforschung des Reichsgebietes
nach nutzbaren Lagerstatten (Lagersta@ttengesetz)" in der Fassung vom 02.03.1974 (BGBI. |,
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S. 591), zuletzt geéndert durch Art. 22 des "Gesetzes zur Umstellung von Gesetzen und Ver-
ordnungen im Zusténdigkeitsbereich des BMWT und des BMBF auf Euro” vom 10.11.2001
(BGBI. I, Nr. 58, S. 2992 ff.), die "Verordnung zur AusfGhrung des Gesetzes Gber die Durchfor-
schung des Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstatten” in der Fassung des BGBI. 111750-
1-1 sowie das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (8GBI. I, Nr. 16, S. 502
ff.).

3.7 Siedlung

3.7.1 Vorbemerkungen

Die Darstellung des Bestandes und der geplanten Baufl&dchen erfolgt im Fldchennut-
zungsplan Uberwiegend nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung (Baufla-
chen). Diese Darstellungsform entspricht dem Prinzip der gebotenen planerischen Zu-
rockhaltung. Die vorbereitende Bauleitplanung (Flidchennutzungsplanung) gibt so den
erforderlichen Rahmen gemd&B BauGB bzw. BAuNVO vor, ohne der nachfolgenden
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplanung) vorzugreifen. Dadurch bleibt die
Festsetzung der besonderen Art der baulichen Nutzung (Baugebiete) fast ausschlieB-

lich der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten.

Die Gebietsabgrenzungen sind nicht flurstickscharf dargestellt. Rechtskraftige Bebau-
ungspldne wurden mit der gréBtmoglichen Exaktheit Ubertragen. Die Grundzige der
beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung sind somit ablesbar und lassen eine an-

gemessene Ausgestaltung im Verfahren der verbindlichen Bauleitpldne zu.

Die Einstufung bzw. Ausweisung der bebauten Gebiete sind nicht als Bestandsbewer-
tung sondern als Entwicklungsziele fUr diese Bereiche zu betrachten. FUr die Entwick-
lung aller nachfolgend betrachteten FiGchenkategorien gelten gleichermalBen fol-

gende Prinzipien:
- Erhalt und Pflege sowie angemessene Weiterentwicklung der gewachsenen Land-
schafts- und Siedlungsstruktur unter Beachtung historischer Wertigkeiten
- Aufzeigen optimaler Entwicklungsmdglichkeiten unter BerUcksichtigung der vorhande-
nen Strukturen - Ausweisung innerer Entwicklungsfléchen, Revitalisierung von Brachen,
bedarfsorientierte Siedlungserweiterungen
- Profung und Gewdhrleistung der Umweltvertraglichkeit der Planungen/ ZurGckstellung

von Ausweisungen mit erheblichen Umweltauswirkungen
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Aufgabe der vorbereitenden Bauleitplanung ist es, die vorhersehbare Bodennutzung
fUr das Gemeindegebiet entsprechend den Bedurfnissen der Kommune fUr die kom-
menden Jahre in den groben ZUgen darzustellen. Im Wesentlichen sind bebaubare
und die von einer Bebauung freizuhaltenden Bereiche festzulegen.

Der Flachennutzungsplan schafft kein allgemein verbindliches Baurecht.

Allgemeinverbindliche Regelungen in Form von Festsetzungen hinsichtlich der tatséGch-
lichen Uberbaubarkeit (Baurecht) kénnen erst auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung (B-Plane, Satzungen) getroffen werden.

Der Siedlungscharakter wird durch die differenzierte Ausweisung von Baufldchen mit
unterschiedlichem NutzungsmalB geregelt. Im §17 BauNVO sind in diesem Zusammen-
hang fUr die Gebietskategorien Obergrenzen fur die Bestimmung des zuldssigen Ma-

Bes der baulichen Nutzung vorgegeben.

Bauflache (FNP) Baugebiet (Bebauungsplan) Grundflachenzahl (GRZ)
Wohnbaufldche (W) Kleinsiedlungsgebiet (WS) 0,2
Reines Wohngebiet (WR) 04
Allgemeines Wohngebiet (WA) 0.4
Besonderes Wohngebiet (WB) 0.6

Gewerbliche Bauflache (G) Gewerbegebiet (GE) 0.8
Industriegebiet (Cl) 0.8
Sonderbaufldche (S) Sonstige Sondergebiete (SO xx) 0.8
Wochenendhausgebiete (SO Woch) 0.2

Aus der Darstellung von Bauflachen im Flachennutzungsplan leitet sich keine gene-
relle Uberbaubarkeit dieser Fldchen ab, da sowohl iberbaubare als auch nicht Uber-
baubare Teile gleichzeitig als Bauflache dargestellt sind. Die Gemeinde Ponitz bealb-
sichtigt, insbesondere aufgrund ihrer aufgelockerten Gemeindestruktur keine Auswei-
sungen fUr urbane oder Kerngebiete. Der Bedarf und das siedlungsstrukturelle Interesse
fUr eine solche bauliche Verdichtung sind in der I&ndlich gepragten Gemeinde Ponitz

nicht gegeben.

Eine Unterscheidung nach Innenbereich nach §34 BauGB und AuBenbereich nach

§35 BauGB erfolgt nicht. Die Abgrenzung des Innenbereichs und dem AuBBenbereich
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ergibt sich aus dem tatsachlich vor Ort vorliegendem Bebauungszusammenhang ei-
ner erhneblichen Bebauung aus dauerhaft zum Aufenthalt von Menschen bestimmter
Gebdude, wie Wohngebdude und Betriebsgebdude. Die Kriterien fur die Erheblichkeit
eines Bebauungszusammenhanges hdngen dabei von der Gesamtsiedlungsstruktur

einer Gemeinde ab.

Die Ausweisung von BauflGdchen im Fldchennutzungsplan dient nur unter Vorbehalt ei-
ner ersten Einschdtzung zur Abgrenzung der zentralen Siedlungsbereiche (Innenbe-

reich), in denen die Ziele der Innenentwicklung realisiert werden sollen.

Die Bewertung der tatsachlichen Abgrenzung des Innen- und AuBenbereichs bleibt
der unteren Baugenehmigungsbehorde im Landkreis Altenburger Land auf der Grund-

lage der gultigen Rechtsprechung zum Baurecht vorbehalten.

Sofern die im FlGdchennutzungsplan ausgewiesenen Baufldchen durch die zustdndige
Baugenehmigungsbehdrde in der Einzelfallprofung als Innenbereich nach §34 BauGB
festgestellt werden, sind LUckenbebauungen unter Beachtung des baugestalteri-
schen Einfigungsgebotes nach §34 BauGB, des in der Umgebung charakteristischen
und zuldssigen MaBes der baulichen Nutzung (Grundfldchenzahl (GRZ)) und des
Nachweises der vollstandigen ErschlieBung im Zuge eines Baugenehmigungsverfah-
rens zuldssig.

Sofern die im FiGchennutzungsplan dargestellten FiGchenausweisungen

1) dem AuBenbereich nach §35 BauGB zugeordnet werden oder
2) die geplante Bebauung in ihrer geplanten Nutzung nicht dem EinfUgungsgebot nach
§34 BauGB entspricht oder
3) die ErschlieBung erst nicht geklart ist,
ist erst im Rahmen von Satzungen nach §34 Abs. 4 BauGB (Innenbereichssatzungen)

und §35 Abs. 6 BauGB (AuBenbereichssatzungen) (nurin Fallen nach Nr.1) oder durch
eine verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan) (in Féllen nach Nr.1 - 3) ein ver-
bindliches Baurecht zu schaffen. Die Anwendung von Satzungen nach §34 Abs. 4 Satz
1 Nr. 3 BauGB ist Gegenstand der gemeindlichen Planungshoheit. Die M&glichkeit zur
Schaffung von Baurecht durch Satzungen nach §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB besteht

unabhdngig vom Vorliegen eines Fldchennutzungsplans.
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Im faktischen AuBenbereich nach §35 BauGB setzen bauliche Vorhaben grundsdtzlich

eine verbindliche Einzelfallprifung durch die Baugenehmigungsbehoérde des Land-

kreis Altenburger Land zur AuBenbereichsvertréaglichkeit voraus.

Die Regelungen zum AuBenbereich nach §35 BauGB sind in Kapitel 3.7.8 Bauen im

AuBenbereich beschrieben.

Folgende Rahmenbedingungen des Fldchennutzungsplans sind in den nachgeordne-

ten Bebauungsplan- und Baugenehmigungsverfahren zu berUcksichtigen:

Der Fldchennutzungsplan stellt als vorbereitender Bauleitplan nur die Grundziige der beab-
sichtigten stadiebaulichen Entwicklung gemd&B §5 BauGB dar.

Bei Bauantragen gelten neben dem Baugesetzbuch im Besonderen, alle anderen Gesetz-
lichkeiten (z.B. BauNVO, ThUrNatG, Wassergesetz, Denkmalschutzgesetz usw.) fort. Eine
grundstUcksscharfe Prifung vorhandener Restriktionen ist im Bebauungsplan- bzw. bauge-
nehmigungsverfahren zu prifen. GemaB §5 Abs. 4 BauGB wurden die erforderlichen und
nachrichtlich zu Ubernehmenden Vorschriften und Restriktionen in den Fldchennutzungs-
plan eingearbeitet. Im Sinne der Lesbarkeit des Planes wurden MaBgaben nach anderen
gesetzlichen Vorschriften z.B. Baudenkmale zu den Anlagen genommen. Biotope gemanB
BNatSchG i. V. m. ThUrNatG in Ubersichten benannt und mit Symbol im Sinne einer "Deck-
festsetzung" in der Planzeichnung dargestellt. Die Baumschutzsatzung, Naturschutzge-
setz sowie andere gultige Gesetze und Vorschriften geben entsprechende MaB-

gaben vor und sind entsprechend einzuhalten und anzuwenden.

Mit der Darstellung von Baufldchen im Bereich der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
wird keine generelle Uberbauung der Ortsbereiche bzw. die Uberbauung ortsbildprégen-
der Grin- und Freifldchen durch den FiGchennutzungsplan vorbereitet.

Der dorfliche Charakter bzw. die &kologisch wertvollen Strukturen werden ergédnzend auch
durch eine differenzierte Ausweisung von Baufl@chen und stddtebaulich relevanten Grin-
flachen gesichert.

Innerhalb der Gemeinde Ponitz sind bei der weiteren Entwicklung insbesondere die Um-
und Nachnutzung der vorhandenen Strukturen, Revitalisierung von Brachfldchen sowie die
Weiterentwicklung der gewachsenen Baustrukturen von herausragender Bedeutung. An
stddtebaulich geeigneten Stellen sind bedarfsgerechte Neuausweisungen mit Planungsho-
rizont 2030 vorzunehmen.

Landwirtschaftlich genutzte Anlagen im AuBenbereich sowie solitére Bebauungen auBer-
halb der im Zusammenhang bebauten Oristeile wurden mit der Signatur "Fldchen fur die

Landwirtschaft" dargestellt (siehe Kapitel 3.7.8 - Bauen im AuBenbereich nach §35 BauGB).
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- Dielandlichen Ortsteile werden auch heute noch durch orts- und landschaftsbildpragende
Drei- und Vierseithdfe gepragt. Es besteht das planerische Ziel diese gewachsenen und
pragenden Baustrukturen angemessen weiter zu entwickeln.

- Die Gehodfte haben ihre urspringliche landwirtschaftliche Funktion bereits Gberwiegend
verloren weil sie i.d.R. nicht mehr den Anforderungen moderner Landwirtschaftsbetriebe
entsprechen oder keine Landwirtschaft mehr betrieben wird. Dazu sind im Sinne der Be-
standssicherungen Mo&glichkeiten zur Umnutzung einzurédumen. Immissionsschutzrichtlinien
sind dabei generell zu beachten.

- Gebdude, die nicht in der im Zusammenhang bebauten Orislage liegen, genieBen im Au-
Benbereich Bestandsschutz. Die Umgestaltung wird im Einzelfall entschieden und be-
schrankt sich auf die Moglichkeiten des §35 BauGB. Funktionslos gewordene Gebdude sol-
len einer angemessenen neuen Nutzung zugefUhrt bzw. zurGckgebaut werden. (s. Kap.
3.7.8)

3.7.2 Gemeinde- und Siedlungsstruktur, Zielstellungen
Die Gemeinde Ponifz besteht aus den Ortsteilen Ponitz, Zschépel, Merlach, Guteborn
und GrUnberg.

Charakteristik der Baustrukturen der Ortsteile:

Ponitz
- Uberwiegend landliche aber auch teilweise stadtisch geprdgte Bebauung
- funktionale Bundelung der &ffentlichen Verwaltung und Daseinsvorsorgeeinrichtungen
in der Ortsmitte
- das Renaissanceschloss mit Parkanlage und Friedenskirche pragen die Ortsmitte
- in SUd-Nord-Richtung verlaufende PleiBe
- Grundschule und Kindergarten
- Ansiedlung von Dienstleistern, Gewebe und Geschdften
- GrUnderzeitliche Bebauung an der Meeraner StraBe und Crimmitschauer StraBe
- Wohnbebauung Ernst-Thédlmann-Siedlung nérdlich des Ortszentrums

- inderstdlichen Ortslage hauptsdchlich straBenbegleitende Bebauung

IZschopel

- gepragt durch dorfliche Baustrukturen (Mehrseithdfe und Einfamilienhduser)

Merlach

- gepragt durch dorfliche Baustrukturen (Mehrseithéfe und Einfamilienhduser)
Guteborn

- grenzt baulich unmittelbar an die séchsische Stadt Meerane

- Nord-SUd-Verlauf der B 93
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- Gewerbegebiet an der B 93
- Wohnbebauung mit zugehérigen Grin- und Gartenbereichen
Grunberg
- gepragt durch dorfliche Baustrukturen entlang der TalstraBe und des Lopitzbaches

- straBenbegleitende Bebauung (Uberwiegend Hofanlagen, Fachwerkhduser)

FOr die Entwicklung der Siedlungsstruktur bestehen folgende Zielstellungen:

- weitere funktionell gestalterische Aufwertung der Ponitzer Ortsmitte

- stadtebaulich vertragliche Verdichtung und Ergéinzung der Bestandgebiete

- bedarfsgerechte Realisierung von Wohnbauerweiterungsfldchen

- Erhaltung vorhandener Gewerbebetriebe und Schaffung von bedarfsgerechten Erwei-
terungsfléchen

- Schaffung weiterer Méglichkeiten zur Einordnung von nichtstérenden, wohnvertrégli-
chen Handwerks- und Gewerbebetrieben in den Mischgebieten

- Erhalt und Sicherung der vorhandenen hochwertigen Landschaftspotenzialen

Die bestehende Siedlungsstruktur soll erhalten bleiben, d.h. Erweiterungsfldchen leh-
nen sich an vorhandene Standorte vor allem in Randlage bereits verdichteter Berei-
che an, ergdnzen sie bzw. runden sie ab. Durch die konzipierte kompakte Entwicklung
wird eine Zersiedlung der Landschaft verhindert. Die dkologisch wertvollen Bereiche

werden in gréBtmaoglichem MaBe geschont.

3.7.3 Wohnungsbestand und Entwicklung der Wohngebiete

Im Fldchennutzungsplan kédnnen fur die Bebauung vorgesehene Fidchen nach der all-
gemeinen Art ihrer baulichen Nutzung — Baufldchen — dargestellt werden. Von dieser
Maoglichkeit wurde im vorliegenden Fldchennutzungsplan hinsichtlich der Wohnbau-
flachen (W) Gebrauch gemacht. Eine weitere Differenzierung der ausgewiesenen
Wohnbaufldchen nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung in Kleinsiedlungs-
gebiete (WS), Allgemeine Wohngebiete (WA), Reine Wohngebiete (WR) und Beson-
dere Wohngebiete (WB) wurde nicht vorgenommen. Diese weitere Untergliederung
bleibt der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten.

In §1a BauGB wird u.a. ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
gefordert. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MalB zu begrenzen. In die-
sem Sinne soll die Bauleitplanung hinsichtlich der Flacheninanspruchnahme fir Wohn-
bauzwecke nach folgenden Prioritaten erfolgen:

- Nutzung vorhandener, leerstehender Bausubstanz zu Wohnbauzwecken unter Beachtung

der Belange des Denkmalschutzes
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- Nutfzung von Méglichkeiten der Innenverdichtung v.a. in Baulicken

- konseqguente Auslastung von Reserven (Bebauungsplangebiete/Satzungen mit Baurecht)

- bei Erweiterungen sind Ergénzungen mit Bezug zu vorhandenen ErschlieBungs-anlagen zu
bevorzugen

In geeigneten Bereichen soll eine entsprechende Innenentwicklung, Verdichtung und

Ergdnzung ermoglicht werden. Bevorzugt sind dabei gut erschlossene bzw. erschlieB3-

bare integrierte Lagen zu nutzen.

Die PrGfung und Genehmigung entsprechender Einzelvorhaben obliegt der zustandi-

gen Bauaufsichtsbehdrde unter Mitwirkung der Gemeinde.

Wohnungsbestand

Die durchschnittiche Wohnfl&dche je Wohneinheit (WE) sowie je Einwohner (EW) der
Gemeinde Ponitz liegt Uber dem des Landkreises Altenburger Land. Die Ursache liegt
in der Uberwiegend dorflichen Struktur mit Hofanlagen. Der Anteil an meist dlteren
Menschen, die nach Auszug der Kinder und Tod des Partners noch in den Hofanlagen
verbleiben, lasst die Wohnfldche/EW im l&ndlichen Raum ansteigen. Die zahlreichen
Hofanlagen spiegeln sich in dem hohen Anteil an Wohngebd&uden mit 3 und mehr

Wohnrdumen wider.

Tabelle 16: Bestandskennziffer 2015

Gemeinde Ponitz Altenburger Land
Einwohner 1.499 92.705
Wohnungen [WE] 828 56.692
Wohngebdude 525 22.819
Wohnfladche je WE in m? 87,4 75,8
Wohnfldche je EW in m?2 48,3 46,3

Quelle: Thuringer Landesamt fUr Statistik

Tabelle 17: Bestand an Wohnungen von 2011 bis 2014

Wohnungen in Wohn- und 2011 2012 2013 2014 2015
Nichtwohngebduden

Insgesamt 815 818 825 826 828
davon mit T Wohnraum - - 1 1 1
davon mit 2 Wohnréumen 27 27 29 29 29
davon mit 3 Wohnréumen 169 170 174 174 174
davon mit 4 WohnrGumen 194 195 195 195 195
davon mit 5 Wohnréumen 180 181 180 180 182
davon mit 6 Wohnréumen 156 156 156 156 156
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davon mit 7 und mehr 89 89 90 91 91
Wohnrdumen

Quelle: Thuringer Landesamt fUr Statistik

In den letzten Jahren erfolgten neben neuen Wohnbauten auch Um- und Ausbauten
im gesamten Gemeindegebiet. Beispielhaft zu nennen sind hier der Umbau der Alten
Brennerei in ein Wohn- und Geschdftshaus in der GoBnitzer StralBe, die Sanierung eines
Wohngebdudes in der BahnhofstraBe sowie die Modernisierung eines Wohnhauses in

der Meeraner StraBe.

In den letzten 25 Jahren ist es der Gemeinde durch die Umnutzung und Sanierung von
Gebduden und der Aufwertung von &ffentlichen RGumen (z.B. Platzgestaltung Orts-
mitte) in Zusammenarbeit mit Versorgungstradgern und privaten Bauherren gelungen
die Wohn- und Lebensqualitdt zu steigern. Von dieser positiven Entwicklung konnte
auch der Wohnungsmarkt profitieren. Im kommunalen Wohnungsbau der Gemeinde
Ponitz gibt es inzwischen eine Warteliste. Mit dem Neubau von 8 Wohnungen in der
Ortsmitte der Ortslage Ponitz konnte dieser Bedarf dennoch nicht gedeckt werden.
Durch einen privaten Investor erfolgt zum aktuellen Zeitpunkt ein Bau weiterer 6 Woh-

nungen im Bereich der Ortsmitte aber auch diese Wohnungen sind bereits vermietet.

Wohnbaufl&chen

In der Gemeinde Ponitz werden die Gebiete, die vorwiegend dem Wohnen dienen
nutzungskonform als Wohnbaufl&che ausgewiesen:
OT Ponitz

- Wohnbebauung Ernst-Thaimann-Strale

- Wohnbebauung An der PleiBe/Merlacher Weg

- Wohnbebauung G&Bnitzer Strale

- Wohnbebauung BahnhofstraBe (neu zum Entwurf 04/2019)

Im nérdlichen Bereich der Ortslage Ponitz hat die Wohnfunktion eine herausragende
Bedeutung. Diese Funktion soll erhalten und gestérkt werden. Dem wird durch die Dar-
stellung als Wohnbaufladche entsprochen. Der vorhandene Wohngebietscharakter
kann damit erhalten werden.
OT Guteborn

- Wohnbebauung Hohe StraBe (teilweise villenartige Bebauung mit Grin- und

Gartenbereichen)
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Die zur Wohnbebauung zugehdrigen privaten Grin- und Gartenbereiche im OT Gute-
born sind nicht von hoher stddtebaulicher Bedeutung und werden daher nicht als
Grunflachen im FlGchennutzungsplan dargestellt. Eine Ausweisung der bestehenden
Wohnbebauung mit dazugehdrigen Grin- und Gartenbereichen (Zwickauer StraBe)
als Wohnbaufl&dche entspricht den Grundzigen der baulichen Entwicklung und be-
deutet nicht zwangslaufig, dass alle GrundstUcksfldchen bebaut sein mUssen oder be-
baut werden sollen. Eine Neuausweisung von Baufldchen findet daher in diesem Be-
reich nicht statt. Zum Entwurf 04/2019 wurde die vorhandene Wohnbaufldchenaus-
weisung in Guteborn entsprechend der vorhandenen Bebauung erneut anteiligin den
rOckwartigen Bereichen reduziert und den Fldchen fur die Landwirtschaft zugeordnet.
Die Ausweisung von Grunfldchen im Fldchennutzungsplan ist nur den Grinfléchen mit
einer besonderen st&dtebaulichen Funktion vorbehalten. Hausgdrten sind dagegen

nicht als Grunfldchen auszuweisen.
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Bedarf an Wohneinheiten

Die Planungshoheit der Kommunen schlieBt ungeachtet der zentralértlichen Einstu-
fung der Gemeinde eine bauliche Entwicklung im Rahmen des Eigenbedarfs ein. Das
bedeutet, dass der Bedarf an Wohnungen, der sich aus:

- der Einwohnerentwicklung (einschlieBlich natUrlicher Bevdlkerungsentwicklung und

Wanderungen)

- den Verdnderungen der Haushaltsstruktur (z.B. Zunahme der Single-Haushalte)

- dem Bauzustand vorhandener Wohnungen sowie

- den quantitativen und gqualitativen Wohnansprichen der Bevolkerung
ergibt, fUr die ortsansdssigen Einwohner in der eigenen Gemeinde gesichert wird.
Der Wohnfldchenbedarf ist in unterschiedlichem MaBe von der Bevdlkerungsentwick-
lung, der zunehmenden Zahl an Kleinhaushalten dlterer Menschen und steigenden
Raumanspruchen der Wohnbevdlkerung bestimmt. Auch dort, wo nur noch mit einem
geringen oder sogar negativem Wachstum gerechnet werden kann und daher nur
ein Ersatz- und Auflockerungsbedarf besteht, kénnen bauliche Weiterentwicklungen
aufgrund entsprechender stddtebaulicher Planungen und MaBnahmen erforderlich

sein.
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Neben der Neuausweisung von Wohnbauflachen sind Innenentwicklungen und die
maBvolle Erweiterung des Innenbereichs durch die Aufstellung von Erganzungssatzun-
gen in verkehrlich und staditechnisch erschlossenen Lagen zu nutzen. Diese Entwick-
lung vermeidet eine neue Fldcheninanspruchnahme und entspricht den Grundsétzen

und Zielen der Siedlungsentwicklung im Landesentwicklungsprogramm.

Der Bedarf an Wohneinheiten fur den Prognosezeitraum bis 2030 fUr die Gemeinde

Ponitz wird aus den nachfolgenden Komponenten ermittelt:

Neu- Ersatz- Fluktuations-
bedarf bedarf Reserve 1 7%

FUr die Berechnung wird zur Vereinfachung angenommen, dass ein Haushalt Uber eine
Wohneinheit (WE) verfugt.

Der Ersatzbedarf berUcksichtigt die, Gberwiegend qualitdtsbedingten, Abgdnge von
Wohnungen, die prioritdr an Ort und Stelle ersetzt werden sollen. Unter Berucksichti-
gung, dass der Ersatzbedarf auch auf Bestands- und Brachfldchen realisiert werden
kann, wurde die Ersatzquote auf 0,2 % reduziert. In der Gemeinde Ponitz und beim
statistischen Landesamt ThUringen liegen aktuell keine vollstGndigen Erfassungen Uber
Leerstdnde und Brachfldchen in der Gemeinde vor. Nach Aussage der Gemeindever-
waltung wurden bestehende Leerst@nde bereits jedoch Uberwiegend nachgenutzt
oder abgerissen, soweit ein Zugriff auf das Gebdude moglich war. So wurden z.B. 5
Wohneinheiten in einem maroden Gebdude an der SchulstraBe 2019 zurGckgebaut.
ZLur rechnerischen Ableitung des Leerstandes werden die Zahlen der gemeldeten

Haushalte dem statistisch bekannten Wohnungsbestand gegenubergestellt.

Der Neubedarf berechnet sich aus der Differenz der Haushaltszahlim Prognosejahr und
der Haushaltszahl im Ausgangsjahr. Diese allgemeine, quantitative Bewertung bildet
keinen qualitativen Bedarf nach gednderten Wohnbedingungen oder dem tatsdchili-
chen Zustand der Wohngebd&ude ab, sondern dient nur als Orientierungswert. Trotz
perspektivisch ricklaufiger Bevdlkerungs- und Haushaltszahlen kommt es unter quali-
tativen Anforderungen, wie z.B. der Alterung der Bevdlkerung zu einer gednderten
Nachfrage, insbesondere nach barrierearmen, senioren- und behindertengerechten
Wohnformen. Zur Deckung des dieses Bedarfes wurden einzelne Baufldchen unter Be-

rOcksichtigung der Siedlungsstruktur in die Fldchennutzungsplanung aufgenommen.
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Hierzu zahlt die Wohnbaufldche an der BahnhofstraBe, da dort, unter Bericksichtigung
der Ergdnzungsfléche ndrdlich der BahnhofstraBe, bereits eine seniorengerechte Ein-
richtung (betreutes Wohnen) eingerichtet wurde und die Ndhe zum Ortszentrum ge-
wahrleistet wird. Zu einem verantwortlichen Umgang mit der kommunalen Planungs-
hoheit zahlt die Gewdhrleistung geringfUgiger Erweiterungspotentiale in den einzelnen

Ortsteilen der Gemeinde Ponitz.

Die Fluktuationsreserve dient einem funktfionierenden Wohnungsmarkt, als gewisser
Uberschuss an Wohneinheiten gegenUber nachfragenden Haushalten. In der Ge-
meinde Ponitz besteht perspektivisch im Prognosejahr ein geringfigiger Uberschuss an
Wohneinheiten, so dass eine reduzierte Fluktuationsreserve von 1 % angerechnet wird.
In der Gemeinde Ponitz und beim statistischen Landesamt Thuringen liegen keine ak-
tuellen Daten Uber Leerstnde und Brachfldchen vor. Zur Ableitung des Leerstandes
wurden die Zahlen der gemeldeten Haushalte dem statistisch bekannten Wohnungs-
bestand von 2011 gegenubergestellt. Die quantitative Bewertung bildet keinen quali-
tativen Bedarf nach gednderten Wohnbedingungen ab und dient daher nur als Ori-
entfierungswert. Des Weiteren liegen keine Prognosen Uber HaushaltsgroBen fur das
Prognosejahr fUr die Gemeinde vor. Aus diesem Grund flieBen die prognostizierten
HaushaltsgroBen fUr den Freistaat Thiringen des Thiringer Landesamtes fur Statistik und
fUr die ostdeutschen Fldchenldnder des Statistischen Bundesamtes (siehe Kapitel
3.4.5 — Haushaltsstruktur und —Entwicklung) in die Berechnungen in zwei Varianten ein.
Bei einer durchschnittlichen HaushaltsgréBe von 1,90 fur den Freistaat Thiringen und
einer erwarteten Einwohnerzahl von 1.315 Personen sinkt die Zahl der Haushalte auf
692 im Jahr 2030 (untere Variante). Das Statistische Bundesamt prognostiziert 1,84 Per-
sonen je Haushalt fur die ostdeutschen FiGchenl@nder und somit schrumpft die Zahl
der Haushalte fUr die Gemeinde Ponitz fir das Prognosejahr voraussichtlich auf 715

Haushalte (obere Variante).

Gemeinde Ponitz:

Ausgangsjahr 2011 (Zensus)

aktuelles Jahr 2018

Prognosejahr 2030 (Planungshorizont des FiGchennutzungsplanes)
Zeitraum 2011 - 2030 19 Jahre

Einwohner 2018 1.551 EW (siehe Kapitel 3.4.4 — Bevolkerungsprognose)
Einwohner 2030 1.315 EW (siche Kapitel 3.4.4 — Bevdlkerungsprognose)
Wohnungen 2011 815 Wohnungen (Angabe TLS)

Wohnungen 2018 846 Wohnungen (Angabe TLS)

Haushalte 2011 722 Haushalte (Angabe TLS)
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Haushalte 2018 804 Haushalte (Berechnung EW*1,93 (Stat. Bundesamt =
Durchschnitt Thuringen 2018)
Leerstdnde 2011 93 Wohneinheiten = (Wohnungsbestand — Haushalte)
(63 WE bei einer Quote von 7,7 %)
LeerstGnde 2018 42 Wohneinheiten = (Wohnungsbestand — Haushalte)
HaushaltsgroBe 2018 1,93 (Angabe Stat. Bundesamt fur ThUringen 2018)

Prognose HaushaltsgroBe 2030
obere Variante (Status quo)
1,90 Personen je Haushalt (Angabe TLS) — 692 Haushalte
untere Variante (Trend)
1,84 Personen je Haushalt (siehe Kapitel 3.4.5 - Haushalts-
struktur und —Entwicklung) — 715 Haushalte

Ersatzquote 0.4 % des Wohnungsbestandes(LRA Altenburger Land)
0,2 % = BerUcksichtigung der Brachfldchen und Leerstdnde
Fluktuationsreserve 1 % (reduzierter Wert = Bevdlkerungsentwicklung)
Ersatzbedarf = Wohnungen Ausgangsjahr x Ersatzquote x Zeitraum (2018-2030)
=846 x02%x12=20
Neubedarf = Haushalte Prognosejahr — Haushalte Ausgangsjahr
untere Variante =692-804=-112
obere Variante =715-804 = -89
Fluktuationsreserve = Wohnungen Ausgangsjahr x Fluktuationsreserve
2018 =846x1%=8,4
2030 =692x1%=6,9

=715x1%=7,2
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Ersatz- Neu- I Fluktuations- 30 % Brachen/ Bauli-
bedarf bedarf reserve B cken und Leerstinde
20 WE + - 112 WE + 7 WE = 15 WE

- 89 WE 11 WE

- 100 WE (untere Variante)

- 73 WE (obere Variante)

Die Berechnung kommt zu dem Ergebnis, dass fur die Gemeinde Ponitz bis zum Jahr
2030 kein rechnerischer Bedarf an Wohneinheiten und ein Uberschuss an Wohneinhei-
ten aus dem Bestand von 2011 zu erwarten ist. Hierzu ist anzumerken, dass eine Be-
rechnung keine planerischen Entwicklungen abbilden kann und daher nur einen Ori-

entfierungswert darstellt.

Zur Sicherung der Flexibilitat der kommunalen Planungshoheit sollfe der Gemeinde
Ponitz dennoch ein Spielraum zur Ausweisung moderner Wohnformen eingerdumt
werden. Des Weiteren berucksichtigt die verwendete Norm "eine Wohneinheit je Haus-
halt" keine quantitativen und qualitativen Anforderungen:

- die Bezahlbarkeit des Wohnraumes

- die Wohnlage

- das Baujahr der Gebdude

- die Ausstattung und Barrierefreiheit der Wohnungen

- die GréBe der Wohnung
sondern beschreibt nur die Mindestanforderung an die Wohnungsvorsorge. Weiterer
Neubedarf besteht durch die Anpassung des Wohnungsbestandes an:

- das Bestreben nach Wohneigentum vor allem in Form von Eigenheimen

- die begrenzte Mdglichkeiten von Nutzungsénderungen im Bestand

- den anhaltenden Trend zur Verkleinerung der Haushalte mit steigendem Bedarf an

kleine Wohnungen

Daher kann es trotz rcklaufiger Bevélkerungs- und Haushaltszahlen unter qualitativen
Anforderungen zu einer Nachfrage nach barrierearmen, senioren- und behinderten-

gerechten Wohnformen kommen.
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Potenziale und Reserven

Tabelle 18: Reserven in Bebauungspldnen und Satzungen

Ortsteil Bezeichnung GroBe in Gesamt freie WE
m? WE
Guteborn VEP "Erstellung von vier Mehrfamili- 2.440 4 0

enhdusern in Ponitz/OT Guteborn”
Gesamt 0

Entsprechend der regionalplanerischen Zielstellung sollen im Rahmen der Siedlungs-
entwicklung bestehende Baugebiete prioritdr ausgelastet sowie aufgrund ihrer Lage,
GréBe, ErschlieBung und Vorbelastung geeignete Brach- und KonversionsflGchen
nachgenutzt werden, bevor im AuBenbereich Neuausweisungen erfolgen. (G 2-4
RPOT). Dabei soll zur Sicherung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung die FlGchen-
neuinanspruchnahme deutlich reduziert werden. (G 2-5 RPOT) Der Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans "Erstellung von vier Mehrfamilienhdusern in Ponitz/OT Guteborn" ist
vollstdndig ausgelastet. In der Gemeinde Ponitz bestehen keine weiteren rechiskrafti-
gen Bebauungspldne und Satzungen, in denen die wohnbaulichen Potentiale nicht

ausgelastet sind.

Tabelle 19: Baulicken und Brachflachen

Ortsteil Bezeichnung freie WE
Ponitz Innenentwicklung/ Baulicke 6-7
Ponitz Brachfldche Crimmitschauer StraBe 6 1
Ponitz Brachfldche Crimmitschauer StraBe 22 1
Ponitz Brachfldche BahnhofstraBe 15 1
Ponitz Brachfldche Alte MUhle, MUhlenweg 1-2
Ponitz Brachfldche Go&Bnitzer StraBe 16 1
Ponitz Brachfldche Meeraner StraBe 7 1
Guteborn Innenentwicklung/ BaulUcke 2
Guteborn Brachfldche ehe. Autohaus Altenburger StraBe 10-20
GrUnberg Innenentwicklung/ Baullcke 4-5
Grinberg Brachfldche ehe. Gasthof Grinberg TalstraBe 84 3
Grunberg Brachfldche ehe. Schule Gronberg SchulstraBe 37 1
Merlach Innenentwicklung/ Baulicke 1
Zschopel Innenentwicklung/ Baulicke 2-3
Gesamt 37 - 49

nur 30 % der Baulicken und BrachflGchen sind realistisch nutzbar

Gesamt unter Bericksichtigung der 30 % (Planungshorizont 2030) 11-15

In die Bedarfsberechnung flieBen die Leerstinde als Potentiale ein, die BaulGcken und

Brachfldchen werden dabei zu 30 % angerechnet. Daraus ergibt sich ein Potential von
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11 - 15 Bauflachen fur Ein- bis Zweifamilienhduser das bei einer durchschnittlichen Bau-
ferfigstellung von jahrlich 3,4 Wohneinheiten, wie in den letzten 7 Jahren (2011 bis
2017), fOr 3 - 5 Jahre und somit nicht fur den Bedarf im angegebenen Planungshorizont
des FNP (2030) ausreichen wurde. Ein Bedarf zur Ausweisung neuer Wohnbaufldchen
|&sst sich daraus ableiten. Im gesamten Gemeindegebiet bestehen Potenziale von
etwa 15 - 19 Wohneinheiten in Baulicken und etwa 20 - 33 Wohneinheiten durch die
Revitalisierung bzw. die Nachnutzung von Brachfldchen. Bei dieser Betrachtung wird
ebenfalls angenommen, dass ein Haushalt einer Wohneinheit entspricht und dass die
Bebauung in Form von Ein- und Zweifamilienhdusern erfolgt. Die bisher unbebauten
Fldchen (BaulUcken) kénnen aufgrund unterschiedlicher Verfugbarkeiten (z. B. Eigen-
tumsverhdltnisse) nicht in vollem Umfang im Planungszeitraum als mégliche Baufld-
chen gewertet werden. Die Brache des ehemaligen Autohauses im Ortsteil Guteborn
soll wohnbaulich nachgenutzt werden. Eine konkrete Planung liegt jedoch noch nicht
vor. Die ehemalige Schule Grinberg soll ebenfalls wohnbaulich nachgenutzt werden.
FUr die Brachflachen Crimmitschauer StraBe 6 und 22, GoBnitzer StraBe 16, Bahnhof-
straBe 15, Alte MUhle im MUhlenweg, Meeraner StraBe 7 sowie TalstraBe 84 hat der
Gemeinderat der Gemeinde Ponitz bereits den Ankauf beschlossen und beabsichtigt
damit die Aktivierung der Brachfldchen als . Die angestrebte stddtebauliche Entwick-
lung kann sich zumeist nur langfristig und in kleinen (auch von privater Initiative abhdn-
gigen) Schritten erzielt werden. Daher wird eine Inanspruchnahme der Baulicken und
der Nachnutzung der Brachfléchen von 30 % bis zum Planungshorizont 2030 fUr die
Gemeinde Ponitz als realistisch eingeschatzt. Das entspricht einem Potenzial von 11 -

15 Wohneinheiten bis zum Jahr 2030 fUr die Gemeinde Ponitz.

Leerstinde

FUr die Gemeinde Ponitz liegen keine aktuellen Daten Uber leerstehende Bausubstanz
zur Verfogung. Lediglich zum 09.05.2011 (Zensus) beziffert das ThUringer Landesamt fUr
Statistik eine Leerstandquote von 7,7 % fur die Gemeinde, das entspricht rechnerisch
einem Wert von 63 WE. Gegenwdartig wird ein Wohnungsbestand von 846 Wohnungen
laut Statistischen Landesamt angegeben. Bei einer Belegung von 804 Haushalten ent-
spricht das einem Leerstand von 42 Wohneinheiten bzw. einem Leerstand von 5,2 %.
Durch den Ankauf der Brachfldchen und der damit verbundenen Aktivierung bzw.
Nachnutzung beabsichtigt die Gemeinde neben der stddtebaulichen Ordnung auch
die Minimierung des Leerstandes. Dabei soll vor allem auch den quantitativen und

qualitativen Anforderungen der Wohnbebauung sowie der Nachfrage an neuen
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Wohnformen Rechnung getragen werden. Hofanlagen und Gebdude, die nicht in der
im Zusammenhang bebavuten Orislage liegen, genieBen im AuBBenbereich Bestands-
schutz. Dabei sollen jedoch funktionslos gewordene Gebdude nach §35 BauGB einer
angemessenen, neuen Nutzung zugefUhrt bzw. zurGckgebaut werden. Dies dient der
stddtebaulichen Ordnung, Reduzierung des Leerstandes und der Konzentration nach

Innen. (siehe Kapitel 3.7.8)

Neuausweisungen von WohnbauflGchen (W)

Zum verantwortlichen Umgang mit der kommunalen Planungshoheit z&hlt auch die
Gewdhrleistung geringfUgiger Erweiterungspotentiale fUr die Bevdlkerung. Zur De-
ckung des Bedarfes werden 3 Neuausweisungen von Wohnbaufldchen im Fldchen-
nutzungsplan vorgenommen. Die geplante Siedlungsentwicklung orientiert auf eine
Konzentration der Bebauung in den dichter besiedelten, voll erschlossenen bzw. er-
schlieBbaren Bereichen der Ortslage Ponitz.

In der Kleingartenanlage westlich der PleiBe und &stlich des Sportplatzes in der Orts-
lage Ponitz ist seit IGngerer Zeit keine vollstandige Auslastung der Garten mehr festzu-
stellen. Daher werden der ndrdliche Teilbereich an dem bereits einseitig bebauten
Siedlungsweg sowie der sudliche Bereich an der BahnhofstraBe (zum Entwurf 04/2019
ergdnzt) als Wohnbaufl&dche neu ausgewiesen. Die Baufldchen ndrdlich der Bahnhof-
straBe verbinden die bestehenden Siedlungsstrukturen zwischen dem ehemaligen
Gasthof, der wohnbaulich genutzt wird, mit der zentralen Ortslage. Aufgrund des
Bahndammes westlich des Gasthofes ist aus der Vor-Ort-Situation ein baulicher Zusam-
menhang entlang der BahnhofstraBe erkennbar. Der Siedlungsbereich wird durch die
geplante Zwischenbebauung abschlieBend zusammengezogen und effektiv ausge-
lastet. Die Fl&che an der BahnhofstraBe weist ein Baubereich einen direkten Anschluss
an die bebaute Ortslage auf. Das zum Vorentwurf des Fldchennutzungsplans nach-
richtlich Gbernommene Biotop B 21 wurde in Abstimmung mit der unteren Naturschutz-
behdrde geprift. Demnach ist die Fidche bereits seit 2016 nicht mehr als Biotop ge-
fOhrt. Zudem erfolgt eine Neuausweisung am Steinberg zur Verdichtung und Ergdn-
zung der vorhandenen Bebauung. Die Wohnbaufldche ,,Am Steinberg" schlie8t an
drei Seiten an den bestehenden Siedlungsbereich an. Das Einfugen in die unterschied-
lich gepragte, angrenzende Bebauung, bestehend aus einem Mehrfamilienhaus, Ein-
familienhduser und einem Betrieb bedarf zusatzlich einer stddtebaulichen Ordnung

durch einen Bebauungsplan. Die Ausweisung der Wohnbaufldche westlich der
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Bahntrasse wurde einschlieBlich der nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldichen gekenn-
zeichnet. Im Vorfeld einer konkreten Bebauung ist die Einhaltung der Immissionsgrenz-
werte im verbindlichen Bebauungsplan- oder Baugenehmigungsverfahren nachzu-

weisen.

Tabelle 20: Planung Wohnbauflachen

Ifd. Nr.  Bezeichnung GroBe Anzahl WE
1 Siedlungsweg 0,20 ha 2-3
Am Steinberg 0,64 ha 7-8
BahnhofstraBe (erg&nzt zum Entwurf 04/2019) 0,58 ha 5-6
Gesamt 1,42 ha 14 - 17

Mit den Neuausweisungen im Fldchennutzungsplan werden vorhandene Potenziale
(Nachnutzung und Nachverdichtung) und fldchensparende Siedlungs- und Erschlie-
Bungsformen vorbereitet. Mit der Ausweisung des Bestandes und der geringfUugigen
Neuausweisungen in der innerdrtlichen Lage des Ortsteils Ponitz wird die Sicherung und
Verbesserung vorhandener Wohnfunktionen, die Voraussetzung fUr eine wirtschaftli-
chere Ausnutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen aber auch die Bundelung
von Funktfionen in "kurzen Wegen" beabsichtigt. Durch die von der Gemeinde beab-
sichtigten Ziele der Vermeidung der Zersiedlung, Minimierung bzw. Reduzierung des
Leerstandes, Lenkung der Wohnungsnachfrage nach Innen sowie der Revitalisierung
von Brachfl&chen und BaulUcken sollen die Lebensqualitédt und die Infrastruktureffizi-

enz verbessert werden.

Abbildung 13: Neuausweisungen Wohnbaufldchen
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Neuausweisungen

BaulUcken und Brachfléichen

14 - 17 Wohneinheiten
11 - 15 Wohneinheiten

25 - 32 Wohneinheiten

Das entspricht einer j@hrlichen Reserve von 2 — 3 Wohneinheiten bis zum Jahr 2030 (Plo-

nungshorizont). Mit der Betrachtung der vergangenen Baufertigstellungen, sind die

Neuausweisungen unter Bericksichtigung der bereits vorhandenen Potenziale als ver-

tretbar zu betrachten. Damit hat die Gemeinde Ponitz ausreichend Planungsspiel-

raum fir ihre kommunale Entwicklung bis 2030.

Tabelle 21: Baugenehmigungen und Baufertigstellungen von 2001 bis 2017

Baugenehmigungen Gemeinde Ponitz Baufertigstellungen
Jahr neuer Wohn- | Wohngebdude
gebdude mit 1-2 WE WE Gesamt WE gesamt
2001 3 3 1
2002 2 2 4
2003 Keine Daten verfigbar RKEInE DEteln e
fugbar
2004 Keine Daten verfGgbar
2005 1 1 1
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2006 Keine Daten verfGgbar
2007 1 1 1
2008 3 2 9 2
2009 2 2 2 -1
2010 1 1 1 4
Gesamt 13 12 19
J°h;i;‘:“i’r;°h' 1,9 1,7 2,7 1,7
Danach Erfassungen auf Basis des Zensus 2011
2011 3 3 4 1
2012 Keine Daten verfugbar 3
2013 Keine Daten verfugbar 8
2014 Keine Daten verfugbar 1
2015 2 2 2 2
2016 4 3 9 3
2017 3 3 3 6
2018 - - - 9
Gesamt 12 12 27 33
J““;‘z;‘:"‘i’;‘:h' 2 1,7 3.9 4,1

Quelle: Thuringer Landesamt fUr Statistik
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Tendenzen des Wohnungsmarktes

Im Mehrfamilienhaussegment soll der Bedarf vorrangig im Bestand durch Sanie-
rung/Modernisierung, Beseitigung von Leerstand, Revitalisierung von Brachfldchen
und vereinzelt durch Neubau gedeckt werden. Moglichkeiten zur Sanierung und

Nachnutzung sind insbesondere in der Ortslage Ponitz zu prifen und umzusetzen.

Auch perspektivisch wird sich der Bedarf zundchst auf den Wohnungsbau im Ein- und
Zweifamilienhaussegment konzentrieren. Beleg dafir sind auch die Baufertigstellun-
gen in den unmittelbar zurbckliegenden Jahren. Dabei dominierten die Ein-und Zwei-
familienhduser als Bebauungstyp aller Wohnbaufertigstellungen.

Die in den vergangenen Jahren anhaltende Tendenz zum Bau von Ein- und Zweifami-
lienhdusern in der Gemeinde Ponitz wird aufgrund des hohen Anteils an erwerbsfanhi-

gen Personen (15 - 65 Jahren) auch zukUnftig zu erwarten sein.

3.7.4 Bestand und Planung gemischte Bauflachen

Aufgrund der Uberwiegend vorhandenen dorflichen Strukturen wurden im Fldchen-
nutzungsplan vor allem gemischte Baufldchen ausgewiesen. In den gemischten Bau-
flachen (M) erfolgte keine Festlegung von Baugebieten, um auch weiterhin eine wirt-
schaftliche Nutzung der vorhandenen Bausubstanz bzw. die Ansiedlung von nicht we-
sentlich stérenden Gewerbebetrieben zu ermdglichen und gleichzeitig eine landwirt-
schaftliche Nutzung nicht prinzipiell auszuschlieBen.

In den gemischten Baufldchen soll so perspektivisch die Nutzungsvielfalt gesichert wer-
den. Nutzungsvielfalt und Nutzungsmischung tragen zu einer belebten Siedlung bei, in
der relativ schnell auf sich wandelnde BedUrfnisse reagiert werden kann sowie kurze

Wege und Kommunikation gefordert werden.

Die Ortsrédnder im I&ndlichen Raum sind zwar hdufig, wie auch in der Gemeinde Ponitz,
von Hofanlagen gepragt, landwirtschaftliche Nutzungen sind jedoch kaum noch vor-
handen. Die gréBeren Agrarbetriebe liegen i.d.R. im AuBenbereich. H&ufig befinden
sich in den Hofanlagen neben Wohnungen auch Handels- und Dienstleistungseinrich-
tungen, Handwerksbetriebe oder sonstige gewerbliche Einrichtungen. Um in diesen
regionaltypischen Baustrukturen auch weiterhin Umnutzungs- und Entwicklungsmadg-
lichkeiten fUr gewerbliche Zwecke einzurdumen zu kdnnen, erfolgte Gberwiegend die
Zuordnung zu gemischten Baufldchen, sofern vor Ort ein baulicher Zusammenhang

erkennbar war. Landwirtschaftliche Nutzungen sind in wohnvertraglicher Ausprdgung
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zulassig. Die ortstypischen Hofanlagen und Dorfstrukturen kénnen nur dann erhalten
und entwickelt werden, wenn der ortsansdssigen Bevolkerung unterschiedliche Nut-

zungsoptionen zur VerfUgung stehen.

Landwirtschaftlich genutzte Anlagenim AuBenbereich sowie einzeln stehende Bebau-
ungen auBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile wurden nicht in die Bau-
flachen einbezogen und mit der Signatur "FiGchen fur die Landwirtschaft" dargestellt.
(siehe Kap. 3.7.8)

Die gemischten Baufl&ichen dienen anteilig den Wohnbauzwecke und den nicht sto-

renden Gewerbe- oder sonstigen Nutzungen gemdaB BauNVO.

Der Schwerpunkt der gemischten Baustrukturen liegt auf der Konsolidierung und Ent-
wicklung der Bestandsgebiete und nicht auf der Neuausweisung derartiger Fldchen.
In den Ortsteilen Merlach, Zschdpel und Grunberg sowie in der sudlichen Ortslage von
Ponitz an der Meeraner und Crimmitschauer StraBe wurden die Fldchendarstellungen
eng am baulichen Bestand orientiert.

Aus der Darstellung von gemischten Baufldchen im FIGchennutzungsplan leitet sich
keine generelle Uberbaubarkeit dieser Fidichen ab. Zu den Grundstiicken gehdren so-
wohl Uberbaubare als auch nicht Uberbaubare Fldchen (Lager-, Grin- und landwirt-
schaftliche FiGchen). Die zu den Hofanlagen zugehdrigen, gebdudenahen Grin- und
landwirtschaftlichen Fldchen sind als nicht Uberbaubare Fldchen in der Bauflachen-
ausweisung einbezogen. Sie werden nicht als Grunfldchen oder Flidchen fUr die Land-
wirtschaft im Fidchennutzungsplan dargestellt. Diese Darstellungsweise entspricht den
erforderlichen Grundzugen der baulichen Entwicklung. Eine Neuausweisung von Bau-

fladchen findet in diesen Bereichen nicht statt.
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Gemischte Baufl&ichen

Die Ortsteile Merlach, Zschépel, Obergrinberg und Grinberg sowie der sudliche Aus-
|Gufer der Ortslage Ponitz sind durch freistehende Drei- und Vierseithdfe gepragt. Der
Fldchennutzungsplan unterscheidet nach dem bestehenden ortstypischen Bebau-
ungszusammenhang. Die Baufldchen wurden eng am Bestand ausgerichtet und zum
Entwurf 01/2018 sowie 04/2019 anteilig zugunsten der Fldchen fUr die Landwirtschaft
zurickgenommen. In der Gemeinde Ponitz werden die Gebiete, die dem Wohnen
dienen, der Unterbringung von Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Be-
friebe sowie Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren als ge-
mischte Baufldche dargestellt. Hier sind die typischen, historisch gewachsenen Ge-
mengelagen mit dem Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten (Handwerk, Ge-
werbe) vorzufinden. Weiterhin integrieren sich o6ffentliche Gebd&ude sowie Handels-
und Dienstleistungseinrichtungen in diese Gebiete. Die gemischte Baufldéchenauswei-
sung sudlich der Lindenallee in Merlach wurde zum Entwurf 04/2019 reduziert. Die sich
sUdlich der BahnhofstraBe westlich der Bahnlinie befindende Zeile mit zweigeschossi-
gen Wohnhdusern wurde zum Entwurf 04/2019 als gemischte Baufl&dche zurickgenom-

men und nutzungskonform Wohnbaufldche ausgewiesen.

Mitschurinsiedlung
- Nach Auflésung des Rittergutes siedelten sich in der Mitschurinsiedlung Neu-
bauernhdfe an. Zu jedem Neubauernhof gehort ein Garten und ca. 7 ha Land.
Aufgrund der vorhandenen Wohngebdude mit Nutzgdrten und landwirtschaft-

lich genutzten FiGchen erfolgt die Darstellung als gemischte Baufl&che.

Abbildung 14: Infoschild Neubauernhofe
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Bedarf und Potenziale/Reserven

Bei den Betrachtungen zum Bedarf und den vorhandenen Potenzialen innerhalb der
Gemeinde Ponitz in Kapitel 3.7.3 - Wohnungsbestand und Entwicklung der Wohnge-
biete wurden die BaulUcken, Brachfldchen sowie die Neuausweisungen anteilig be-
rOcksichtigt. Rechtskraftige Bebauungspldne und Satzungen innerhalb gemischter
Baufldchen liegen nicht vor. Innerhalb der gemischten Baufl&che an der Lindenallee
in Merlach ist eine Baulucke (siehe Tab. 20) enthalten. Im OT Zschopel sind 3 freie FI&-
chen in die Bauflachendarstellung einbezogen, die in der Aufzdhlung in Tabelle 20
(Baulucken) eingeflossen sind. Der Bedarf fUr die Ausweisung weiterer gemischter Bau-
flachen ist gegenwdartig nicht erkennbar. Die Neuausweisung der gemischten Baufla-
chen westlich der Bahnstrecke wurde zum Entwurf 04/2019 zurickgenommen und den

Fldchen fUr die Landwirtschaft zugeordnet.

Neuausweisungen

Die Neuausweisung von gemischter Baufldche nérdlich der BahnhofstraBe wurde zum
Entwurf 04/2019 zurGckgenommen und die sudlich gelegene Bebauung den Wohn-

baufléchen zugeordnet.

Tabelle 22: Planung gemischte Bauflachen
Bezeichnung GréBe Zum Entwurf

BahnhofstraBe 0.33 ha 04/2019 zurickge-
nommen

15: Gemischte Bauflache Babqhofstreﬁe (Entwurf 01/2018 - Entwurf 04/2019)
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3.7.5 Bestand und Planung gewerblicher Bauflachen

Ponitz befindet sich im Gemeindeverbund mit der Stadt GBnitz als Teil eines Mittel-
zentralen Verbunds. Die bestehenden Gewerbegebiete der Gemeinde Ponitz befin-
den sich im &stlichen Gemeindegebiet im Ortsteil Ponitz in verkehrsgunstiger Lage an
der B 93. Dazu gehoéren das nordliche Gebiet am Dreierhduschen mit der ansdssigen
Firma H&V Beschichtungs- und Lackiertechnik GmbH und das stdliche Gewerbege-
biet Guteborn | mit dem angesiedelten Zentrallager des Markendiscounters NETTO.
Im Fldchennutzungsplan wird das Gebiet Dreierhduschen mit ca. 3,16 ha als Gewer-
begebiet im Bestand ausgewiesen. Die Potentialfldche im GE ,,Dreierh&uschen* ist pri-
vat und fur die Gemeinde Ponitz nicht frei verfGgbar. Das Gewerbegebiet Guteborn |
wird gemaB rechtskraftiger Bebauungspldne in der Aufstellung des Fldchennutzungs-
planes Ubernommen. In beiden Gebieten ist eine Uberwiegende Auslastung festzustel-
len. Es wird eine Erweiterung der Kapazitdten und Lagerfldchen auf bis zu 5 ha durch
ein Logistikunternehmen i.V.m. dem Netto-Zentrallager beabsichtigt. Gegenwartig er-
wdégt die Gemeinde die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans zur Gewerbe-
flache ,,Guteborn I* zur Erméglichung eines zeitgemd&Ben nachgefragten Nutzungs-
maBes fur Gebdudefldchen und zur abschlieBenden Kldrung des immissionsschutz-
rechtlichen Bedarfs. Die Darstellung der bestehenden Gewerbegebiete der Ge-
meinde Ponitz erfolgt nach der besonderen Art der baulichen Nutzung (Baugebiete).
Die Gemeinde beabsichtigt damit die Zuldssigkeit von ausschlieBlich nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben. Die Ansiedlung von Industriegebieten ist aufgrund
der geringen FldchengréBen und der NGhe zu schutzenswerter Bebauung nicht vor-

gesehen.

Tabelle 23: Bestand Gewerbegebiete

Bezeichnung GroBe Anmerkungen
Dreierhduschen 3,16 ha ca. 0,5 ha ungenutzt
B-Plan GE Guteborn | 22,56 ha ca. 5,0 ha ungenutzt
B-Plan Entwurf - GE Guteborn |l - nicht rechtskréftig

Bedarf und Potenziale

GemdB des Landesentwicklungsprogramms Thiringen sowie des Regionalplans be-
steht fUr die Gemeinde Ponitz keine zentraldrtliche Einstufung. Somit ist raumordnerisch
eine bauliche Entwicklung im Rahmen des Eigenbedarfs unter BerUcksichtigung des

regionalen Kontextes vorgesehen.
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Entsprechend der regionalplanerischen Zielstellung sollen im Rahmen der Siedlungs-
entwicklung bestehende Baugebiete prioritdr ausgelastet sowie aufgrund ihrer Lage,
GréBe, ErschlieBung und Vorbelastung geeignete Brach- und Konversionsfldchen
nachgenutzt werden, bevor im AuBenbereich Neuausweisungen erfolgen. (G 2-4
RPQOT). Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans zum Gewerbegebiet
,Guteborn I' dient perspektivisch der Erweiterung der baulichen und infrastrukturellen
Kapazitdten des Netto-Zentrallagers i.V.m. einem Logistikunternehmen. Es ist durch die
Gemeinde Ponitz beabsichtigt, die Baufladche ,,Guteborn I'* prioritdr einer baulichen
Nutzung zuzufUhren. Gegenwdartig laufen Abstimmungen zwischen der Gemeinde und
Interessenten, zum zul&ssigen NutzungsmalB des rechtskraftigen Bebauungsplans. Ge-
genwdrtig erwdgt die Gemeinde die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans
zur Gewerbeflache ,,Guteborn I zur Ermdglichung eines zeitgemdaBen nachgefragten
NutzungsmaBes fUr Gebdudefldchen. Der FiGchennutzungsplan zielt auf eine Vorbe-
reitung der gemeindlichen Bodennutzung bis 2030, in der ausreichend Potentiale fir
die gemeindliche Entwicklung bereitgestellt werden, ab. Die vorhandenen Brach- und
Konversionsflachen in der Gemeinde Ponitz insbesondere in den Hofanlagen sind auf-
grund ihrer unmittelbaren Siedlungslage oder aufgrund ihrer GréBe nicht fir eine gré-

Bere gewerbliche Nachnutzung geeignet.

Neuausweisungen

Der ausgewiesene Standort gegenuUber des bestehenden Gewerbegebietes Gute-
born | ist fUr eine Erweiterung/ Verlagerung der ortsansdssigen Firmen besser geeignet.
Die verkehrsseitig sehr gute Lage an der B 93 mit Anschlussmoglichkeiten an die BAB 4
und BAB 72, der bereits vorhandene gewerbliche Schwerpunkt der Gemeinde Ponitz
sowie die Lage auBerhalb der Ortsbereiche empfehlen den Standort zwischen der
Meeraner StraBe, Crimmitschauer StraBe und B 93 fUr eine Gewerbeansiedlung. Im FI&-
chennutzungsplan erfolgt die Darstellung der Neuausweisung eines Gewerbegebietes
,Guteborn II”. Wie bei den bestehenden Gewerbegebieten erfolgt bei der Neuaus-
weisung eine Darstellung nach der besonderen Art der baulichen Nutzung und damit
eine Einschrankung auf ausschlieBlich nicht erheblich bel&stigenden Gewerbebetrie-
ben. Das geplante Gewerbegebiet ,,Guteborn II" wurde zur Begrenzung der Fldchen-
inanspruchnahme bereits um 4 ha auf eine GréBe von 7,72 ha reduziert und durch
einen breiten Grin- und Geholzstreifen von der bestehenden Bebauung abgegrenzt.

Der Standort an der B 93 kann insbesondere durch seine verkehrsginstige Lage Uber-
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zeugen und soll der Errichtung einer Logistikimmobilie dienen. Alternative Mdglichkei-
ten zur Nachnutzung von Brachfldchen, Gebdudeleerstand oder Baulicken bestehen
im Gemeindegebiet fUr die Unterbringung von gréBeren, nicht erheblich bel&stigen-
den Gewerbebetrieben nicht. Die Errichtung von Logistikimmobilien ist in den vorhan-
denen Hofanlagen aufgrund der bendtigten FldchengréBe aber auch im Hinblick auf
die Verkehrsbelastung nicht erstrebenswert. Die Hofanlagen kdnnen nur durch Gewer-
bebetriebe nachgenutzt werden, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Eine Erwei-
terung der Gewerbeflche im Bereich des Sondergebietes Containerdienstes sowie
im Bereich des Dreierhduschens ist aufgrund des angrenzenden geplanten Vorrang-
gebietes landwirtschaftliche Bodennutzung im geplanten Regionalplanentwurf Ost-
thUringen nicht méglich. Das geplante Gewerbegenbiet ,,Guteborn II' befindet sich
auf einem geplanten Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und steht damit der Abwa-
gung offen. Der Neuausweisung GE Guteborn Il wird in Bezug auf das Vorbehaltsge-
biet Ib-13 der Vorrang gegeben, da aufgrund der vorliegenden Nachfragen und der
sehr guten Verkehrsanbindung an die leistungsfahige B 93 mit Anschlussmoglichkeiten
an die BAB 4 und BAB 72, der vorhandene gewerbliche Schwerpunkt ergénzt werden
soll. Insbesondere die Lage auBerhalb des zentralen Ortsbereiches, aber nahr&dumlich
erreichbar, sprechen fur den Standort. Der Verlust an landwirtschaftlicher Nutzfldche
spricht gegen die Ausweisung, jedoch wird der rdumlichen Konzentration der geplan-
ten Gewerbeentwicklung aus stédtebaulicher Sicht der Vorzug gegeben. Um fUr den
mittel- bis langfristigen Bedarf im Planungszeitraum bis 2030 Vorsorge fur den ortlichen
Gewerbefldchenbedarf im Sinne der Daseinsvorsorge sowie gemdaB §1 Abs. 6 Nr. 8
BauGB (Belange der Wirtschaft sowie Erhalt, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplat-
zen) treffen zu kdnnen, sind angemessene Neuausweisungen erforderlich. Die ge-
plante gewerbliche Nutzung starkt den Standort Ponitz und schafft perspektivisch wei-
tere Arbeitsplatze. Die Lage tradgt zudem an dieser Stelle zur keiner erheblich erhdhten
Verkehrsbelastung der Wohn- und Mischgebiete in der Gemeinde bei. Die Neuaus-
weisung von ca. 7,72 ha wird aufgrund der derzeitigen Nachfrage aber auch im Sinne
des gemeindlichen Eigenbedarfs als maBvoll angesehen. Die Industrie- und Hand-
werkskammer OstthUringen erachtet die Neuausweisung, als sinnvoll und betrachtet
den Standort aufgrund seiner Lage und GroBe durchaus als attraktiv fur gewerbliche
Ansiedlungen. Nach Aussagen der IHK ist das Angebot an ausreichend groBen, zu-
sammenhdngenden und wie im vorliegenden Fall verkehrlich sehr gut angebundenen

Gewerbefldchen in OstthUringen insgesamt Uberschaubar. Im Hinblick auf das Ziel ei-
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ner gezielten und planerisch gesteuerten Gewerbefldchenentwicklung ist die Auswei-
sung daher sinnvoll und zu unterstUtzen. Es ist vorgesehen, das geplante Gewerbege-
biet ,,Guteborn Il mit der Ausweisung der MaBnahme M3 in dem entstehenden Zwi-
schenraum sollen gestalterisch geeignete, immissionsschutzrelevante und standortge-
rechte Pflanzungen zu einer Reduzierung der potentiellen Auswirkungen der geplan-
ten Gewerbefldche beitragen. Zur Fldcheninanspruchnahme der Gewerbefldche
muss ein verbindliches Bebauungsplanverfahren gefihrt werden, in dem insbesondere
auch die Einhaltung der Larmemissionen Uber ein Gutachten nachzuweisen ist. Kon-
krete Aussagen zur Zuldssigkeit und zu immissionsschutzrechtlichen Regelungen sowie
Regelungen zum Wasserabfluss sind Gegenstand eines verbindlichen Bebauungsplan-
verfahrens.

Abbildung 16: G/ewerbt\ege‘jbiei Dreiec;ksfld'éc/f;e Guteborn zu

Entwurf 01/2018 und 04/2019
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Da der Fldchennutzungsplan auf eine Vorbereitung der gemeindlichen Bodennutzung
bis 2030 zielt, sind ausreichend Potentiale fUr die unterschiedlichen gemeindlichen Ent-
wicklungen bereitzustellen. Dazu z&hlt auch die Bereitstellung von Arbeitsplatzen for
die Bevdlkerung der Gemeinde Ponitz, die gegenwartig gemessen auf der Grundlage
der Daten zum Altenburger Land, einen deutlichen AuspendlerUberschuss aufweisen.
Es ist vorgesehen, insbesondere fUr die in der Gemeinde liegenden Logistikunterneh-
men gut erreichbare Fidchen zur Erweiterung bereit zu stellen. Aufgrund der wirtschaft-
lichen Situation groBer Zulieferbetriebe in der Region Landkreis Zwickau/ Altenburger
Land steigen die wirtschaftliche Bedeutung der bestehenden Logistikunternehmen in
der Gemeinde und der Bedarf an Erweiterungsfldchen. An derreduzierten Ausweisung
der gewerblichen Bauflache ,,Guteborn II* halt die Gemeinde Ponitz fest. Der Bedarf
ist aus der Gemeinde heraus und aufgrund der lokalen und regionalen wirtschaftli-

chen Situation gegeben.

3.7.6 Bestand und Planung von Sonderbauflachen

Der rechtskraftige Bebauungsplan Sondergebiet "Containerdienst Seyfarth" wird in
den Fldchennutzungsplan als Sondergebiet ,,Containerdienst' GUbernommen.

Die Ausweisung eines Sondergebietes "Windenergienutzung" (siehe Kapitel 3.9.3 —

Windenergie) wurde zum Entwurf 04/2019 aufgrund der neuen regionalplanerischen
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Zielstellung des Entwurf zum Regionalplan Ostthiringen (2019) zurockgenommen. Die
bestehenden Windkraftanlagen sind aus der Plangrundlage zu entnehmen. Eine Er-
weiterung des Bestandes ist nicht vorgesehen. Die Darstellung erfolgt im Fldchennut-
zungsplan als FiGche fur die Landwirtschaft. Sonstige Ausweisungen von Sonderbau-

fldachen und Sondergebieten sind nicht vorgesehen.

Abbildung 17: Sondergebiet Windenergienutzung (zum Entwurf 04/2019 zurﬁcl§g
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nommen)
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Das geplante Vorranggebiet Windenergie wurde im vorliegenden Entwurf des Regio-
nalplanes OstthUringen mit integriertem 2. Entwurf des Abschnittes 3.2.2 Vorrangge-
biete Windenergie (Beschluss fur die Beteiligung PLV 27/06/18 vom 30.11.2018) nicht
Ubernommen. Das geplante Sondergebiet Windenergie wird daher aus der Planzeich-

nung herausgenommen.

3.7.7 Flachen nach §5 Abs. 1 BauGB

GemdanB §5 Abs. 1 BauGB kénnen Fldchen und sonstige Darstellungen aus dem FIG-
chennutzungsplan ausgenommen werden, wenn die Grundzige der Planung
dadurch nicht berGhrt werden und die Gemeinde beabsichtigt die Darstellung zu ei-
nem spdteren Zeitpunkt vorzunehmen. Von dieser Mdglichkeit wurde in der vorliegen-

den Planung kein Gebrauch gemacht.

3.7.8 Bauen im AuBenbereich nach §35 BauGB

Der AuBenbereich dient vor allem der Landwirtschaft, der Erholung der Bevélkerung
sowie dem Natur- und Landschaftsschutz. AuBerdem nehmen die Gebiete auBerhalb
der Siedlungen wichtige Freiraum- und Ausgleichsfunktionen wahr, die nachhaltig zu

sichern sind (z.B. Frischluftproduktion, Schadstoffsenkung, Boden- und Wasserpoten-
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zial). Die Kriterien fUr die Erheblichkeit eines Bebauungszusammenhanges der eine Be-
urteilung nach §34 BauGB zulassen, hdngen stark von der Gesamtsiedlungsstruktur ei-
ner Gemeinde ab.
Sogenannte Splittersiedlungen werden dem AuBBenbereich nach §35 BauGB zugeord-
net, da sie keinen erheblichen Bebauungszusammenhang und keine Ortteilqualitat
aufweisen, der eine Baufldchenausweisung rechtfertigen kénnte.
Beispiele fUr Bauten im AuBenbereich sind im Plangebiet:

- einzeln stehende bzw. kleine Gruppen von Hofen oder Wohnhdéusern

- Stallanlagen und landwirtschaftliche Betriebe
Im AuBenbereich ist nur die Bebauung zuldssig, die sich als unbedingt notwendig er-
weist. Diese Vorhaben sind in fldchensparender und den AuBenbereich schonender

Weise auszufUhren.

Im faktischen AuBenbereich nach §35 BauGB setzen bauliche Vorhaben grundsatzlich
eine verbindliche Einzelfallprifung durch die Baugenehmigungsbehdrde des Land-

kreis Altenburger Land zur AuBenbereichsvertraglichkeit voraus.

Der Gesetzgeber benennt in §35 BauGB die raumbedeutsamen privilegierten Vorha-

ben, sonstige Vorhaben und beginstigte sonstige Vorhaben.

Die privilegierten Bauvorhaben sind nach §35 Abs. 1 BauGB geregelt und nur dann
zuldssig, wenn offentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende Erschlie-
Bung gesichert ist und wenn es

1. einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen untergeordneten Teil
der Betriebsfldche einnimmt,

2. einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung dient,

3. der offentlichen Versorgung mit Elekirizitat, Gas, Telekommunikationsdienstleistungen,
Warme und Wasser, der Abwasserwirtschaft oder einem ortsgebundenen gewerbli-
chen Betrieb dient,

4, wegen seiner besonderen Anforderungen an die Umgebung, wegen seiner nachteili-
gen Wirkung auf die Umgebung oder wegen seiner besonderen Zweckbestimmung nur
im AuBenbereich ausgefUhrt werden soll, {...)

5. der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Wind- oder Wasserenergie dient,

6. der energetischen Nutzung von Biomasse (...) sowie dem Anschluss solcher Anlagen an
das offentliche Versorgungsnetz dient, {...)

7. der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Kernenergie zu friedlichen Zwecken o-

der der Entsorgung radioaktiver Abfdlle dient, mit Ausnahme der Neuerrichtung von
Anlagen zur Spaltung von Kernbrennstoffen zur gewerblichen Erzeugung von Elekitrizitat,
oder



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 107

8. der Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und AuBenwandfldchen
von zuldssigerweise genutzten Gebduden dient, wenn die Anlage dem Gebdude bau-
lich untergeordnet ist.

Landwirtschaftliche Anlagen und Stdlle gehdren zu den im AuBenbereich privilegier-

ten Vorhaben. Aus Immissionsschutzgrinden und der Zugénglichkeit zu den Wirt-

schaftsflédchen sind derartige Anlagen bevorzugt dort zu errichten.

Sonstige Vorhaben sind Vorhaben, die aus weiteren Grinden im AuBenbereich errich-

tet werden sollen und die eine Raumbedeutsamkeit aufweisen, wie z.B. Hotelanlagen,

Sport- und Freizeitanlagen aber auch Wohngebdude und Gewerbebetriebe. Die sons-

tigen Vorhaben kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre AusfUhrung oder

Benutzung o6ffentliche Belange nach §35 Abs. 3 BauGB nicht beeintrchtigt und die

ErschlieBung gesichert ist. Eine neue Nutzung darf nach §35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB dabei

nicht im Widerspruch zu den Darstellungen des Fldchennutzungsplans (einer FiGche for

die Landwirtschaft) stehen.

Zur UnterstUtzung der Ziele zur Erhaltung der Kulturlandschaft und des fldchensparen-

den Bauens erlaubt §35 Abs. 4 BauGB eine Vereinfachung von sonstigen Vorhaben

(Begunstigung) durch die Befreiung

- von den Darstellungen des Fldchennutzungsplans oder Landschaftsplans,

- der Pramisse gegen die Beeintréchtigung der natirlichen Eigenart der Landschaft

- oder BefUrchtung Uber die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung

soweit sie im Ubrigen auBenbereichsvertraglich sind und unter den Voraussetzungen

nach §35 Abs. 4 BauGB

1. der Nutzungsénderung eines land- oder forstwirtschaftlich genutzten Gebdudes

2. der Neuerrichtung eines gleichartigen Wohngebdudes an gleicher Stelle

3. der alsbaldige Neuerrichtung eines zuldssigerweise errichteten, durch Brand, Naturereig-
nisse oder andere auBergewohnliche Ereignisse zerstorten, gleichartigen Gebdudes an
gleicher Stelle,

4. der Anderung oder Nutzungsdnderung von erhaltenswerten, das Bild der Kulturlandschaft
pragenden Gebdauden,

5. der Erweiterung eines Wohngebdudes auf bis zu héchstens zwei Wohnungen oder

6. der baulichen Erweiterung eines zulassigerweise errichteten gewerblichen Betriebs dient.

Vorhandene, zul@ssigerweise errichtete Gebdude im AuBenbereich besitzen grund-

satzlich Bestandsschutz, der sich aus der Eigentumsgarantie nach §14 BauGB ableitet.

Nach §35 Abs. 4 BauGB wird die Zulassigkeit bestimmter Bauvorhaben im AuBenbe-

reich beguUnstigt, so dass bei Einhaltung der gesetzlichen Regelungen im Rahmen einer
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Einzelfallprofung Modernisierungen, Nutzungsdnderungen, Ersatzbauten und ange-
messene Erweiterungen zugelassen werden kdnnen.

Die Umgestaltung und Umnutzung dieser Gebdude und Héfe bedeutet auch, das
funktfionslos gewordene Gebdude landwirtschaftlich nachgenutzt oder anderen Nut-
zungen (Handwerk, Gewerbe, Dienstleistungen, Ferienwohnungen, Wohnnutzung) zu-
gefUhrt werden kénnen. Im AuBenbereich kbnnen zudem Nutzungsdnderungen von
erhaltenswerten, das Bild der Kulturlandschaft prdgenden Gebd&uden erfolgen, wenn
es der Erhaltung des Gestaltwertes dient.

Indem um die Hofanlagen keine Baufldchen ausgewiesen werden, wird ausgeschlos-
sen, dass auf Fldchen zwischen, vor und hinter den Hofen eine Bebauung erfolgt. Da-
mit kdnnen die lockere Bebauung der Waldhufendorfer, die Streuobstwiesen, Wiesen
und Gdarten, welche die Héfe umgeben, sowie der Biotopverbund von Dorf und um-
gehender Landschaft weitgehend gesichert und die Siedlungsform als Ganzes oder in
Teilen erhalten werden.

Gemdan §35 Abs. 6 BauGB ist die Gemeinde ermdchtigt, fUr bebaute Bereiche im Au-
Benbereich, in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist,
durch eine einfache Satzung -sogenannte AuBenbereichssatzung - zugunsten des
Wohnungsbaus sowie auch kleinerer Handwerks- und Gewerbebetriebe, zu bestim-
men, dass ihnen nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im
Fldchennutzungsplan Uber Fldchen fur die Landwirtschaft oder fir Wald widerspre-

chen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflUrchten lassen.

3.8 Gemeinbedarfseinrichtungen

3.8.1 Offentliche Verwaltung und Sicherheit

Gemeindeverwaltung

Gemeindeverwaltung Ponitz, GoBnitzer StraBe 1 in 04639 Ponitz
Stadtverwaltung GoBnitz (erfillende Gemeinde), Freiheitsplatz 1 in 04639 G&Bnitz
Feuerwehr

- Feuerwehrverein Ponitz e.V.

3.8.2 Soziale und gesundheitliche Einrichtungen
Arztliche Versorgung/ Apotheken

- Facharzt fur Algemeinmedizin in Ponitz
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Facharzt fOr Innere Medizin in GoBnitz
zwei Zahnarztpraxen in GoBnitz
Physiotherapie in Ponitz und GoBnitz
Ergotherapie in Ponitz und G&Bnitz
Logopddie in G&Bnitz

Tierarzt in GOBnitz

Stadtapotheke G6Bnitz

Krankenhduser

Klinikum Altenburger Land GmbH in Altenburg
Klinikum Altenburger Land GmbH, Klinikbereich Schmalin in Schmalin

Klinik fOr Psychiatrie, Psychotherapie und Psychosomatik in Altenburg

Die medizinische Grundversorgung ist nur teilweise in Ponitz gegeben. Im nahgelege-

nen Mittelzentrum Schmalin/GoBnitz kann sie hingegen als gesichert angesehen wer-

den.

Sonstige Sozialeinrichtungen

3.8.3

Kreisjugendwerk der AWO in G6Bnitz

AWO Alten-, Jugend- und Sozialhilfe gGmbH in G&Bnitz

AWO Alten-, Jugend- und Sozialhilfe gGmbH, Pflegeheim und Herrenhaus Hai-
nichen in GoBnitz

Wohnpark "Altes Stadtcafé" in GoBnitz

Einrichtungen fur Erziehung und Kultur

Kindertagesstdtten

Kindertagesstatte "Knirpsenland" in GoBnitz
Evangelisch-Lutherischer Kindergarten in GoBnitz

Kindertagesstatte in Ponitz

Schulen

Grundschule in GéBnitz

Grundschule in Ponitz

Regelschule in GoBnitz
Roman-Herzog-Gymnasium in Schmalin
Musikschule "Johann-Friedrich-Agricola" in G&Bnitz

Sonderschule-Forderzentrum in Schmaollin

Kabarett "Norgelsacke" in GoBnitz
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Die Daseinsvorsorge im Bereich Kinderbetreuung und Schulbildung ist im nahgelege-

nen Mittelzentrum Schmalin/GoéBnitz sowie teilweise in Ponitz gegeben.

3.8.4 Kirchen und religiose Einrichtungen
- Kirchgemeinde Ponitz
- Kirchgemeinde Grinberg/ Heyersdorf
- Evangelisch-Freikirchliche Gemeinde GoBnitz

- Evangelisch-lutherische Kirchgemeinde GoBnitz

3.8.5 Einrichtungen des Sports
Im Gemeindegebiet Ponitz werden zwei Sportpl&tze (siehe Kapitel 3.10.3 — Sport-
platze) dargestellt. Weitere Sportanlagen bzw. sportlichen Zwecken dienende Ge-

bdude und Einrichtungen sind nicht vorhanden.

Aufgrund der geringen Einwohnerzahl ist davon auszugehen, dass die Schaffung von
weiteren Gemeinbedarfseinrichtungen aus wirtschaftichen Grionden nur begrenzt

maoglich ist. Der Bedarf wird durch das Mittelzentrum Schmolin/GoBnitz gedeckt.

3.9 Technische Infrastruktur

3.9.1 Verkehr

Uberértlicher Verkehr
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Die Gemeinde ist Uber folgende Bundes- und StaatsstraBen im Zustandigkeitsbereich
des StraBenbauamts Ostthiringen in das regionale und Uberregionale StraBenver-
kehrsnetz eingebunden:

- B 93 (Borna - Altenburg - Meerane - Zwickau - Schneeberg)

- L2167 (Ponitz— Grinberg — Heyersdorf)

- L 1354 (Landesgrenze Sachsen — Ponitz — Anbindung an die L 1358)

- L1361 (Crimmitschau — Schmdlin — Meuselwitz)

Abbildung 18: Verkehrliche ErschlieBung regionaler und ﬁberregionalt—.éro[?nbindungen
\ 6Rnitz

Hainichen

Ponitz

Quelle: Thuringer Ministerium fUr Infrastruktur und Landwirtschaft, Geoproxy Kartenauszug

Laut StraBenbauamt Ostthdringen wurde die an der &stlichen Gemeindegrenze tan-
gierende Neubautrasse der BundesstraBe Nr. 93, Ortsumfahrung GoBnitz am
01.10.2012 dem Verkehr frei gegeben. In Erg&nzung der realisierten Neubautrasse ist
zwischen Guteborn und der Ortsumfahrung GoéBnitz ein weiterer Ausbau des Bundes-
straBenabschnittes der B 93 geplant. Diese Planung wurde in die Planzeichnung des
Fldchennutzungsplanes Ubernommen. FUr die StraBenbaumaBnahme Neubau der

BundesstraBe B 93, Ortsumgehung G&Bnitz und Ortsumgehung Lohmingen liegt ein



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 112

Planfeststellungsbeschluss mit Stand 14.12.2007 vor. Die B 93 soll im Neubaubereich als
KraftfahrstraBe betrieben werden. Vom Bauanfang (am Ende der bereits realisierten
Ortsumfahrung Gutebornim Zuge der B 93) verlauft die Trasse in westlicher Parallellage
zur vorhandenen B 93. Nordlich des Gewerbegebietes Dreierhduschen schwenkt die
Trasse Uber den Talraum des Meerchens. Ein Zeitpunkt zur BauausfUhrung liegt gegen-
wartig noch nicht vor. Die in Aussicht genommene straBenrechtliche Planung wird
gem. §5 Abs. 4 Satz 2 BauGB in der Planzeichnung aufgrund der Vollzugsunsicherheit
nur in Schwarz-WeiB-Darstellung vermerkt.

Der StraBenabschnitt der L 2167 von Ponitz Uber Grinberg und Heyersdorf ist bis zur
Anbindung an die L 1361 stdlich von Thonhausen-Schénhaide auf der Grundlage der
StraBennetzkonzeption des Freistaates Thiringen fUr den Landkreis Altenburger Land
zur Abstufung als GemeindestraBe vorgesehen. Unter Beachtung der gegenwdartig im
begrenzten Umfang zur VerflUgung stehenden Haushaltsmittel und der nach §11 Abs.
4 Thuringer StraBengesetz auf den abzustufenden Abschnitten noch zu leistenden In-
standsetzungsmaBnahmen ist nach den mit der Gemeinde Ponitz getroffenen Ab-
stimmungen der erste Abschnitt der L 2167 zwischen der LandesstraBe Nr. 1354 in der
Gemeinde Ponitz und der Landesgrenze Thuringen/Sachsen zum 01.01.2017 zwischen-
zeitlich bestandskraftig zur GemeindestraBe abgestuft worden. Der weitere Teilab-
schnitt von der Landesgrenze Sachsen/Thuringen bis Grunberg ist fur das Jahr 2020
vorgesehen. Die LandesstraBe Nr. 2167 wurde in den vergangenen Jahren unter Be-
achtung der im begrenzten Umfang zur Verfugung stehenden Mittel und den Anfor-
derungen des Verkehrs im vorhandenen Bestand unterhalten. Nach Aussagen des
StraBenbauamtes Ostthuringen ist neben den weiteren vorzusehenden MaBnahmen
zur Unterhaltung und Sicherung der Befahrbarkeit mittelfristig auch mit weiteren Sanie-
rungsmaBnahmen im vorhandenen Bestand zu rechnen. MaBnahmen zur Unterhal-
tung und Sicherung sowie SanierungsmaBnahmen betreffen auch den StraBenab-
schnitt der LandesstraBe Nr. 1354 von der Landesgrenze Sachsen Uber Ponitz bis zur
Anbindung an die L 1358 sudlich von GoBnitz.

Seit 01.01.2013 verl&uft die K 567, beginnend an der L 2167 im OT Grunberg, weiter
verlaufend zur L 1359 innerhalb der Ortsdurchfahrt Kummer. Die K 567 ist mit einer
durchschnittlichen Fahrbahnbreite von 5,00 m bis 5,50 m in einem guten Ausbauzu-
stand, welcher durch Unterhaltungsarbeiten gehalten werden kann. Der DTV-Wert
wird auf ca. 500 Fahrzeuge eingeschdtzt. GroBere InstandsetzungsmaBnahmen an der

K 567 sind in den ndchsten Jahren nicht geplant. Die StraBe wird regelmaBig kontrolliert
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um eventuelle Schdden schnellstmdglich zu erkennen und zu beseitigen. Die Kreisstra-
Benmeisterei fUhrt bei Bedarf Unterhaltungsarbeiten durch.
Im Plangebiet verlaufen folgende KreisstraBen, welche sich in der Baulast des Land-
kreises Altenburger Land befinden:

- K509 und K510
Die VerbindungsstraBe von Ponitz, BahnhofstraBe in den OT Zschdpel ist keine StraBe in
Baulast des Landkreises. Die FIGdche beidseitig der K 509 im Bereich Buttermilch wird
durch private Nutzer forstwirtschaftlich genutzt. Aufgrund der steilen Hanglage ist es
bereits zu Erdrutschen gekommen, welche die Verkehrssicherheit beeintrachtigen.
Eine Uberprifung hinsichtlich der Bodenerosion und des Baumbestandes ist dort regel-
mdaBig notwendig. Es ist vorgesehen, oberhalb der Béschungen weitere Aufforstungen
vorzunehmen.
Der durch das Gemeindegebiet von Ponitz verlaufende StraBenabschnitt der Landes-
straBe Nr. 2167 StraBenbauamt Ostthiringen wurde in den vergangenen Jahren im
vorhandenen Bestand unterhalten. Neben vorzusehenden MaBnhahmen zur Unterhal-
tung und Sicherung der Befahrbarkeit ist mittelfristig mit weiteren SanierungsmaBnah-
men im vorhandenen Bestand zu rechnen. Planungsunterlagen zur Verdnderung der
LinienfGhrung liegen gegenwdartig nicht vor. Diese Aussagen betreffen auch den Stra-
Benabschnitt der LandesstraBe Nr. 1354 von der Landesgrenze Sachsen Uber Ponitz bis

zur Anbindung an die L 1358 sudlich von GoBnitz.

Innerdrtlicher Verkehr
Die L 2167/ TalstraBe/ BahnhofstraBe, die L 1354 und die K 509 im Gemeindegebiet

Ponitz haben neben der Aufnahme des Uberdrtlichen Verkehrs auch eine groBe Be-
deutung fUr die innerortliche ErschlieBung. Der Ortsteil Merlach wird ausgehend von
der L 1354 Uber die K 510 (Lindenallee) erschlossen. Der Ortsteil Zschopel ist Uber die
BahnhofstraBe, Schmdliner StraBe und Grunberger StraBe erreichbar. Die K 509 (ab LG
Sachsen Meerane bis OL Ponitz EinmUndung in die L 1354) und K 510 (ab L 1354 bis zum
Ortsmittelpunkt Merlach) befinden sich in der Baulast des Landkreises Altenburger
Land.

Ruhender Verkehr

In der Gemeinde Ponitz stehen im Bereich Renaissanceschloss, Pfarrberg und Feuer-
wehr Grinberg Parkmdglichkeiten zur Verfugung. Weitere Stellfldchen befinden sich

an den Einrichtungen mit 6ffentlicher Nutzung.
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Offentlicher Personennahverkehr/Schienenverkehr

In der Gemeinde verl@uft die Bahnstrecke "Sachsen — Franken — Magistrale" (Zweig
Leipzig — Connewitz — Hof (6362)) des Mitteldeutschen Verkehrsverbundes, erreichbar
Uber die S-Bahnlinien S 5 und S 5X (Zwickau/Altenburg). Die SPNV-Station Ponitz wird
durch die S 5 in einem zweistUndlichen Takt bedient. Die S 5X hdalt bis auf einzelne Aus-
nahmen nicht in Ponitz. Die Grundsticke der Deutsche Bahn AG unterliegen gemal
§18 AEG der Planungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes. Des Weiteren besteht An-
schluss nach Meerane und Crimmitschau durch Linien der Regionalverkehr Westsach-
sen GmbH. Durch die THUSAC Personennahverkehrsgesellschaft mbH besteht zudem
die Buslinie 354 (Heyersdorf — Ponitz — G6Bnitz — Schmdlin). In der Gemeinde Ponitz be-
stehen Haltestellen im Bereich Crimmitschauer StraBe, Meeraner StraBe und GoBnitzer
StraBe. Zudem sind mehrere im Ortsteil Grinberg im Bereich der TalstraBe, im Ortsteil
Merlach im Bereich der G&Bnitzer StraBe und in der Nahe des Gewerbestandortes Drei-
erhduschen sowie im Ortsteil Zschépel an der Kreuzung Schméliner StraBe/Grunberger
StraBe vorhanden. Im Sinne eines kundenfreundlichen OPNV wird von der Mitteldeut-
schen Verkehrsbund GmbH (MDV) angeregt, die OPNV-ErschlieBung unter Bericksich-
tigung eines Haltestelleneinzugsbereiches von 150 bis max. 200 m zu prufen. Im Rah-
men des unter FederfGhrung des MDYV in Bearbeitung befindlichen Projekts "Schmalin
macht Mobil" werden derzeit Losungsvorschl@ge in Zusammenarbeit mit dem Land-
kreis Altenburger Land und dem Busverkehrsunternehmen erarbeitet. In diesem Zusam-
menhang soll auch die Bedienungshaufigkeit des OPNV in der Gemeinde Ponitz ver-
bessert werden. Dabei ist auch die VerknUpfung zwischen SPNV und dem Busnetz zu
profen.

Wander- und Radwege

Das Gemeindegebiet Ponitz wird von mehreren Wander- und Radwegen durchkreuzt.
Der PleiBeradweg und der Lutherweg durchqueren die Gemeinde in Nord-SUd-Rich-
tung. Ein weiterer Radweg verlduft ausgehend von der Nachbargemeinde Heyersdorf

Uber die Ortslage Ponitz in nérdliche Richtung.

3.9.2 Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung im Gebiet Ponitz erfolgt durch den Zweckverband Wasser-
versorgung und Abwasserentsorgung Altenburger Land (ZAL). Die Gemeinde Ponitz
sowie die Stadt GoBnitz und die Gemeinden Heyersdorf und Saara und das Gewerbe-
gebiet Norditz/Nitzschka werden durch das 2005 erbaute Wasserwerk Merlach ver-

sorgt.
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Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung im Gemeindegebiet Ponitz obliegt ebenfalls dem Zweckver-
band Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Altenburger Land (ZAL). GemdanB
§58 Thuringer Wassergesetz hat der ZAL zur Dokumentation und NachweisfUhrung des
Planungs- und Realisierungsstandes der Abwasserbehandlung ein Abwasserbeseiti-
gungskonzept (ABK) zu erstellen. Die 3. Fortschreibung erfolgte im Jahr 2013 und ent-
halt alle unter wasserwirtschaftlichen und betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten
notwendigen Investitionen im Abwasserbereich bis zum Jahr 2021.

Laut diesem Abwasserbeseitigungskonzept Uberwiegen in den Ortsteilen Grunberg,
Zschopel und dem Gewerbestandort Guteborn die Fldchen, die derzeit Gber Kleinkl&r-
anlagen direkt in ein Gewadsser einleiten bzw. Uber abflusslose Gruben entsorgt wer-
den und die auch nach 15 Jahren nicht an eine kommunale Kldranlage angeschlos-
sen werden sollen. In der Ortslage Ponitz Gberwiegen die Fldchen deren Anschluss an
eine kommunale Kl&@ranlage in den ndchsten fUnf Jahren erfolgen soll. Lediglich der
sudliche Bereich des Ortsteils Ponitz, der noérdliche Bereich des Ortsteils Guteborn und
im Ortsteil Merlach befinden sich FIdchen, deren Anschluss an eine kommunale Klér-
anlage erst innerhalb der ndchsten 15 Jahre erfolgen soll. Der sUdliche Teilbereich des
Ortsteils Guteborn verfugt bereits Uber einen Anschluss an eine dem Stand der Technik
anderweitig (z.B. vollbiologische Kl&@ranlagen) entsprechende Anlagen. Dieser Bereich
wird als FiGchen, fur die keine zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen ist, gekenn-
zeichnet. In zentraler Lage der Ortslage Ponitz, im sudlichen Bereich der Ortslage Ponitz

sowie in den Ortsteilen Merlach und Guteborn sind Pumpwerke geplant.

BauflGchen, fUr die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist, wurden
im Fidchennutzungsplan gemaB §5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB gekennzeichnet. Zum Entwurf
04/2019 wurden die gekennzeichneten Fidchen erneut geprUft. Es wurden weitere FIG-
chen z.B. die unbebauten Fldchen im Bebauungsplangebiet "Guteborn I' sowie die
geplanten gewerblichen Baufldchen "Guteborn II" gekennzeichnet. Diese FlGdchen
sind z.T. Uber die Abwasserentsorgung in Meerane erschlossen sowie nicht im Abwas-

serbeseitigungskonzept des ZAL enthalten.

Gasversorgung

Westlich des Ortsteils Zschopel verlauft in Nord-SUd-Richtung eine Ferngasleitung der
ONTRAS Gastransport GmbH (ONTRAS) und das Steuerkabel 2308. Die sGdlich des Sied-

lungsbereiches Ponitz verlaufende Gasleitung wurde stillgelegt.
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Im Plangebiet befinden sich Erdgasversorgungsanlagen der Thiringer Energienetze
GmbH & Co. KG. Dabei handelt es sich im Bereich der Ortslage Ponitz sowie im Bereich
zwischen den Ortslagen Ponitz/Hainichen/Meerane um Mitteldruckgasleitungen, im
westlichen Gemeindegebiet um Gashochdruckleitungen, die Gasdruckregelanlage
"RSO GrUnberg, Landhandel" (Ortsversorgungsstation) und die "KKS-Anlage Schon-
haide". AuBerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein Anodenfeld, welches je-
doch Bestandteil der KKS-Anlage ist.

Im Zuge des grundhaften StraBenausbaus im Bereich Ernst-Thalmann-Sied-
lung/Schmaliner StraBe plant die TEN die Erweiterung der Mitteldruckgasleitung inklu-

sive Erstellung von angemeldeten GashausanschlUssen.

Weitere NetzausbaumaBnahmen infolge von Bedarfsanforderungen bzw. Netzverstar-
kungsmaBnahmen, werden nicht ausgeschlossen. Bei Stérungen zur Abwendung von
Gefahren und zur Wiederherstellung der Versorgung kann eine Verlegung von Versor-
gungsanlagen notwendig sein. Es wird auf die Erkundigungspflicht nach dem Verlauf
von Versorgungsleitungen bei den értlichen Energieversorgungsunternehmen bei Erd-
arbeiten vor Bauausfuhrung verwiesen. Die erforderliche Auskunft Uber Versorgungs-
leitungen der TEN ThUringer Energienetze GmbH & Co. KG ist durch das ausfUhrende
Bauunternehmen einzuholen. Verwenden Sie hierzu bspw. das Planauskunftsportal un-

ter: http://www.thueringerenergienetze.com/Kunden/Netzinformationen/Planaus-

kunftsportal.aspx. Aussagen zu den Informations- und Fernmeldeanlagen der Thuringer

Energie AG (LWL) erteilt Ihnen die Thiringer Netkom GmbH, SchwanseestraBe 13,
99423 Weimar.

Folgende Hinweise zu den Gasversorgungsanlagen sind im Bebauungsplan- und Bau-
genehmigungsverfahren zu bertcksichtigen:

- Die vorhandenen Erdgas-Hochdruckleitungen ,,DN 100 St* und ,,DN 150 St* haben ei-
nen Schutzstreifen (Freihaltezone) von je 2,0 m beiderseits der Leitungsachse. Der
Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Die Zug&nglich-
keit/ Befahrbarkeit unserer Trassen muss auch nach lhren MaBnahmen gewdhrleistet
sein. Neben der Hochdruckleitung selbst ist auch der zugehdrige Schutzstreifen auf Pri-
vatgrundsticken dinglich gesichert. FUr konkrete MaBnahmen und Bauvorhaben ist in

jedem Fall eine erneute Stellungnahme einzuholen.
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Stromversorgung

Das Versorgungsnetz der Gemeinde Ponitz wird von der MITNETZ STROM mbH (enviaM)
durch Mittel- und Niederspannungsanlagen betrieben. Die MITNETZ STROM mbH plant

fOr das Jahr 2016 den Bau des Ortsnetzes.

Die 380-kV-Freileitung Réhrsdorf — Remptendorf — Weida 573/ 574 der 50Hertz Transmis-
sion GmbH quert im Norden das Gemeindegebiet. Zum aktuellen Zeitpunkt gibt es
eine Planung hinsichtlich einer NetzverstrkungsmaBnahme der 380-kV-Freileitung

(siehe Kapitel 3.6.3 - Sonstige Baubeschrénkungen, 50Hertz Transmission).

Telekommunikation

Die Versorgung mit AnschlUssen der Telekommunikation der Deutschen Telekom Tech-

nik GmbH kann als ausreichend gesichert angesehen werden.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Dienstleistungsbetrieb Abfallwirtschaft/ Kreis-
straBenmeisterei des Landkreises Altenburger Land mit Sitz in Altenburg. Innerhalb des
Plangebietes befindet sich eine Deponie im Sinne des Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG). Zustandig fUr diese Deponie ist das Ref. 430 des TLVWA. Die Rekultivierung die-
ser Deponie ist abgeschlossen und wird in KUrze per Bescheid in die Nachsorgephase
entlassen. (...) In dem vorliegenden Fldchennutzungsplan wurde die Deponie Haini-
chen als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (M7) gekennzeichnet, wodurch diese FIGche in inrem Be-
stand gesichert bleibt und hierfir besondere PflegemaBnahmen durchzufUhren sind.
Die ehemalige Deponie wurde explizit als FiGche fUr die Abfallentsorgung (ohne FIG-

chendarstellung) gekennzeichnet.

3.9.3 Windenergie

Windkraftanlagen gehdren gemdaB dem §35 BauGB zu den privilegierten Vorhaben im
AuBenbereich. Laut des Windenergieerlasses des Thuringer Ministeriums for Infrastruktur
und Landwirtschaft vom 21.06.2016 soll die Energieversorgung Thuringens sicher, kos-
tengunstig und umweltvertraglich erfolgen. Sie soll auf einem ausgewogenen Energie-
mix mit der vorrangigen Nutzung von erneuerbaren Energien basieren. Die Landesre-
gierung verfolgt dabei das Ziel, dass der Freistaat Thiringen bis 2040 seinen Energiebe-

darf bilanziell durch einen Mix aus 100 Prozent regenerativen Energien selbst decken
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kann. Im Auftrag des Thuringer Ministeriums fUr Infrastruktur und Landwirtschaft hat das
BUro ddpel Landschaftsplanung, Géttingen Praferenzraume fir die Windenergienut-
zung in Thiringen mit dem Stand 10.02.2015 ermittelt.

Ziel dieser Untersuchung war es, im Zuge der Fortschreibung der Regionalpldne des
Freistaates ThUringen unter BerUcksichtigung der bestehenden Vorranggebiete Préfe-
renzrdume gutachterlich zu ermitteln, die eine wesentliche Grundlage zur Festsetzung
von Vorranggebieten darstellen sollen. Die Tragféhigkeit des Raumes wurde dabei
durch ein fldachendeckendes integriertes Windenergiekonzept auf der Grundlage ab-
gestimmter Raumnutzungskriterien einschlieBlich einer differenzierten Landschaftsbild-
bewertung begrindet. Die verwendeten Tabu- und Gunstkriterien (harte und weiche
Taburdume) haben zu einer Konzentrationsplanung gefihrt, die sowohl den Anforde-
rungen des Immissionsschutzes, des Landschaftsschutzes, des Artenschutzes wie auch
den Zielsetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energien gerecht wird. Die ermittelten
Pré&ferenzrdume eignen sich zur Ausweisung neuer bzw. Anderung bestehender Wind-
vorranggebiete. (DOPEL LANDSCHAFTSPLANUNG 2015, S. 29 von 41)

"In ThUringen ist die Auswahl der Vorranggebiete Windenergie Aufgabe der Regional-
planung. Gemeinden haben zwar die Mdglichkeit im Zuge von Fldchennutzungsplan-
Anderungen Vorranggebiete bzw. Wind-Konzentrationszonen fUr die Windenergienut-
zZung auszuweisen und anzupassen, sind grundsatzlich aber an die Vorgaben der Re-
gional- und Landesplanung gebunden. Sind Vorranggebiete ausgewiesen, kann das
restliche Plangebiet von der Errichtung von raumbedeutsamen Windenergieanlagen
ausgeschlossen werden. Voraussetzung fUr eine Ausschlusswirkung ist ein fldchende-
ckendes, schlussiges Gesamtkonzept, welches der Nutzung der Windenergie in sub-
stanzieller Weise Raum verschafft." (DOPEL LANDSCHAFTSPLANUNG 2015, S. 5)

GemdaB Thuringer Oberverwaltungsgericht (Urteil vom 08.04.2014 — 1 N 676/12) und Be-
statigung durch das Bundesverwaltungsgericht (Beschluss vom 09.02.2015 -4 BN
20/14) wurde die Festlegung von Vorranggebieten Windenergie mit der Wirkung von
Eignungsgebieten im Regionalplan Ostthuringen, Nr. 3.2.2, Ziel Z 3 - 6 fUr unwirksam er-
klart. Demnach besteht bei dem Vorranggebiet W — 3 des Regionalplans Ostthiringen
keine Anpassungspflicht gemaB §1 Abs. 4 BauGB. Aufgrund der derzeitigen Ungewiss-
heit Uber den weiteren Aufstellungsprozess der Anderung des Regionalplanes Ostth-
ringen und der damit verbundenen Festlegung von Vorranggebieten Windenergie

(siehe Kapitel 2.1.2 - Regionalplanerische Zielvorgaben), hat die Gemeinde Ponitz im
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Rahmen des Fldchennutzungsplanes eine Bewertung der vom BUro ddpel Land-
schaftsplanung ermittelten Potenzialfldchen ("WeiBflachen") und Praferenzrdumen for
die Windenergienutzung fur das Gemeindegebiet durchgefuhrt (siehe Anlage 8).

In dem Gutachten "Ermittlung von Praferenzrdumen in Thiringen" wurde die Methodik
des Suchraumverfahrens mit verschiedenen Bewertungsklassen (siehe Abb. 19) ver-
wendet. Im Verlauf des Suchraumverfahrens entstehen somit erst WeiBfldchen/Gunst-

rdume und in Folge der weiteren Bewertung Praferenzrdume.

Abbildung 19: Suchraumverfahren im Uberblick

Nutzungskonfiikte
hansbikd | [ Landschaftsgebundene
g

Vorschlagsflachen
Vorranggebiere
Windenergie

Quelle: Ermittlung von Pr&ferenzréumen in Thuringen, Stand 10.02.2015

Definition Weifldichen/Gunstrdume

"WeiBfldchen liegen auBerhalb der festgesetzten harten und weichen Taburdume und
weisen — unabhdngig vom Windpotenzial — aus landschaftsékologischer und raumord-
nerischer Sicht grundsatzlich eine Eignung fur eine Windenergienutzung auf.

Von den Weifladchen abtrennen lassen sich die Gunstrdume, in denen das Windpo-
tenzial ausreichend fUr die Ausgliederung von geeigneten Standorten fUr die Wind-
energienutzung ist." (DOPEL LANDSCHAFTSPLANUNG 2015, S. 7 -8)

Definition Pr&ferenzrGume

"Pr&ferenzr&ume fUr Windenergieanlagen weisen eine sehr hohe Eignung fur die Anla-
gen von Windenergieparks bezuglich ihres verhaltnismdaBig geringen Konfliktpotentials,
des Windpotenzials, der Vorbelastungen und der FlachengréBe auf. Zur Ermittlung der
Praferenzrdume werden Gunstradume < 10 ha nicht berGcksichtigt, da sie keine ausrei-
chende GroBe fur Windparks aufweisen und damit gegen das Prinzip der rdumlichen
Konzentration stehen." (DOPEL LANDSCHAFTSPLANUNG 2015, S. 8)
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Eine abschlieBende Bewertung von Standorten fUr die Nutzung von Windenergie ob-
liegt nachgeordneten Genehmigungsverfahren. Laut der dépel Landschaftsplanung
sind im Gemeindegebiet Ponitz folgende funf WeiBfldchen-Bereiche (siehe Anlage 8)
vorhanden:

- Standort 1 - Gistige

- Standort 2.1 und 2.2 - Tongraben

- Standort 3—an derB 93

- Standort 4 — Der Zenkel

- Standort 5.1, 5.2, 5.20, 5.2b und 5.2c — westlich 380 kV-Freileitung
Unter BerUcksichtigung der Kriterien des Windpotenzials, der allg. Wirtschaftlichkeit, der
Konzentration von Windenergieanlagen, der Standortvorbelastung, der Netzanbin-
dung und des Immissionsschutzes wurden die Standorte 1, 2.1, 2.2, 3, 4, 5.1 und 5.2 fOr
die Nutzung von Windenergieanlagen ausgeschlossen. Die Standorte 5.2a, 5.2b und
5.2 c stellen den Vorzugsstandort dar und wurden im Fldchennutzungsplan als Sonder-
gebiet Windenergienutzung dargestellt. Zum Entwurf 04/2019 des Fldchennutzungspla-
nes ist eine Ausweisung von Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten ,Windenergie" im aus-
liegenden Regionalplanentwurf, Stand 2019 nicht mehr vorgesehen. Das geplante
Sondergebiet Windenergie wurde im vorliegenden Entwurf des Regionalplanes Ost-
thUringen mit integriertem 2. Entwurf des Abschnittes 3.2.2 Vorranggebiete Windener-
gie (Beschluss fur die Beteiligung PLV 27/06/18 vom 30.11.2018) nicht Ubernommen. Es

wurde ersatzlos aus der Planzeichnung herausgenommen.

3.10 Griun- und Freiflachen

3.10.1 Grunflachen und offentliche Grunanlagen

Grunflachen werden in der Planzeichnung fldchenhaft und mit einer symbolhaften
Kennzeichnung der Zweckbestimmung dargestellt. Die Angabe der Zweckbestim-
mung entfdllt jedoch bei kleineren Grunfladchen, fur die sich die Nutzung aus der Plan-
zeichnung selbsterklart. Dazu gehdren die Uferbereiche entlang der PleiBe und die ge-

wassernahen Bereiche am Teich an der SchulstraBe im OT Grunberg.

Grunflachen dienen in vielfaltiger Weise der Auflockerung und Gliederung von Baufla-
chen, der Aufwertung des Gemeinde- und Landschaftsbildes, der Erholung und
menschlichen Gesundheit, der Verbesserung des Klimas und als Lebensraum von Tie-
ren und Pflanzen. Die Darstellung verdeutlicht grundsétzlich, dass in diesen FlGdchen

eine Bebauung nicht oder in dem fur die Nutzung notwendigen AusmaB moglich ist.
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Insgesamt sind die Ortsteile der Gemeinde Ponitz aufgrund der Uberwiegend landlich
gepragten Struktur mit Héfen und Einzelh&usern einschlieBlich den dazu gehdérenden
Haus- und Hofgdrten Uberwiegend stark durchgrint. Im Ortsteil Ponitz befindet sich
westlich des Schlosses der Schlosspark als innerdrtliche Grunanlage. Urspringliche Teile
des Parks wurden mit unterschiedlichen Technikgeb&uden der ehemaligen LPG be-
baut. Diese werden gegenwdartig von der Agrargenossenschaft Ponitz e.G. und der
ortlichen Feuerwehr genutzt. Der verbleibende Teil entlang der PleiBe stellt in Verbin-
dung mit dem Schloss eine ortsbildprédgende Einheit dar. Die Ausweisung als Gronfla-
che im Bereich der PleiBe dient der Freihaltung von Bebauung und der Ufersicherung.
Im sUdlichen Plangebiet des Ortsteils Ponitz, im Bereich des MUhlenweges sowie im
Ortsteil Guteborn, sudlich der Meeraner StraBe befinden sich Grunfladchen, die als Gar-
tenland genutzt werden. Weitere kleine GrUnbereiche befinden sich in Ponitz an der
Kirche. In den Ortsteilen Grinberg, Zschépel und Merlach Gberwiegen die hof- und

hausgebundenen Grinfl&dchen sowie einzelne Streuobstwiesen (Biotope).

Die Kapazitat der dargestellten Grinfldchen (mit unterschiedlichen Zweckbestimmun-

gen) ist als ausreichend einzuschdtzen, zusatzlicher Erweiterungsbedarf besteht nicht.

3.10.2 Spielanlagen
In der Gemeinde Ponitz werden zwei Spielplatze dargestellt. Ein Spielplatz befindet sich
im Wohngebiet Ernst-Thdlmann-StraBe im Ortsteil Ponitz und ein weiterer neben der

neuerrichteten Feuerwehr im Ortsteil Grinberg.

3.10.3 Sportplatze
In der Gemeinde Ponitz befindet sich ein Sportplatz im Ortsteil Ponitz, an der Bahnlinie

nordlich der BahnhofstraBe.

Der ehemalige Tennisplatz im Ortsteil Guteborn wurde bis in die 2000er Jahre von ei-
nem Verein als Tennisplatz genutzt. Danach erfolgte erst die Nutzung als privater Ten-
nisplatz und spdater die Nutzungsaufgabe. Das sudostlich angrenzende Hotel der Stadt
Meerane beabsichtigt den Sportplatzim Rahmen einer Erweiterung des Spa- und Well-

nessbereiches wieder zu betreiben.
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Die Gemeinde Ponitz befUrwortet die Nachnutzung des ehemaligen Sportplatzes und
stellt den Tennisplatz daher im Fldchennutzungsplan als Gronfléche mit der Zweckbe-

stimmung Sportplatz dar.

3.104 Daverkleingarten

Folgende Dauerkleingartenanlagen bestehen in der Gemeinde Ponitz:
- Kleingartenanlage "Morgensonne" im Ortsteil Ponitz
- Kleingartenanlage "PleiBenaue" im Ortsteil Ponitz

- Kleingartenanlage "Kuhler Morgen" im Ortsteil Grinberg

Aufgrund der anhaltenden geringen Auslastung der Kleingartenanlage "PleiBenaue”
erfolgt die Reduzierung der Anlage. (Weitere Angaben dazu in Kapitel 3.7.3 — Woh-

nungsbestand und Entwicklung der Wohngebiete)

3.10.5 Friedhofe
Im Gemeindegebiet befinden sich zwei Friedhdfe. Der Ponitzer Friedhof befindet sich
an der norddéstlichen Grenze des Ortsteiles Ponitz und der GrUnberger Friedhof befin-

det sich sUdlich, auBerhallb des Ortsteils an der Schulstrale.

3.11  Naturschutz und Landschafispflege

3.11.1 Allgemeine Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Die europdischen Ziele des Naturschutzes sind insbesondere in der
- Fauna-Florao-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie)
- Richtlinie 79/409/EWG Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten und

- Natura 2000 enthalten und in nationales Recht umgesetzt.

Hauptziel dieser europdischen Richtlinien ist es, die Erhaltung der biologischen Vielfalt
zu férdern, wobei jedoch die wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und regionalen An-
forderungen bertcksichtigt werden sollen. In der Gemeinde Ponitz befinden sich keine

Schutzgebiete nach den europdischen Schutzkategorien.

Der Schutz der natiUrlichen Lebensgrundlagen des Menschen ist ein in Art. 20a Grund-
gesetz verfassungsrechtlich verankertes Gebot. Diese Bestimmung verpflichtet den
Staat zum Umweltschutz, insbesondere mit Blick auf die zukUnftigen Generationen. Die

daraus abgeleitete Grundlage fUr die Bauleitplanung findet sich in §1 Abs.5 BauGB
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"Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige st&ddtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung ge-
genuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter BerUcksichtigung der
WohnbedUrfnisse der Bevdlkerung gewdhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine men-
schenwurdige Umwelt zu sichern, die natUrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und
zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in
der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stGddtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauli-
che Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.”
Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in §1 des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) festgeschrieben. Die Rechtsgrundlage des Naturschutzes
im Bundesland Thuringen ergibt sich daher maBgeblich aus dem:

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und dem

- ThUringer Gesetz fUr Natur und Landschaft (ThUrNatG).
Im Bundesnaturschutzgesetz heit es unter §1 BNatSchG "Natur und Landschaft sind
auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fUr Leben und Gesundheit des
Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im besiedelten und

unbesiedelten Bereich nach MaBgabe der nachfolgenden Absdtze so zu schutzen,

dass
1. die biologische Vielfalt,
2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regene-
rationsfé@higkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der NaturgUter sowie
3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-

schaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft” (allg. Grundsatz).
Im §2 ThUurNatG heiBt es dazu: "Aus der Verantwortung des Menschen fUr die naturliche
Umwelt sind Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich um ihrer
selbst willen und als Lebensgrundlage des Menschen zu schitzen, gegebenenfalls zu
pflegen, zu entwickeln und soweit wie notwendig auch wiederherzustellen, dass

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

2. die Regenerationsfadhigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturguter,

3. die Pflanzen- und Tierwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und -rdume sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-

schaft auf Dauer gesichert sind."
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Zur Erarbeitung des Fldchennutzungsplans sind die MaBgaben des Baugesetzbuches

bindend: In Bezug auf den Naturschutz und die Landschaftspflege heit es unter
§1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB:

"Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu berucksichtigen: [...]

Nr. 7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der

Landschaftspflege, insbesondere

a.

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen innen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt,

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des

Bundesnaturschutzgesetzes,

. umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-

wie die Bevdlkerung insgesamt,

. umweltbezogene Auswirkungen auf KulturgUter und sonstige Sachguter,

. die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen

und Abwdssern,

die Nufzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,

die Darstellungen von Landschaftspl@nen sowie von sonstigen Pldnen, insbeson-

dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

. die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordnung zur ErfUllung von Rechtsakten der Europdischen Union festge-
legten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-schutzes
nach den Buchstaben a bis d,

unbeschadet des §50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfdlligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen
Vorhaben fir schwere Unfélle und Katastrophen zu erwarten sind, auf die Be-

lange nach den Buchstaben a bis d und i"

Weiterhin sind bei der Aufstellung des Fi&chennutzungsplanes insbesondere die ergdn-

zenden Vorschriften zum Umweltschutz nach §1a Abs. 2 und 3 BauGB zu bericksichti-

gen und nach §1 Abs. 7 BauGB die 6ffentlichen und privaten Belange (einschlieBlich

der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege) gegeneinander und unterei-

nander gerecht abzuwdagen.
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3.11.2 Regionale Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Die fUr die Gemeinde Ponitz relevanten naturschutzfachlichen Grundlagen und regi-
onalen Ziele des Naturschutzes sind enthalten in:

- dem Landschaftsplan Altenburg/PleiBenaue mit Stand Dezember 1998

- dem Umweltbericht Landkreis Altenburger Land 1999 — 2009, Stand April 2010

- dem Landesentwicklungsprogramm Thiringen (LEP 2025)

- dem Regionalplan Ostthiringen, Stand 2012

- in den Biotop- und Nutzungstypenkartierungen (1999) der einzelnen Ortsteile der Ge-
meinde Ponitz, der Offenlandbiotopkartierung und der Waldbiotopkartierung

Die Landschaftsplanung hat die Aufgabe, Ziele und MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zusammenhdngend fir bestimmte Planungsrdume zu er-
arbeiten und darzustellen. FUr Thiringen ist das nach §5 ThUrNatG geregelt. FUr die
Erarbeitung der Landschaftspl@ne ist die untere Naturschutzbehdrde des jeweiligen
Landkreises verantwortlich. "Der Landschaftsplan ist der Fachplan des Naturschutzes,
dessen Aufstellung unabhdngig und unbeeinflusst von anderen Fachplanungen, allein
ausgehend von den gegeben fldchenkonkreten Sachverhalten erfolgen soll, um die
die ortlichen Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Natur-
schutzes darzustellen." (Umweltbericht 1999 — 2009 Landkreis Altenburger Land, 2010)
Ein zentrales Hauptziel des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist die generelle
Sicherung unzerschnittener und strukturreicher Freirdume durch Erhalt und Entwicklung
bedeutsamer Verbundstrukturen. Aus diesem Grund werden im Landschaftsplan Alt-
enburg/PleiBenaue (1998) insbesondere MaBnahmen zur Schaffung vernetzter Biotop-
strukturen in Form von RGumen mit herausragenden Schutzgutfunktionen, MaBnah-
men zur Verbesserung und Unterhaltung von natur- und landschaftsschutzrelevanten
FI&chen (Fldchen fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen) sowie MaBnahmen von be-
sonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft empfohlen. Die darin enthaltenen Ziele
und MaBnahmen wurden zusammengefasst als MaBnahmen und Fladchen fur MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

in den Fldchennutzungsplan aufgenommen.
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3.11.3 Leitbild von Natur und Landschaft

Als Leitbild und damit Entwicklungsziel fur den Bereich Natur und Landschaft lassen
sich aus dem Landschaftsplan Altenburg/PleiBenaue (1998) folgende allgemeine Ziele
ableiten:

- Erhalt bzw. Renaturierung bestehender Bachldufe und Gewdasser in ihrer Urspringlich-
keit, Erhalt der vorhandenen bachbegleitenden Auewiesen,

- die Erhaltung und Verbesserung der Qualitat und Quantitét des Grundwassers und des
Trinkwassers u.a. durch die Extensivierung besonders wertvoller Landschaftsbereiche in
Gewadssereinzugsgebieten,

- Erhalt und Sicherung der abflussverzogernden Wirkung insbesondere der Walder und
der Tal- und Auenbereiche.

- Vernetzung bestehender Biotope durch Erhalt bzw. Anpflanzung von Baumalleen,
Baumreihen und Baum- und Strauchgruppen an &ffentlichen StraBen und entlang von
Wirtschafts- und Wanderwegen, Aufwertung der Fldchen fUr die Landwirtschaft durch
die Strukturierung und Gestaltung mit standortgerechten Gehdlzen und Flurholzanrei-
cherung, einschlieBlich der Anlage von Erosionsschutzstreifen und Aufforstungen

- Erhalt und Sicherung des Landschaftsbildes durch landschaftliche Einbindung der Ge-
bdude und Erhalt ortstypischer Strukturen (Obstgdrten, naturnahe Teiche, Hof- und Ein-

zelb&ume, Altholzbestdnde usw.)

3.11.4 Schutzgebiete und Objekte nach Naturschutzrecht
Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Landschaftsschutzgebiete (LSG) sind durch Rechtsverordnung festgesetzte Gebiete,
in denen ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft zur Erhaltung, Wiederher-
stellung oder Entwicklung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder der Nut-
zungs- oder Regenerationsfahigkeit der NaturgUter, wegen der Vielfalt, Eigenart oder
Schonheit des Landschaftsbildes oder wegen ihrer besonderen Bedeutung fur die Er-
holung erforderlich ist. Die Planung des im Landschaftsplan Altenburg/ PleiBenaue vor-
geschlagenen Landschaftsschutzgebietes "PleiBental”, sudlich von G&éBnitz entlang
der PleiBe bis ndrdlich von Ponitz wurde nicht weiter verfolgt. Weitere Landschafts-

schutzgebiete sind im Geltungsbereich nicht vorhaben.

Naturdenkmal (ND)

Naturdenkmale (ND) sind Einzelgebilde der Natur, deren Schutz aus ékologischen, wis-

senschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Grinden oder wegen
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ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schonheit erforderlich ist. Die Ausweisung von Natur-
denkmalen i. S. d. §16 Thuringer Naturschutzgesetz erfolgt mittels Rechtsverordnung
durch die Landratsdmter und kreisfreien Stadte als untere Naturschutzbehdrden. Dar-
Uber hinaus bestehen die nach DDR-Recht als Naturdenkmale (ND) und FlGchennao-
turdenkmale (FND) ausgewiesenen Schutzgebiete bis zum Erlass neuer Rechtsverord-
nungen und unbeschadet inrer bisherigen Bezeichnung weiterhin fort, soweit sie dem
Bundesnaturschutzgesetz nicht widersprechen. Folgendes Naturdenkmal steht in der
Gemeinde Ponitz laut Schutzgebietsregister der Unteren Naturschutzbehdrde unter
Schutz:

- Kriegereiche (an der Gemarkungsgrenze zwischen Kummer und Grinberg)

Geschutzte Landschaftsbestandteile (GLB)

"GeschUtzte Landschaftsbestandteile (GLB) sind durch Rechtsverordnung festgesetzte
Teile von Natur und Landschaft, deren besonderer Schutz zur Sicherstellung der Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts, wegen inrer Bedeutung als Lebensstatten gefdhrde-
ter wildwachsender Pflanzen- und wildlebender Tierarten, zur Schaffung, Erhaltung o-
der Entwicklung von Biotopverbundsystemen, zur Erhaltung von sekunddér entstande-
nen oder gestalteten Lebensrdumen, zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts-
oder Landschaftsbildes, zur Erhaltung und Verbesserung des Kleinklimas oder zur Ab-
wehr schadlicher Einwirkungen erforderlich ist. Dies k&dnnen beispielsweise kleinere
Wasserfldchen oder Wasserlé@ufe, Moore, Réhrichte, Heiden, Streuwiesen, Felsgruppen
oder Laich- und Brutgebiete sein. Die Ausweisung dieser Gebiete erfolgt durch Rechts-
verordnung, welche von den Landkreisen (bzw. kreisfreien St&dten) als untere Natur-
schutzbehdrde erlassen werden. SchutzwUrdigkeitsgutachten stellen dabei eine hilfrei-
che Basis fur die Unterschutzstellung dar. In den 90er Jahren wurden nach den dama-
ligen Rechtsvorschriften einige Gebiete einstweilig sichergestellt, die fUr eine geplante
Unterschutzstellung als GLB vorgesehen waren. Diese Sicher-stellungen sind mittler-
weile ausgelaufen. Zur Uberprifung der SchutzwUrdigkeit dieser Gebiete wurden je-
doch bereits verschiedene Gutachten erstellt." (Umweltbericht 1999 — 2009 Landkreis
Altenburger Land, 2010, S. 19) In Ponitz wurde der GLB "Der Zenkel" geplant. Diese Pla-
nung wird mit dem Ziel des Schutzes und der Entwicklung eines abwechslungsreichen
Biotopkomplexes von der Gemeinde durch die MaBnahmen M1 Gewdsserrenaturie-
rung und Hochwasserschutz, M2 Einrichtung von Extensivgrinland, M5 Anlegen von
Kleinstrukturen weiterentwickelt und durch die MaBnahme M7 Erhaltung und Pflege

vorhandener Landschaftsstrukturen aufrechterhalten und gesichert.
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Tabelle 24: Beschreibung des geschiitzien Landschaftsbestandieils "Der Zenkel"

MName: GLB ,,Der Zenkel” - Planung -
Gemeinde: Ponitz
Gemarkung: Zschopel, Flur 2, Flursticke: 193, 194 und Teilflaichen der Flursticke: 188, 189, 190,

191, 196, 1597, 198, 200, 201, 204, 205, 207, 208, Niedergrinberg, Teilflachen der
Flurstiicke 135, 137, 154, 162, 168, 176, 182

Lage: im Nordwesten der Gemeinde Ponitz
Grofke: 24 75 ha
Beschreibung: Vielzahl mosaikartiy zusammengefigter relativ kleinrBumiger Biotoptypen mit

Gewassemn, verschiedenen Griinlandtypen, Streucbstwiesen und Gehdlzstrukturen
verschiedener Auspragung. Vorkemmen feuchter und trockener Biotoptypen auf kleinem
Raum.

Bedeutung: Strukturreichtum an verschiedenen Biotoptypen, von denen zehn zu den besonders
geschitzten Biotopen in Thiringen zahlen. Arenreicher Floren-(134 Aren) und
Faunenbestand. Nach dem Schutzwiirdigkeitsgutachten fiir den geplanten GLB wurde
die auf der Roten Liste Thiringens vom Aussterben bedrohte Wechselkrdte (Bufo viridis)
sowie der stark gefahrdete Raubwirger (Lanius excubitor) nachgewiesen. An
gefahrdeten Arten wurden erfallt: Maulwurf (Talpa europaes), Habicht (Accipiter
gentilis), Roter Milan (Mivus milvus), Rebhuhn (Perdix perdix), Kiebitz (Vanellus
vanellus), Grinspecht (Picus vindis), Mittelspecht [(Dendrocopos medius), Kolkrabe
{Corvus corax), Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus), Braunkehlchen
(Saxicola rubetra), Birkenzeisig (Carduelis flammea), die Libellen-Arten Glanzende
Binsenjungfer (Lesfes dryas) und Gemeine Winterlibelle (Sympecma fusca) und die
Tagfalter-Arten Goldene Acht (Colias hyale) und Waldteufel (Erebia aethiops). Des
VWeiteren ist das Gebiet potentieller Lebensraum weitere Arten, Rickzugsgebiet und
Ausbreitungszentrum.

Quelle: Landschaftsplan Altenburg/PleiBenaue (1998)

Gesetzlich geschutzte Biotope

Ein Biotop stellt den Lebensraum einer Lebensgemeinschaft (Biozdnose) frei lebender
Tier- und Pflanzenarten dar, deren Zusammensetzung auf Grund standortlicher Gege-
benheiten und abiofischer Faktoren typisch und charakteristisch ist. Nach §30
BNatSchG werden bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere Be-
deutung als Biotope haben, gesetzlich geschutzt. Anders als bei den bekannteren Na-
turschutzgebieten oder Nationalparken bedarf es zur Wirksamkeit des gesetzlichen Bi-
otopschutzes keiner weiteren rechtlichen Festlegung oder Ausweisung. Diese Biotope
sind durch Gesetz allein deshalb geschitzt, well sie zu einem bestimmten, in §30
BNatSchG und ergénzend § 18 des ThurNatG aufgelisteten Biotoptyp gehodren. Die Re-
gistrierung der gesetzlich geschiUtzten Biotope wird vom Gesetzgeber vorgeschrieben
(§30 Bundesnaturschutzgesetz, § 18 Thuringer Naturschutzgesetz). Die Erfassung der ge-
setzlich besonders geschutzten Biotope nach §18 ThurNatG erfolgte in den Jahren
1996 — 2013 (Basisdurchgang). Eine fortlaufende Aktualisierung dieser Biotopkartie-
rungsdaten erfolgt seit Abschluss des Basisdurchgangs mit der Erfassung und Bewer-
tung der Offenland-Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie. Ziel der Unter-
schutzstellung ist es, die heimischen Tier- und Pflanzenarten und ihre LebensrGume

langfristig zu sichern sowie zu erhalten, um eine hochstmaogliche genetische Vielfalt zu
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bewahren. Zum Schutz gefdhrdeter Arten sind bei Eingriffen in die Lebensrdume funk-
tionsfé&hige ErsatzZiebensr&dume zur Verfigung zu stellen. Gleichzeitig sind zur Uberwin-
dung der Isolation von Biotopen oder ganzer Okosysteme funktional zusammenhdn-
gende Netze dkologisch bedeutsamer Freirdume aufzubauen. Zu den erfassten Bioto-
pen in der Gemeinde Ponitz z&hlen unter anderem Quellbereiche, naturnahe Bach-
und Flussabschnitte sowie Kleingewdasser und Verlandungszonen, stehende Gewdasser,
Moore, Feuchtwiesen, Trockenrasen, ausgebeutete und fUr eine Folgenutzung nicht
vorgesehene Lockergesteinsgruben und Steinbriche, Streuobstwiesen und Hohlwege.
In den Schutz des §18 eingeschlossen sind auch die zu den Biotopen gehdérenden Le-
bensgemeinschaften, das heilt typische standortentsprechende Pflanzen- und Tierar-
ten, wie beispielsweise Réhrichte und Seggenriede oder der Wasserfrosch in und an
naturnahen Kleingewdassern. (Umweltbericht 1999 — 2009 Landkreis Altenburger Land,
2010, S. 20)

Die in der Gemeinde Ponitz vorhandenen Biotope wurden nachrichtlich in den Fl&-
chennutzungsplan Ubernommen und in Anlage 6 aufgelistet. Handlungen, die zu einer
Zerstdérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintréchtigung der geschutzten Bio-

tope fUhren kénnen, sind grundsatzlich verboten.

NATURA 2000 — FFH-Gebiete und EG-Vogelschutzgebiete (SPA)

Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sind in der Gemeinde Ponitz nicht

vorhanden.

3.11.5 Flachen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Im Landschaftsplan Altenburg/PleiBenaue (1998) sind fur die Gemeinde Ponitz RGume
mit herausragenden Schutzgutfunktionen, MaBnahmen zur Verbesserung und Unter-
haltung von natur- und landschaftsschutzrelevanten FIiGchen sowie MaBnahmen von
besonderer Bedeutung fUr Natur und Landschaft benannt, die i.V.m. den Umweltzie-
len und Grundsdtzen der Fachgesetze und Fachpldne sowie der Raumordnung und
Regionalplanung in EinzelmaBnahmen unterteilt, als MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Flidchen for Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen) sowie Flachen fur MaBnahmen zum Schutz und zur
Pflege von Boden, Natur und Landschaft nach §5 Abs.2 Nr.10 BauGB (als rote und

grune T-Linie) in den Fldchennutzungsplan aufgenommen wurden:
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Tabelle 25: MaBnahmen zum zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Nr. Name der Inhalt der MaBnahmen
MaBnahmen
Flachen fir MaBnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
— Revitalisierung und Restrukturierung eines Feuchtbio-
.. . topes (z.B. Bach- oder Flusslauf, Stillgewdasser),
Gewdsserrenaturierung . .. .
M1 — Anpflanzung von geeigneten Ufergehodlzen und Si-
und Hochwasserschutz . .
cherung eines Uferschutzstreifens,
— AusschlieBen einer weiteren Verbauung
Einrichtung von — Umwidmung von Ackerland zu extensivem Grunland
Extensivgrinland mit Mahd im Sp&tsommer
— Anpflanzung von Heckenstrukturen entlang des Grin-
landes und als Pufferzonen zum Ackerland,
— Neuanlage am StraBen - und Wegenetz
— Durchgrinung des Siedlungsbereiches

M2

Anpflanzen von
M3 Laubbdumen und

Strauchern — Anlegen von Erosionsschutzstreifen
— SchlieBung von Bestandslicken
— straBen- und wegebegleitende Obstbaumpflanzung
Anpflanzen von — SchlieBung von BestandslUcken
M4 ObstbGumen und — Neuanlage von Streuobstwiesen, Obstbaumreihen
Streuobstwiesen und -alleen

— Pflege und Entwicklung von Obstbaumbestdnden
Anlegen von — Anlegen von Kleingewdssern,
M5 . 9 — Errichten von Lesesteinhaufen auf den Hangberei-
Kleinstrukturen .
chen mit Halbtrockenrasen
—  FErstaufforstung auf Ackerland,
- Aufforstung mit standortgerechten Laubgehdlzen,
— Anlegen eines Waldmantels mit Strauch- und Kraut-
zone

Aufforstung mit
M é standortgerechten
Laubgehodlzen

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft

Erhaltung und Pflege — Sicherung und Pflege des Bestandes
M7 vorhandener Land- —  Erhaltung strukturreicher Offenlandbereiche sowie
schaftsstrukturen Kaltluftabflussrinnen

Im Fldchennutzungsplan wurden die Ziele der Ubergeordneten Fachplanungen durch
die Ausweisung von Fldchen fUir MaBnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft berGcksichtigt und entsprechend dargestellt, sofern keine stddtebauli-
chen Konflikte erkennbar waren und die gegenwartige Nutzung eine Nutzungsdnde-
rung erlaubt (§5 ThUrNatG). Durch die differenzierte Darstellung kann dem Fldchen-
nutzungsplan direkt enthommen werden, bei welchen Fl&chen es sich um Ausgleichs-
fldchen im Sinne von §1a Abs. 3 BauGB handelt. Mit der MaBnahme M 7 - Erhaltung
und Pflege vorhandener Landschaftsstrukturen wurde eine weitere Kategorie zur Ab-

grenzung, Sicherung und Pflege dkologisch besonders hochwertiger Fldchen, in den
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Fldchennutzungsplan aufgenommen, mit der ein langfristiger Schutz, die Pflege und
die Erhaltung dieser Fldchen (insb. strukturreiche Offenlandbereiche sowie Kaltluftab-
flussrinnen) gesichert werden soll. Die Gemeinde hat nur mittel- bis langfristige MaB-
nahmen ausgewiesen, dessen Umsetzung sie Uberwiegend zugunsten ihres Okokontos
beabsichtigt. FUr die geplante Aufforstung westlich der B93 gibt es bereits Vorabsprao-
chen, so dass deren Realisierung und die Gutschrift auf das kommunale Okokonto zu

erwarten ist.

Der FlGchennutzungsplan weist dabei fir den jeweiligen EigentUmer der Fldchen un-
verbindlich die Zielstellung der Gemeinde zur baulichen und teilweise auch land-
schaftsplanerischen Entwicklung des Gemeindegebietes aus. Es werden land-
schaftsprégende MaBnahmen ausgewiesen, die fUr die dkologischen Funktionen im
Gemeindegebiet einen Wert, z.B. im Sinne des Erosionsschutzes, der Erhdhung der
Strukturvielfalt oder auch durch die Verbesserung der Oberfldchengewdsser, haben.
Erst im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren sind diese MaBnhnahmen verbindlich
in Bezug auf konkrete Vorhaben festzusetzen. In diesem Zuge ist auch die Flidchenver-
fugbarkeit verbindlich mit den EigentUmern abzustimmen und zu regeln. Durch die
Ausweisung der Fldchen fur MaBnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft kdnnen die gesetzlichen, raumplanerischen und landschaftspflegerischen Ziel-
stellungen in den Fldchennutzungsplan aufgenommen werden und der frUhzeitigen
Fldchensicherung fur den Ausgleich und Ersatz von baulichen Eingriffen nach §8a
BNatSchG sowie dem Schutz von Fldchen mit Bedeutung fUr das Siedlungskliima, den
Biotopschutz oder die Biotopvernetzung dienen. Neben dem Erhalt und der Pflege des
Altbaumbestandes ist es Ziel der Gemeinde Ponitz durch straBen- und wegebeglei-
tende Baum- und Strauchpflanzungen die Landschaftsgestalt zu strukturieren. Auch
die Darstellung der Erhaltung und Anpflanzung von Einzelbdumen und Baumreihen
trédgt auf Grund des MaBstabes nur symbolischen Charakter und bedarf grundsatzlich

der Zustimmung des jeweiligen Flacheneigentumers.

3.11.6 Bereiche mit Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen

Nach §§6 - 8 ThUrNatG besteht die Notwendigkeit, bei Eingriffen in Natur und Land-
schaft, d.h. "Ver@nderungen der Gestalt und Nutzung von GrundflGchen, die die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachtei-
lig beeintrachtigen kdnnen", AusgleichsmaBnahmen vorzunehmen. Der Ausgleich soll

vordringlich am Ort des Eingriffs erfolgen. Ist dies nicht mdglich, kann der Ausgleich
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auch an anderer Stelle vorgenommen werden. Diese Verfahrensweise wird mit den
Neuregelungen im Baugesetzbuch untersetzt. Die im FiGchennutzungsplan ausgewie-
senen Baufldchenneuausweisungen stellen solche auszugleichenden Eingriffe dar. Mit
der Ausweisung der o.g. FIdchen fir MaBnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft nach §5 Abs.2 Nr.10 BauGB will die Gemeinde Fldchen sichern, auf
welchen solche AusgleichsmaBnahmen sinnvoll zu realisieren sind. Als Ausgleichs- und
ErsatzmmaBnahmen sollen die im Punkt 3.11.5 genannten MaBnahmen M1 - Mé realisiert
werden. Die Gemeinde Ponitz fihrt ein Oko-Konto, in dem realisierte vorgezogene
KompensationsmaBnahmen im Einvernehmen mit der unteren Naturschutzbehdérde
des Landkreises gutgeschrieben werden. Durch die Ausweisung von MaBnahmenfl&-
chen auf der Ebene des FNP sichert die Gemeinde potenzielle Kompensationsfldchen
in geeigneten Bereichen, welche von der Gemeinde, aber auch von anderen Vorha-
bentrdgern fur Eingriffsvorhaben zur Umsetzung von KompensationsmaBnahmen ge-

nutzt werden kdnnen.

3.11.7 Sonstige Flachen zum Schutz und zur Pflege der Landschaft

Bei den Flachen fir MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Boden, Natur und
Landschaft handelt es sich um &kologisch wertvolle Bereiche mit reicher Naturausstat-
tung. Sie haben besondere Bedeutung fUr die Erhaltung der Tier- und Pflanzenwelt und
fur das Landschaftsbild. Die Aufgabe besteht insbesondere darin, das Grundmuster
der FliGchennutzungsverhdltnisse zu bewahren. In diesem Sinne hat die Erhaltung no-
turnaher Gewasser- und Uferbereiche, Feuchtfléchen und Teiche, grGnlandgenutzter
Auen, naturnaher Hangwalder sowie Hecken und Flurgehdlze besondere Bedeutung.
Sie sollen vorrangig Ansatzpunkt fUr flurgestaltende MaBnahmen sein. Im Konfliktfall mit
anderen Nutzungsansprichen ist den Belangen von Natur und Landschaft hier der
Vorrang einzur@umen. Eine Bebauung ist in der Regel ausgeschlossen. Andere vertrég-
liche Nutzungen sind dagegen mdoglich. Die besonders hochwertigen FiGchen zum
Schutz und zur Pflege der Landschaft wurden durch die Ausweisung der MaBnhahme

M7 im FlGchennutzungsplan gesichert.
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3.12  Tourismus und Naherholung

3.12.1 Angebotsanalyse der Erholungseinrichtungen

Der Fremdenverkehr und Tourismus hat in der Gemeinde Ponitz und in unmittelbarer
Umgebung keine Tradition. In der Umgebung der Region sind die touristischen Attrak-
tionen der Stddte Ronneburg, Altenburg, Winschendorf/Elster, Weida und Berga/Els-
ter sowie das Naherholungsgebiet Pahna erreichbar. Im angrenzenden Freistaat Sach-
sen bestehen touristische Anziehungspunkte in den Stéddten Crimmitschau und
Zwickau. Gute Voraussetzungen fUr die Entwicklung von Potenzialen in den Bereichen
Naherholung und Tourismus bilden insbesondere das PleiBetal mit angrenzenden Be-
reichen, die Friedenskirche und das Renaissanceschloss mit Parkanlage. Vorhandene

Wander- und Radwege wurden in die Planzeichnung Ubernommen.

3.12.2 Zielstellungen und Entwicklungschancen

Das lokale und regionale landschaftliche und stGdtebauliche Potenzial bietet reale
Voraussetzungen fur eine weitere Entwicklung von Tourismus und Fremdenverkehr.
Ausgangspunkt fUr die Entwicklung der Naherholung sollte die Erhaltung und Verbes-
serung des bestehenden Landschafts- und Naturraumpotenziale mit seinen Besonder-
heiten und Mdglichkeiten fur Erholungssuchende sein. Das Hauptaugenmerk liegt da-

her auf der Férderung eines orts- und landschaftsvertraglichen Tourismus.

Folgende MaBnahmen der Dorfentwicklungsplanung Ponitz (1999) dienen der Verbes-

serung und Entwicklung des touristischen Angebotes:

- weitere Sanierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen von Gebd&uden

- Erhalt der historischen Baustruktur

- Aufwertung der funktfionellen und gestalterischen Situation von 6ffentlichen Bereichen

- Erhalt von Ortsbild pragenden Grinelementen

- Entgegenwirken einer Verarmung der Kulturlandschaft durch Anpflanzungen von Gehdl-
zen entlang von Wegen und Gewdssern sowie in ausgerdumten Flurbereichen

- Erhalt und Schutz der gesetzlich geschutzten Biotope gemdB §30 BNatSchGi. V. m. §18
ThUrNatG

3.13 Landwirtschaft

3.13.1 Gegenwartige Situation
Die landwirtschaftlichen Fldchen (Ackerland und Grunland) wurden im Fldchennut-

zungsplan gemaB §5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB als Fldchen fur die Landwirtschaft dargestellt.



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 134

Bei den Landwirtschaftsfildchen wurde nicht nach Ackerland und Grinland bei der
Darstellung unterschieden. Die Ausweisungen im Fldchennutzungsplan erfolgen nach
der allgemeinen Art der vorhandenen oder beabsichtigten Nutzung. Die Ausweisung
der landwirtschaftlichen Grinlandnutzung Ubersteigt den zuldssigen Regelungsgehalt
des Flachennutzungsplans, da dieser nicht in die unterschiedlichen Bewirtschaftungs-
interessen und die jahrliche Nutzung der Landwirtschaftsfldchen bis 2030 darstellen
kann. Der Anspruch des Fldchennutzungsplans ist die Darstellung der allgemeinen Bo-
dennutzung im Gemeindegebiet. Durch die Ausweisung von Fldchen fUr die Landwirt-
schaft wird die Bodennutzung hinreichend bestimmt, ohne der tatsdchlichen Bewirt-
schaftungsplanung vorzugreifen. Laut Regionalplan OstthUringen befindet sich west-
lich der Bahntrasse ein Vorranggebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung (siehe Kapi-
tel 2.1.2 - Regionalplanerische Zielvorgaben). Vorbehaltsgebiete Landwirtschaftlicher
Bodennutzung sind im sudlichen und &stlichen Gemeindegebiet ausgewiesen. Die Bo-
den im Gemeindegebiet Ponitz sind vorrangig ackerbaulich geeignete Fidchen. Ne-
ben der Grinlandnutzung erfolgt Getreide- und Futtermittelanbau. Typisch sind auch
kleinere Obstanlagen, Obstalleen und Bauerngdrten im dorfnahen Bereich. Die Land-
wirtschaft ist einer der wichtigsten Nutzer des naturlichen Landschaftspotenzials.
Im Gemeindegebiet Ponitz bewirtschaften neben einer gréBeren Genossenschaft
auch zwei Familienbetriebe im Haupterwerb sowie 9 Landwirte im Nebenerwerb. Die
Agrargenossenschaft Ponitz bewirtschaftet norddstlich der Ortslage Ponitz, direkt an-
grenzend an die Siedlungsfldche, eine Schweinezuchtanlage.
Die genossenschaftliche Nutzung der Fidchen hat in den letzten Jahrzehnten durch
die Anlage von GroBschldgen und AusrGumungsmaBnahmen zu einer Verdnderung
und Verarmung des Flurbildes gefUhrt. Einer weiteren Verarmung der Kulturlandschaft
ist entgegenzuwirken durch:

- extensive Nutzungsformen (z. B. in Feuchtbereichen)

- landschaftspflegende Bewirtschaftung

- Anpflanzung von Flurgehélzen, Wege- und Gewdsserbegleitgrin

- Erhaltung und Ergénzung landschaftsprégender Baum- und Strauchgruppen
Um die Standorte fur weitere Nutzungen neben der landwirtschaftlichen Produktion
und dem landwirtschaftlichen Nebenerwerb zu sichern und zu ermdglichen, sind die
Ortsteile Grinberg, Zschdpel, Merlach und der sudliche Bereich der Ortslage Ponitz
Uberwiegend als gemischte Baufldche ausgewiesen. Angrenzend an die Ortslagen
bestehen im AuBenbereich Méglichkeiten fUr die Neuanlage von landwirtschaftlichen
Produktionseinrichtungen. Wichtig sind der Erhalt und die Neuschaffung von Arbeits-

platzen in der Landwirtschaft und die damit verbundene Landschaftspflege.
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Cadmium-belastete FIdchen

Bei Untersuchungen des Landratsamtes Altenburger Land zur Ermittlung des Schwer-
metall (SM)-Status landwirtschaftlicher Nutzfldéchen wurden auf mehreren FlurstUcken
(siehe Anlage 3) ungewdhnlich hohe Cadmium-Gehalte festgestellt (siehe Kapitel

3.6.2 — Altlasten, Altlastenverdachtsfldche und Deponie)

3.13.2 Eniwicklungsvorstellungen und Konflikte

Die Zukunft der lGndlichen RGume ist eng verbunden mit den Perspektiven fUr die land-
wirtschaftlichen Betriebe. Es soll weiterhin die Entwicklung einer wettbewerbsfédhigen
und umweltvertraglichen Landwirtschaft in ihren unterschiedlichen Unternehmens-
und Erwerbsformen vorangebracht werden. Das schlieBt auch die Erhaltung und Um-
nutzung landwirtschaftlicher Bausubstanz ein. Die landwirtschaftlichen Betriebe haben
im landlichen Raum eine wichtige Funktion als Arbeitgeber, Pfleger der Kulturland-
schaft und Bewahrer von Traditionen und Brauchtum.

Landwirtschaftliche Anlagen und Stdlle gehdren gemdaB §35 BauGB zu den im AuBBen-
bereich privilegierten Vorhaben. Aus Immissionsschutzgrinden und der vorteilhaften
Zugdanglichkeit zu den Wirtschaftsfl&chen sind auch perspektivisch derartige Anlagen
bevorzugt dort zu errichten. Integrierte Lagen kénnen zu Konflikten mit der Wohnfunk-
tion oder anderen schutzbedUrftigen Nutzungen fUhren. Bei der Planung von Wohn-
baufldchen oder Mischbaufldchen in unmittelbarer Umgebung von Tierhaltungsanlo-
gen sind die Geruchsimmissionen gutachterlich abzuprifen.

Die im FlGchennutzungsplan ausgewiesenen Fladchen fir MaBnahmen zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft stehen nicht im Widerspruch zur Entwicklung der
Landwirtschaft, sondern dienen in bestimmten, eng begrenzten Bereichen der Siche-
rung und Entwicklung der Umwelt bzw. sollen die LebensrGume erhalten, stabilisieren
und entwickeln. Landschaftspflege und Wiederherstellung von verschiedenen Wie-
sen- und Grunlandbiotopen sind nur mit Hilfe der Landwirte zu realisieren. Dabei sind
die Interessen der Landwirte und die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
entwicklung zu berUcksichtigen. Um die Standorte fUr die landwirtschaftliche Produk-
tion im Nebenerwerb zu sichern, wurden die urspringlichen Dorfanlagen in der Ge-
meinde im baulichen Zusammenhang Uberwiegend als gemischte Baufldchen ausge-
wiesen.

Viele Hofanlagen werden nicht mehr landwirtschaftlich genutzt. Um eine Nachnut-
zung oder Umnutzung der Baulichkeiten auch zu gewerblichen Zwecken im Sinne von
§8§5 und 6 BauNVvVO zu ermdglichen, wurden Hofanlagen in erschlossenen Bereichen

mit st&dtebaulicher Prdgung und Zuordnung zu der Ortslage als gemischte Baufldchen
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dargestellt. Insgesamt werden die Hofe immer seltener zum landwirtschaftlichen
Haupt- und Nebenerwerb genutzt. Der aus dorfplanerischer Sicht winschenswerte Er-
halt ist zum Teil durch das verbliebene Wohnen mit groBzigigen Nebengebduden, bei

gréBeren Hofen zumeist nur in Verbindung mit einem Gewerbe realistisch.

3.14  Forstwirtschaft

GemaB §2 ThurWaldG ist jede Grundfladche, die mit Waldbdumen oder Waldstrdu-
chern bestockt und durch ihre GroBe geeignet sowie dazu bestimmt ist, die folgenden
Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktionen zu Ubernehmen, insbesondere

- der Holzproduktion zu dienen,

- die gunstigen Wirkungen auf Klima, Boden, Wasserhaushalt und Luft zu steigern,

- der heimischen Tier- und Pflanzenwelt einen Lebensraum zu bieten oder

- der Erholung fUr die Bevdlkerung gerecht zu werden

Wald im Sinne dieses Gesetzes. Die Waldfldchen nach ThurWaldG wurden im Flachen-

nutzungsplan gemal §5 Abs. 2 Nr. b BauGB dargestellt.

Mit einer Waldfldche von ca. 46,5 ha im Bestand und damit nur ca. 2,7 % der Gesamt-
flache ist das Territorium der Gemeinde Ponitz als extrem waldarm einzuschatzen.

Diese Restwaldbestdnde sind auf landwirtschaftlich schwer bewirtschaftbaren FI&-
chen (z. B. Steilhdngen) erhalten und besitzen eine hohe dkologische Bedeutung.

Aufgrund der guten Wirkung von Wald auf den Naturhaushalt, das Klima und fUr die
Erholung der Menschen werden im FlGdchennutzungsplan Fldchen zur Aufforstung vor-
geschlagen. Zur Erhbhung des Waldanteils wird im vorhandenen Landschaftsplan Alt-
enburger Land fUr die Gemeindefluren eine Aufforstungsfldche im Bereich der Vorde-
ren Gistige (sUdliches Gemeindegebiet) vorgeschlagen. Zudem ist im Gemeindege-
biet Ponitz ein Vorbehaltsgebiet Waldmehrung im Regionalplan Ostthuringen (2012)
entlang der B 93 (siehe Kapitel 2.1.2 - Regionalplanerische Zielvorgaben) nérdlich und
sUdlich des Buttermilch ausgewiesen. In Anpassung an die die Topografie, die plan-
festgestellte B 93, die bestehenden Verkehrs- und Waldfldéchen und die bereits durch-
gefUhrte MaBnahme (M7) im Leitzschgrund, werden die Flidchen im Fldchennutzungs-
plan als FiGdche fur Wald i.V.m. einer Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Mé - Aufforstung mit standortgerechten
Laubgehdlzen) ausgewiesen. Die Aufforstungen entlang der B 93 dienen zudem dem

Erosionsschutz, der Verbesserung des Orts- bzw. Landschaftsbildes und der raumlichen
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Einfassung des Gewerbestandortes im Ortsteil Guteborn. Zukinftig sollten weitere Auf-
forstungen insbesondere als Erosionsschutz bei heftigen Gewittern oder Unwettern for
die Ortschaften der Gemeinde in Betracht gezogen werden.

FUr die Gehdlzanpflanzungen werden landwirtschaftliche FlGchen in Anspruch ge-
nommen. Durch den bestehenden geringen Waldanteil im Gemeindegebiet und
landwirtschaftlich bedingt geeigneten Geldndeverhdlinissen in den dargestellten Auf-
forstungsfldchen wurden die Belange der Landwirtschaft gegenuber den Belangen

der Forstwirtschaft zurOck gestellt.
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4. FLACHENBILANZ

Tabelle 24: Flachenbilanz

Entwurf 04/2019 Fassung 07/2020 Planung [ha]
Art der Nutzung Bestand [ha] Veranderung 07/2020 gegeniber

Planung [ha] | Gesamtlhal | g o7/5090 > E 0472019 | ©0M [NAl | yem Bestand
WohnbauflGchen 16,71 + 2,56 19,27 - 0,01 19,26 + 2,55
gemischte Baufldchen 58,39 - 2,55 55,84 - 0,20 55,64 -2,75
Gewerbegebiete 21,82 + 8,17 29.99 + 0,01 30,00 + 8,18
Sonc{grggbefsﬂochen, 3.49 ) 3,49 ) 3,61 )
vollfldchig
Fldchen fUr den
Gemeinbedarf 2% ) S22 i S22 i
Verkehrsfldchen 19.86 -291 16,95 - 0,85 17.80 - 2,06
Bahnanlagen 7.41 - 7.41 - 0,02 7.39 - 0,02
Versorgungsanlagen 0,45 - 0,45 - 0,45 =
Wasserfldchen 7.85 - 7.85 - 7.85 -
Grinfldchen 41,74 - 0,39 41,35 - 0,06 41,29 - 0,45
Wald 46,46 + 42,70 89.16 -0,24 88,92 + 42,56
Landwirtschaftsfldchen 1475,51 - 47,58 1427,93 + 0,21 1428,14 - 47,37
Tagebau, vollflachig 5,39 - 5,39 - 5,39 -
Gesamtfldche 1708.30 0,00 1708.,30 + 1,25 1709.55 + 1,25

Das Abbaugebiet kis - 6 wurde in der Fldchenbilanz nicht berUcksichtigt, da in diesem Bereich eine parallele Ausweisung als Landwirt-
schaftsflédche erfolgt, da ein Abbau innerhalb des Planungshorizontes des Fldchennutzungsplans voraussichtlich nicht erfolgen wird bzw.

ungewiss ist..
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5. SCHLUSSBEMERKUNG

Die Gemeinde Ponitz stellt gemdaB ihrer Verpflichtung nach §1 BauGB zur Vorbereitung
und Leitung der baulichen und sonstigen Nutzung der GrundstUcke in der Gemeinde

einen Fldchennutzungsplan als vorbereitenden Bauleitplan auf.
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