GEMEINDE HEYERSDORF

LANDKREIS ALTENBURGER LAND

FLACHENNUTZUNGSPLAN

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

STAND: 08/2019
BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz Leipziger StraBe 207 09114 Chemnitz
Tel:. (0371) 36 74 170 E-Mail:  info@staedtebau-chemnitz.de

Fax: (0371) 36 74 177 Internet: www.staedtebau-chemnitz.de



Flachennutzungsplan der Gemeinde Heyersdorf

Stand:

Gemeinde:
Landkreis:
Regierungsbezirk:
Land:

08/2018

Heyersdorf
Altenburger Land
Thiringen

Freistaat ThUringen

Der Flachennutzungsplan besteht aus:
- Planzeichnung MaBstab 1 : 5.000

Dem Fldchennutzungsplan wird eine Begrindung mit Umweltbericht beigefugt.

Planverfasser:

BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz Leipziger StraBe 207 09114 Chemnitz

Tel:. (0371) 36 74 170
Fax: (0371) 36 74177

GeschdaftsfUhrer:

Leiterin Stadtplanung:

Verantwortl. Bearbeiter:

Geschdaftsleitung

Chemnitz, August 2018

E-Mail: info@staedtebau-chemnitz.de

Internet: www.staedtebau-chemnitz.de

Stadtplaner Dipl.-Geogr. Thomas Naumann
Architektin f. Stadtplanung Dipl.-Ing. Christina Heinrich

Janina Hein, M.Sc.



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 2

Urheberrecht

Das vorliegende Dokument (Stadtebauliche Planung) ist urheberrechtlich geschitzt
gemdan §2 Abs. 2 sowie §31 Abs. 2 des Gesetzes zum Schutz der Urheberrechte. Eine
(auch auszugsweise) Vervielfaltigung, Weitergabe oder Verdffentlichung ist nur nach
vorheriger schrifticher Genehmigung der Buro fUr Stéddtebau GmbH Chemnitz sowie

der planungstragenden Kommune unter Angabe der Quelle zuldssig.
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1. VORBEMERKUNGEN

1.1

Rechtsgrundlagen

Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414),
zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.1722)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | $.3786)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und dhnliche Vorgénge in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 08.04.2019 (BGBI. | S. 432)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und

die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des

Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1063)

Raumordnungsgesetz (ROG) - vom 22.12.2008 (BGBI.| S.2986), zuletzt gedndert durch Artikel 2

Abs.14b des Gesetfzes vom 20.07.2017 (BGBI. | 5.2808)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege vom

29.07.2009 (BGBI. | S.2542), zuletzt gedndert durch Arfikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. |

$.3434)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom 31.07.2009 (BGBI. | S.
2585), zu-letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254)

Bundeswaldgesetz (BWaldG) — Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Férderung der Forstwirt-
schaft vom 02.05.1975 (BGBI. | S. 1037), zuletzt ged&ndert durch Artikel 1 des Gesetztes vom
17.01.2017 (BGBI. 1S. 75)

Landesrecht

Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung ThiirKO) — in der Fassung
der Bekanntmachung vom 28.01.2003, zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. April
2018 (GVBI. S. 74)

Thiringer Verordnung iUber die Anerkennung der Vereinbarung einer erfillenden Gemeinde zwi-
schen den Gemeinden Heyersdorf und Ponitz und der Stadt GoBnitz vom 15.03.1995, verdffentlicht
im Gesetz- und Verordnungsblatt fir den Freistaat Thuringen vom 20.04.1995 Nr. 8 S. 161

Thiringer Bauordnung (ThirBO) - vom 13.03.2014, zuletzt gedndert durch Artikel 41 des Gesetzes
vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 760)

Thiringer Landesplanungsgesetz (ThUrlPIG) - vom 11.12.2012, zuletzt gedndert durch Artikel 44 des
Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 762)

Regionalplan Ostthiringen — mit der Bekanntgabe der Genehmigung im Thiringer Staatsanzeiger
Nr. 25/2012 vom 18.06.2012 ist der Regionalplan OstthUringen in Kraft gefreten, durch das Thiringer
Oberverwaltungsgericht, Urteil vom 08.04.2014 — 1 N 676/12 wurde die Festlegung von Vorrangge-
bieten Windenergie mit der Wirkung von Eignungsgebieten im Regionalplan Ostthdringen, Nr.
3.2.2., Ziel "Z 3-6" als unwirksam erkldrt,

Thiringer Verordnung iber das Landesentwicklungsprogramm (LEP 2025) — vom 15.05.2014, verof-
fentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir den Freistaat Thiringen vom 04.07.2014 Nr. 6 Seite 205
Thiringer Gesetz fir Natur und Landschaft (ThirNatG) — in der Fassung der Bekanntmachung vom
30.08.2006, zuletzt gedndert §26a durch das Gesetz vom 15.07.2015 (GVBI. S. 113)

Thiringer Wassergesetz (ThirWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.2009 (GVBI. S.
648)

Gesetz zur Erhaltung, zum Schuiz und zur Bewirtschaftung des Waldes und zur Forderung der Forst-
wirtschaft (Thiringer Waldgesetz ThirWaldG) — vom 06.08.1993, zuletzt mehrfach gedndert durch
Artikel 50 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 765)

Alle Rechtsgrundlagen gelten in der derzeit geltenden Fassung. Auf die Beachtlich-

keit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.
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1.2

Planwerk/ Kartengrundlage

Die Darstellungen erfolgen auf der Grundlage der digitalen topographischen Karten

DTK 10 im MaBstab 1:10.000 und wurden fUr den Fldchennutzungsplan auf den MaB-
stab 1:5.000 vergroBert.

Blatf-Nr.: 5140-NW Schmolin

1.3

5140-SW Crimmitschau

Verfahrensvermerke

Die nachfolgende Ubersicht vermittelt nur die wesentlichen Verfahrensschritte. Die

kompletten Verfahrensvermerke sind Bestandteil der Planzeichnung.

Tabelle 1: Verfahrensschritte

Nr. |Verfahrensschritt Datum
1. | Aufstellungsbeschluss 27.04.2015
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
2. . . " 24.10.2016 -22.11.2016
frOhzeitige Behdérdenbeteiligung
3a. |Biligungs- und Auslegungsbeschluss
4 férmliche Offentlichkeitsbeteiligung
@ |formliche Behdrdenbeteiligung
5a. |Abwdagungsbeschluss
3b. |Biligungs- und Auslegungsbeschluss
b formliche Offentlichkeitsbeteiligung
© | férmliche Behérdenbeteiligung
5b. |Abwdagungsbeschluss
6. | Feststellungsbeschluss
7. | Genehmigung des FNP
8. |Bekanntmachung der Genehmigung
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1.4 Genehmigungserlass

wird nach der Genehmigung eingefugt
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1.5 Ziele des Flachennutzungsplanes

Der FlGchennutzungsplan ist die erste, vorbereitende Planungsstufe der gemeindli-
chen Bauleitplanung. Im Fldchennutzungsplan ist fUr das ganze Gemeindegebiet der
Gemeinde Heyersdorf die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Ge-
meinde in den Grundzigen darzustellen (§5 Abs. 1 BauGB). Der Fldchennutzungsplan
ist generalisiert dargestellt und weist keine flurstGckscharfen Darstellungen aus, son-
dern spiegelt die bodenpolitische und gesellschaftlich zukunftsorientierte Zielstellung
der Gemeinde, in welche Richtung die staddtebauliche Entwicklung verlaufen soll.
Der Fldchennutzungsplan ist das Leitbild fir die zukUnftige Entwicklung der Bodennut-
zung in der gesamien Gemeinde und gibt den Rahmen fUr die nachgeordnete Be-
bauungsplanung (verbindliche Bauleitplanung) vor. Der FiGchennutzungsplan wird
von der Gemeinde nicht als Satzung, sondern als verwaltungsinternes Planwerk (,,in-
terne Selbstbindung*) beschlossen. Der FiGchennutzungsplan unterliegt der Geneh-
migungspflicht durch die héhere Verwaltungsbehdrde, dem Thiringer Landesverwal-
tungsamt, und wird gemaB §6 Abs. 5 BauGB mit der Bekanntmachung der erteilten
Genehmigung rechtswirksam. Die zeitliche Wirksamkeit des Flachennutzungsplans ist
durch das BauGB nicht eingeschrankt. Es wird jedoch empfohlen, den Fidchennut-
zungsplan nach rund 15 Jahren zu Gberprufen und entsprechend der Bevélkerungs-
und Wohnbaufl&chenprognose zu aktualisieren, zu ergénzen oder neu aufzustellen.
Der Zeitrahmen fur den Flachennutzungsplan wird bis 2030 gesteckt.

Allgemeine Ziele der Fiichennutzungsplanung:

Die Bauleitpldne (FiGchennutzungsplan (und Bebauungsplan)) sollen:

- eine nachhalfige stddtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und um-
weltschUtzenden Anforderungen in Einklang bringt, und eine, dem Wohl der Aligemein-
heit dienende, sozialgerechte Bodennutzung unter BerUcksichtigung der Wohn- und Ar-
beitsbedUrfnisse der Bevdlkerung gewdhrleisten.

- dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern, die natUrlichen Lebensgrund-
lagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, ins-
besondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stddtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll
die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung er-
folgen (§1 Abs. 5 BauGB).

- die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege beson-
ders zu berGcksichtigen (§1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Dabei ist den Landschaftspldnen und

sonstigen Pldnen, sowie des Boden-, Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes beson-
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dere Bedeutung beizumessen. Ausdricklich wird gefordert, dass mit Grund und Boden
sparsam umgegangen wird (§1a Abs. 2 BauGB).

- die Belange von Natur und Landschaft hinreichend aufbereiten und naturschutzfachliche
und -rechtliche Inhalte sowie die landesweiten Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege aus dem Landesentwicklungsplan und Land-
schaftsrahmenplan "soweit geeignet" einstellen (§5 ThurNatG), um eine sachgerechte
und "stadtebaulich begrindete" Abwdgung zu ermdglichen.

- gemdaB §1a Abs. 3 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintfrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsf&higkeit des
Naturhaushaltes in der Abwdagung berUcksichtigen.

- eine frhzeitige FlGdchensicherung fur den Ausgleich und Ersatz von baulichen Eingriffen
nach, aber auch der Schutz von Fldchen mit Bedeutung fur das Siedlungsklima, das Orts-
bild, den Biotopschutz oder die Biotopvernetzung, den Naturhaushalt, die freiraumbezo-

gene Erholung, sofern sie einen stadfebaulichen Bezug haben, vorbereiten.

1.6 Rechiswirkung und Inhalt des Flachennutzungsplanes

Rechtswirkung: Der Fldchennutzungsplan schafft kein verbindliches Baurecht. Aus

seinen Darstellungen sind keine Anspriche auf die Erteilung einer Baugenehmigung,
auf die Aufstellung eines verbindlichen Bebauungsplans oder auf Entsch&digungsleis-
tungen im Zuge ausgewiesener Nutzungsdnderungen abzuleiten. Aus den Darstel-
lungen des FIGdchennutzungsplans sind die nachgeordneten Bebauungspldne als
Satzungen zu entwickeln, die aufgrund ihres Rechtscharakters gegentber jedermann
(gegenuUber Privaten und gegenuber Tragern offentlicher Belange) rechtsverbindlich
sind. Diese Bebauungspléne sind im Anschluss an die Rechtskraft des FliGdchennut-
zungsplans ihrerseits nicht mehr genehmigungspflichtig sondern dem Landratsamt
Altenburger Land anzuzeigen. Die am Verfahren beteiligten &ffentlichen Planungs-
trdger haben ihre Planungen dem Fldchennutzungsplan insoweit anzupassen, als sie
diesem Plan nicht widersprochen haben (§7 BauGB). Macht eine Verdnderung der
Sachlage in den Fachplé&nen eine abweichende Darstellung erforderlich, so haben
die Trager &ffentlicher Belange sich unverzuglich mit der Gemeinde ins Benehmen zu

sefzen.
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Inhalt: Zentraler Bestandteil des FIGchennutzungsplans ist die Planzeichnung mit den

vorgenommenen Darstellungen i.V.m. der Legende/ Planzeichenerkldrung. Die Inhal-

te des Flachennutzungsplans sind im Einzelnen in §5 BauGB geregelt. Planungen und

sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriffen festge-

setzt sind, werden gekennzeichnet oder nachrichtlich in die Planzeichnung Uber-

nommen. Die Inhalte des Flachennutzungsplans sind im §5 Abs. 2 BauGB im Einzelnen

geregelt. Im Fldchennutzungsplan kdnnen insbesondere dargestellt werden:

1.

10.

die fUr die Bebauung vorgesehenen Fldchen nach der allgemeinen Art inrer baulichen
Nutzung (Bauflachen), nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung (Baugebiete)
sowie nach dem allgemeinen MaB der baulichen Nutzung; Bauflédchen, fir die eine zent-
rale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist, sind zu kennzeichnen;

die Ausstattung des Gemeindegebiets

a. mit Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung mit GUtern und Dienstleistungen
des &ffentlichen und privaten Bereichs, insbesondere mit der Allgemeinheit die-
nenden baulichen Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs, wie mit Schu-
len und Kirchen sowie mit sonstigen kirchlichen, sozialen, gesundheitlichen und kul-
turellen Zwecken dienenden Gebduden und Einrichtungen, sowie mit Fl&ichen fir
Sport- und Spielanlagen,

b. mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, insbesondere zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Vertei-
lung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kdlte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Warme-Kopplung,

c. mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen MaBnahmen, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen,

d. mit zentralen Versorgungsbereichen;

die Fldchen fUr den Uberortlichen Verkehr und fur die értlichen Hauptverkehrszige;

die FlGchen fUr Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung,
fur Ablagerungen sowie fUr Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen;

die Grinfladchen, wie Parkanlagen, Dauerkleingdrten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze,
Friedhofe;

die Fi&dchen fUr Nutzungsbeschrénkungen oder fUr Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes;

die Wasserfldchen, Hafen und die fUr die Wasserwirtschaft vorgesehenen FiGchen sowie
die Fldchen, die im Interesse des Hochwasserschutzes und der Regelung des Wasseralb-
flusses freizuhalten sind;

die Fldchen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fUr die Gewinnung von Steinen, Er-
den und anderen Bodenschdatzen;

a. die Flachen fUr die Landwirtschaft und

b. Waldg;
die Fladchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft.

Nach §5 Abs. 2a BauGB kdnnen die Fldchen zum Ausgleich im Sinne des §1a Abs. 3

BauGB im Geltungsbereich des FNP den Fldchen, auf denen Eingriffe in Natur und

Landschaft zu erwarten sind, ganz oder teilweise zugeordnet werden.
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Weiterhin sollen nach §5 Abs. 3 BauGB im FNP gekennzeichnet werden:

« Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Ein-
wirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen No-
turgewalten erforderlich sind;

+ Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fur den Abbau von Mineralien
bestimmt sind;

« fUr bauliche Nutzungen vorgesehene Fidchen, deren Béden erheblich mit umweltge-
fadhrdenden Stoffen belastet sind.

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vor-
schriffen festgesetzt sind sowie nach Landesrecht denkmalgeschitzte Mehrheiten
von baulichen Anlagen sollen nachrichtlich Gbernommen werden. Sind derartige
Festsetzungen in Aussicht genommen, sollen sie im Fldchennutzungsplan vermerkt
werden (§5 Abs. 4 BauGB). Seit dem 05. Januar 2018 sollen nach §5 Abs. 4a Satz 1
BauGB neben den festgesetzten Uberschwemmungsgebiete im Sinne des §76 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) auch Risikogebiete auBerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten (§78b Abs. T WHG) und Hochwasserentstehungsgebiete (§78d
WHG) in den Fldchennutzungsplan nachrichtlich Gbernommen werden. Noch nicht
festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des §76 Abs. 3 des WHG sowie der
als Risikogebiete, im Sinne des §73 Abs. 1 Satz 1 des WHG, bestimmte Gebiete sollen
zudem im FlGdchennutzungsplan vermerkt werden. In der beigeflgten Begrindung

erfolgen die ErlGuterungen und Bewertungen zu den Darstellungen im FNP.

Umweltbericht

GemdanB §2 Abs.4 BauGB ist im Aufstellungsverfahren eines Bauleitplans fur ,,die Be-
lange des Umweltschutzes nach §1 Abs. 6 Nr. 7 und §1a [BauGB] (...) eine Umwelt-

profung durchzufUhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-

gen des Fldchennutzungsplans ermittelt werden." Die Ergebnisse der Umweltprifung
sind nach §2a BauGB in einem Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begrindung,
nach den Vorgaben der Anlage 1i.V.m. §2 Abs. 4, §2a Satz 2 Nr. 1 und §245 c
BauGB zu beschreiben und zu bewerten. Da die frhzeitige Beteiligung zum Fl&Gchen-
nufzungsplan-Vorentwurf Stand 08/2016 gemdaB §4 Abs. 1 BauGB vor dem Mai 2017
stattgefunden hat, gilt die Uberleitungsvorschrift nach §245¢c Abs.1 BauGB.
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1.7 Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes

Zur Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung hat der Gemein-
derat Heyersdorf am 12.05.2015 den Beschluss gefasst, einen Fldchennutzungsplan
fur das Gemeindegebiet aufzustellen. Die Mitwirkenden an der Aufstellung des Fl&-
chennutzungsplanes sind:

- Vertreter der Gemeinde Heyersdorf/ erfUllende Kommune Stadt GoBnitz
- Gemeinderat

- Offentlichkeit - Nachbarkommunen/ Behérden und sonstige TOB

- Genehmigungsbehorde Thuringer Landesverwaltungsamt

- PlanungsbUro BUro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

Verfahrensablauf

‘ 1. PrGfung des BedUrfnisses zur Aufstellung des Fidchennutzungsplans |

\ 4

‘ 2. Aufstellungsbeschluss mit ortsUblicher Bekanntmachung |

A 4

‘ 3. Erarbeitung der Rahmenbedingungen, Ziele und Zweck der Planung - Erstellung des Vorentwurfs |

4. frihzeitige Beteiligung der 4. fr0hzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Offentlichkeit (§3 Abs. 1 BauGB) Trager offentlicher Belange (§4 Abs. 1 BauGB)
5. Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden in den erforderlichen Gremien

¥

é. Erarbeitung des auslegungsreifen Entwurfs

7. Billigungs- und Auslegungsbe- 8. ortsUbliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Ausle-
schluss im Gemeinderat » gung (Amftsblatt, Internet)

4

9. Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit, der Nachbargemeinden sowie der Trager &ffentlicher Belange (§2
BauGB, §3 Abs. 2 BauGB und §4 Abs. 2 BauGB i.V.m. §4a Abs. 4 BauGB)

¥ $

10. Abwdgung - Prifung der Bedenken, Hinweise und 1 10a. bei Plandnderungen - Wiederholung
Anregungen + Mitteilung Abwdgungsergebnisses ' von Nr. 6 - 10, nur zu den Anderungen

‘ 13. Genehmigung ‘ ‘ 12. Genehmigungsantrag
13a. ErfUllung der Auflagen, ggf. Be- 14. Bekanntmachung der Genehmigung mit zusammen-
schlisse durch Gemeinderat » fassender Erkl&rung (§6a BauGB) - Rechtskraft




BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 14

Durch die Vereinbarung zwischen der Stadt GéBnitz und der Gemeinde Heyersdorf
vom 16. Marz 1995, nimmt die Stadt GoBnitz die Verwaltungsaufgaben als erfillende
Gemeinde wabhr, die Gemeinde Heyersdorf bewahrt jedoch ihre Planungshoheit. Die
Gemeinde Heyersdorf verfUgt bislang nur Uber einen vorldufigen Entwurf des FIG-
chennutzungsplans, Stand 07/2001. Das Verfahren zur Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplans wird im vollstGndigen zweistufigen Verfahren durchgefuhrt. Die Um-

weltvorschriften gemaB §§1a, 2 Abs.4 und §2a BauGB werden dabei angewendet.

Bei der Aufstellung des Fldchennutzungsplans sind die benachbarten Kommunen,
die Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Tré&ger dffentlicher Belange, de-
ren Aufgabenbereich durch die Planung berGhrt werden kann, zu beteiligen bzw. zu
unterrichten und die erforderlichen Stellungnahmen einzuholen (§§2 Abs. 2, 3 und 4
BauGB). Die erste, frlhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden zum
Vorentwurf 08/2016 des Fldchennutzungsplans erfolgte in der Zeit vom 24.10.2016 bis
zum 22.11.2016. Danach wurde aus dem Vorentwurf 08/2016, unter Berucksichtigung
der Anregungen aus den eingegangenen Stellungnahmen, der Entwurf des Fl&-
chennutzungsplans Stand 01/2018 erarbeitet.

Der Gemeinderat der Gemeinde Heyersdorf hat diesen Entwurf in &ffentlicher Sitzung
am 06.02.2018 gebilligt und zur férmlichen Beteiligung bestimmt. Der Entwurf des Fl&-
chennutzungsplans, Stand 01/2018 wurde mit Begrundung und Umweltbericht sowie
den wesentlichen, bereits eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen nach
§2 BauGB, §3 Abs. 2 BauGB und §4 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom 06.03.2018 bis zum
13.04.2018 offentlich ausgelegt. Entsprechend des Verfahrensablaufs sind im An-
schluss an die formliche Beteiligung die &ffentlichen und privaten Belange gegenei-
nander und untereinander gerecht abzuwdagen (§1 Abs. 7 BauGB).

Da die frGhzeitige Beteiligung zum Fldchennutzungsplan-Vorentwurf Stand 08/2016
gemdB §4 Abs. 1 BauGB vor dem Mai 2017 stattgefunden hat, gilt die Uberleitungs-

vorschrift nach §245c Abs.1 BauGB. Danach kdnnen Verfahren nach diesem Gesetz,

die férmlich vor dem Inkraftireten des gednderten BauGB am 13. Mai 2017 eingelei-
tet worden sind, nach der alten Rechtslage abgeschlossen werden, wenn die frGh-
zeitige Beteiligung der Behdérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§4 Abs. 1 Satz 1 BauGB vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden ist. Das Verfahren
wird daher auf der Grundlage des Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) i.V.m. §245c BauGB durchgefthrt.
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2.PLANUNGEN UND PLANUNGSZIELE

2.1 Ubergeordnete Planungen

2.1.1 Landesplanerische Zielvorgaben

Bauleitpl@ne sind entsprechend §1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Dem gemeindlichen Planungsermessen werden da-
durch insoweit Grenzen gesetzt, als dass Bauleitpldne den rechtsverbindlichen Zielen
der hdherstufigen Planungen nicht widersprechen durfen. Es handelt sich dabei nicht
um einen einmaligen Vorgang bei der Planaufstellung oder —Anderung. Die Ge-
meinden sind vielmehr verpflichtet, ihre Planung stdndig auf die aktuelle Raumord-

nung und Landesplanung hin zu Uberprifen und anzupassen.

Die landesplanerischen Grundsatze und Ziele fUr das Plangebiet sind im Landesent-
wicklungsprogramm Thiringen (LEP 2025) formuliert. GemaB §4 Abs. 4 Satz 1 Thurin-
ger Landesplanungsgesetz (ThUrLPIG) wurde das Landesentwicklungsprogramm Thu-
ringen 2025 vom 15. Mai 2014 im Gesetz- und Verordnungsblatt (GVBI.) fUr den Frei-
staat Thiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli 2014 verdffentlicht und ist am 05. Juli 2014 in

Kraft getreten.

Bedeutung und Aufgaben

Das LEP 2025 enthdlt die Festlegungen zur angestrebten Raumstruktur Thiringens und
zu raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen von &ffentlichen Stellen. Zusatz-
lich werden auch Leitvorstellungen und Vorgaben fir die Regionalplanung formu-
liert. RGumlicher MaBstab ist das Gesamtgebiet des Freistaats Thuringen. Der Pla-
nungshorizont reicht bis zum Jahr 2025. "Thiringen im Wandel" bezieht sich auf die
zentralen Herausforderungen unserer Zeit:

- Demografischer Wandel,

- Ausdifferenzierung und Pluralisierung bzw. Individualisierung der Lebensstile,

- Klimawandel,

- Verantwortungsvoller Umgang mit knappen Ressourcen,

- eingeschrdnkte finanzielle Mdglichkeiten der offentlichen Haushalte.

Als fachUbergreifendes und Uberdrtliches Planwerk for den Gesamiraum des Frei-
staats hat das LEP 2025 die Gegebenheiten und Erfordernisse seiner TeilrGume i. S. d.
Gegenstromprinzips zu berUcksichtigen (§1 Abs. 2 ThUrLPIG i. V. m. §1 Abs. 3 ROG)

und ist auf diese Weise vielfdltig mit anderen Programmen und Pldnen verbunden.
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Das ist insofern von Relevanz, da die Beziehungen zu anderen Programmen und PIa-
nen Grundlage einer moglichen Abschichtung von Prufinhalten sind. Auf MaBstabs-
ebene der Landesplanung lassen sich viele Umweltauswirkungen nur sehr allgemein
beschreiben und bewerten, weshalb Uber anderweitige Planungsmdglichkeiten bzw.
konkrete MaBnahmen zur Vermeidung von Umweltbelastungen oftmals erst auf den
unteren Planungsebenen bzw. durch Fachplanungen entschieden werden kann. Es
gilt daher der Grundsatz, dass im Rahmen mehrstufiger Planungs- und Zulassungsver-
fahren jeder Plan auf seiner Stufe nur insoweit einer Umweltprifung zu unterziehen ist,
wie dies nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Plans angemessen verlangt werden
kann. (LEP 2025, S. 119 - 120)

Der LEP 2025 enthdlt landesweit bedeutsame Erfordernisse der Raumordnung, wel-
che in Ziele und Grundsatze der Raumordnung im Sinne von §3 Abs. 1 Nr. 1 ROG for-

muliert sind.

Siedlungsentwicklung

Die kleinteilige Siedlungsstruktur soll als prédgender Bestandteil Thiringens, deren
Wahrung durch die MaBstablichkeit von Siedlung und Freiraum bestimmt wird, erhal-
ten bleiben. Eine auf den jeweiligen Landschaftsraum, Siedlungstyp und in ihren spe-
zifischen Baustrukturen abgestimmte Bauweise soll maBgeblich zur Entwicklung und
zum Erhalt der abwechslungsreichen Landschaft Thiringens beitragen.

Die Flachenneuinanspruchnahme fUr Siedlungs- und Verkehrszwecke soll weiterhin
kontinuierlich reduziert werden mit dem Ziel, bis 2025 die Neuinanspruchnahme
durch aktives Fidchenrecycling (in der Summe) auszugleichen.

Bei der Siedlungsentwicklung sowie Siedlungserneuerung im Bestand soll das bisheri-
ge Prinzip der Funktionstrennung Uberwunden und eine funktionelle Zuordnung der
Nutzungen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung angestrebt werden. (LEP
2025, S. 33)

Die wichtigsten LeitmaBst&dbe bilden dabei die Reduktion der Flachenneu-
inanspruchnahme, die Vermeidung der Zersiedlung bzw. Zerschneidung von Land-
schaftsr@umen durch groBmaBstdbliche Siedlungs- und Infrastrukturentwicklungen
sowie die Renaissance der Nutzungsmischung, sofern sich aus dem Immissionsschutz-
recht (§50 BImSchG) keine Trennung gegenseitig beeintrchtigender Nutzungen
ergibt. (LEP 2025, S. 34)
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2.4.1 G "Die Siedlungsentwicklung in Thuringen soll sich am Prinzip "Innen- vor AuBen-
entwicklung" orientieren. Dabei soll der Schaffung verkehrsminimierender Siedlungs-
strukturen, der Ausrichtung auf die Zentralen Orte und der Orientfierung an zukunfts-

fahigen Verkehrsinfrastrukturen ein besonderes Gewicht beigemessen werden."

2.4.2 G "Die Flacheninanspruchnahme fUr Siedlungszwecke soll sich am gemeinde-
bezogenen Bedarf orientieren und dem Prinzip "Nachnutzung vor Flachenneuinan-
spruchnahme” folgen. Der Nachnutzung geeigneter Brach- und Konversionsfldchen
wird dabei ein besonderes Gewicht beigemessen."
> Der FlGchennutzungsplan weist keine neuen Wohnbaufldchen und gemischte
Baufl&chen aus. Es ist lediglich eine Verdichtung bzw. Erg&nzung der beste-
henden Bebauung méglich. Damit wird die Entwicklung nach Innen gelenkt,
an Standorte mit bereits vorhandener Infrastruktur und berUcksichtigt dabei
das Prinzip der Nachnutzung.
> Mit der Ausweisung von Gemischten Baufldchen wird eine Mischnutzung von
Fldchen mit nichtstérendem Gewerbe und Wohnen sichergestellt und dem
Prinzip der Nutzungsmischung Rechnung getragen. Gleichzeitig verfolgt die
Gemeinde damit das Ziel der Erhaltung der dérflich geprdagten Strukturen.
> Der rechtskraftige Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Gewerbepark Hey-
ersdorf* und der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes ,,Dachde-
ckergewerbe Junghanns* wird als gemischte Baufldche in den Fldchennut-
zungsplan Ubernommen.
Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung wurden in der Auf-
stellung des FlGchennutzungsplans im Vorentwurf 08/2016 und im Entwurf 01/2018
berUcksichtigt. Der Fldchennutzungsplan unterscheidet nach dem erkennbaren orts-
typischen Bebauungszusammenhang, der von der Feststellung des formalen Innen-
bereichs nach §34 BauGB abweichen kann. Die konkrete Beurteilung der Abgren-
zung zwischen Innen- und AuBenbereich ist Gegenstand der nachgeordneten ver-
bindlichen Bebauungs- bzw. der Baugenehmigungsplanung. Dem Prinzip "Innen- vor
AuBenentwicklung" wird daher durch die Darstellung des vor Ort erkannten Bebau-
ungszusammenhangs entsprochen. Im Fldchennutzungsplan werden die Zielstellun-
gen fur eine maBvolle bauliche Weiterentwicklung des Siedlungsgebietes aus der
vorhandenen baulichen Prdgung und unter Beachtung und Gewdhrleistung der
stddtebaulichen Ordnung abgeleitet. Bekannte leerstehende Gebdude sowie

Brachflachen im Siedlungsbereich wurden den gemischten Baufldchen zugeordnet,
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so dass erkennbar eine Reaktivierung dieser Fidchen durch die Gemeinde beabsich-
tigt ist. Die beabsichtigte Fldcheninanspruchnahme fUr Siedlungszwecke orientiert
sich am gemeindebezogenen Bedarf entsprechend der verfUgbaren Datengrundlo-
gen des Statistischen Landesamtes. Als Fi&dchenneuinanspruchnahme, jedoch nicht
als Neuausweisung von Baufldchen, werden die BaulUcken im Bestand und die Um-
sefzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,,Gewerbepark Heyersdorf* und die
Erweiterung des Dachdeckergewerbes Junghanns gewertet.

Der FiGchennutzungsplan unterscheidet nach dem bestehenden ortstypischen Be-
bauungszusammenhang. Die Baufldchen wurden eng am Bestand ausgerichtet und
bereits zum Entwurf 01/2018 und entsprechend des Bedarfes anteilig zugunsten der
Fldchen fUr die Landwirtschaft zurGckgenommen. Im FiGchennutzungsplan werden
die Zielstellungen fUr eine maBvolle bauliche Weiterentwicklung des Siedlungsgebie-
tes aus der vorhandenen baulichen Pradgung unter Gewdhrleistung der stadtebauli-
chen Ordnung abgeleitet. Die im FNP generalisiert ausgewiesenen Baufldchen bein-
halten entsprechend des NutzungsmaBes gemdaB §17 BauNVO sowohl die Uberbau-
baren als auch nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen. Der Flachennutzungsplan
schafft kein verbindliches Baurecht. Die standortkonkrete Beurteilung der Abgren-
zung zwischen Innen- und AuBenbereich sowie die Prifung der Zul&ssigkeit einer ge-
planten Bebauung nach §34 BauGB sind Aufgabe des Landratsamten Altenburger
Land und Gegenstand der nachgeordneten verbindlichen Bebauungsplanung bzw.
der Baugenehmigungsplanung. Eine Nachfrage nach umfangreichen weiteren Be-
bauungen ist in Heyersdorf nicht zu erwarten und wird durch die Ausweisung der
Baufldchen auch nicht forciert. Entsprechend des Gebotes der planerischen Zurick-
haltung, bleibt die flurstGckkonkrete Bodennutzung der verbindlichen Bebauungs-
planung vorbehalten. Auch die Ausweisung von Grunfléchen im Fldchennutzungs-
plan ist nur den Grinfldchen mit einer besonderen st&dtebaulichen Funktfion vorbe-
halten. Hausgdrten sind dagegen nicht als Grunfléchen auszuweisen so dass in den

Zwischenr@umen der Baufldchen landwirtschaftliche Fldchen ausgewiesen werden.
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Aussagen des LEP 2025 zu der Gemeinde Heyersdorf
Karte 1 — Entwicklung der Bevdlkerung Thuringer Gemeinden 2004 bis 2012

Die Gemeinde Heyersdorf hat einen BevolkerungsrGckgang bis 2,5 % erfahren.

Karte 2 — Raumstrukturgruppen und -typen

Heyersdorf liegt in Ostthuringen, direkt an der Grenze zum Freistaat Sachsen und sUd-
lich des Mittelzentrums Schmalin/GoBnitz. Fur die Gemeinde Heyersdorf selbst besteht
keine zentralortliche Einstufung.

Die Gemeinde befindet sich in einem Raum mit ausgeglichenen Entwicklungs-
potenzialen sowie einem wirtschaftlich weitestgehend stabilen Raum mit demo-

grafischen Anpassungsbedarfen ("Raum um die A9/ Thuringer Vogtland").

Abbildung 1: Ausschnitt Karte 2 - Raumstrukturgruppen und -typen

-

Altenburc

Raume mit ausgeglichenen Entwicklungspotenzialen Zentrale Orte

Demuografisch weitgehend stabiler Raum mit wirtschaftlichen
- Handlungsbedarfen ,mittleres Thuringer Becken® . Oberzentrum (2.2.5 Z)

Wirtschaftlich weitgehend stabiler Raum mit demografischen . IV_IitteIzentrum mit Teilfunktion
Anpassungshadarfen ,Raum um die A 9/Tharinger Vogtiand® eines Oberzentrums (2.2.7 Z)
Wirtschaftlich weitgehend stabiler Raum mit partiellen . Mittelzentrum (2.2.9 Z)
demografischen Anpassungsbedarfen in oberzentrenferner Lage
Thuringer Wald/Saaleland” Verkehrsnetz

= Autobahn/Bundesstrale

Eisenbahnstrecke mit
bestelltem Schienenverkehr

——r—

Quelle: Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025
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Karte 3 — Zentrale Orte und Infrastrukturen

Heyersdorf liegt in einem landesbedeutsamen Infrastrukturentwicklungskorridor ent-
lang der BAB 4 (Landesgrenze Hessen — Eisenach — Gotha - Erfurt — Weimar - Jena -

Gera - Landesgrenze Sachsen).

Karte 4 — Mittelzentrale Funktionsrume

Der mittelzentrale Funktionsraum mit dem Mittelzentrum Schmolin/GdBnitz bildet die

radumliche Bezugsebene fUr die Sicherung der Daseinsvorsorge.

Karte 10 — Freiraum

Im Gemeindegebiet Heyersdorf sind Fldchen als Freiraumbereiche der Landwirt-

schaft ausgewiesen.

Karte 11 — Potenzial oberfldchennaher Rohstoffe in ThUringen

Im Gemeindegebiet Heyersdorf kdnnen oberfléchennahe Rohstoffe in Form von

Kiessand vorkommen.

Hinweis:

Karten ohne Erw&hnung enthalten keine landesplanerischen Vorgaben fUr das Plan-gebiet.

2.1.2 Regionalplanerische Zielvorgaben

Die Aussagen und planerischen Umsefzungen regionalplanerischer Vorgaben in der
Bauleitplanung beziehen sich auf den Regionalplan Ostthiringen, in Kraft getreten
am 18.06.2012.

GemdanB Thuringer Oberverwaltungsgericht (Urteil vom 08.04.2014-1 N 676/12) und
Bestatigung durch das Bundesverwaltungsgericht (Beschluss vom 09.02.2015 -4 BN
20/14) wurde die Festlegung von Vorranggebieten Windenergie mit der Wirkung von
Eignungsgebieten im Regionalplan Ostthiringen, Nr. 3.2.2, Ziel Z 3 - 6 fUr unwirksam
erklért. Der Regionalplan Ostthiringen im Ubrigen ist weiterhin wirksam. (REGIONAL-
PLAN 2012)

Insofern Ziele im Landesentwicklungsprogramm gedndert wurden, was mit dem Lan-
desentwicklungsprogramm Thiringen 2025 vom 04.07.2014 erfolgt ist, muss der Regi-
onalplan gemaB §5 Abs.6 Satz 3 ThUrLPIG den neuen Zielen des LEP 2025 angepasst
werden. Daher wurde die Anderung des Regionalplanes Ostthiiringen am 20.03.2015
beschlossen und damit das Anderungsverfahren eingeleitet. (REGIONAL-PLAN 2012)
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Mit dem Regionalplan legt die Regionale Planungsgemeinschaft die rdumliche und
strukturelle Entwicklung der Planungsregion als Ziele und Grundsatze der Raumord-
nung, unter BerUcksichtigung der Zielsetzungen des Landesentwicklungsplanes, fest.
Dieser regionale Ordnungs-, Entwicklungs- und Sicherungsrahmen stellt ein wesentli-
ches Bindeglied zwischen der Landesplanung und der kommunalen Ortsplanung dar
und ist damit auch ein Garant fUr die Durchdringung Ubergeordneter, landesent-
wicklungspolitischer Vorgaben bis in die Ebene der kommunalen Planungen. (REGI-
ONALPLAN 2012)

Siedlungsstruktur

G 2-3"Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen die Funktionen Wohnen, Arbeiten,

Versorgen u. Erholen so geordnet werden, dass rdumlich bedingter Verkehrsaufwand

reduziert und einer Zersiedelung der Landschaft entgegengewirkt wird."

> Der Fldchennutzungsplan lenkt die Wohnungsnachfrage durch den Verzicht
auf Neuausweisungen in den AuBenbereich die Siedlungsentwicklung nach
Innen und vermeidet damit eine Zersiedelung der Landschaft.

> Mit der Ausweisung von Gemischten Baufl&chen wird eine Mischnutzung von
Fldchen mit nichtstérendem Gewerbe und Wohnen sichergestellt und dem
Prinzip der Nufzungsmischung Rechnung getragen. Gleichzeitig verfolgt die

Gemeinde damit das Ziel der Erhaltung der dérflich geprdagten Strukturen.

Landwirtschaft

G 4-13 "Insbesondere in den Uberwiegend landwirtschaftlich gepréagten Teilrbumen

soll der Auf- und Ausbau linienartiger, naturnaher Saumstrukturen fOr den Erosions-

und Immissionsschutz, die Aufwertung des Landschaftsbildes und die Biotop-

vernetzung erfolgen."

> In der Planzeichnung zum Fldchennutzungsplan wurden verschiedene Fléchen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (M3 — Anpflanzen von Laub- und Obstbdumen, Streuobstwiesen
und Stréuchern) und die Anpflanzungen von Bdumen (als schematische Dar-
stellung) zeichnerisch festgesetzt, die dem Grundsatz des Regionalplans ent-

sprechen.

Folgende regionalplanerische Ziele und Grundsdtze sind fir die Gemeinde Heyers-

dorf von Bedeutung:
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Karte 1-1 — Raumstruktur

Heyersdorf liegt im landlichen Raum Ostthiringens und unmittelbar an der Landes-
grenze zum Freistaat Sachsen. Das Mittelzentrum Schmaolin/ G&Bnitz besteht aus funk-
tionsteilig ausgewiesenen Zentralen Orten mit einem gemeinsamen Grundversor-
gungsbereich mit zwei Siedlungs- und Versorgungskernen. Der Grundversorgungsbe-
reich Schmdélin/GoBnitz umfasst die Stadte Schmdlin und GoBnitz sowie die Gemein-
den Altkirchen, Dobitschen, Drogen, Gdllnitz, Heukewalde, Heyersdorf, Jonaswalde,
Lébichau, Lumpzig, Nébdenitz, Ponitz, Posterstein, Saara, Thonhausen, Vollmershain
und Wildenborten. (REGIONALPLAN OSTTHURINGEN S. 16-17)

Lichten-
stein/Sa.

O—O Funktionsteiliger Zentraler Ort Entwicklungsachsen (nachrichtliche
Wiedergabe LEP)
Zentraler Ort hitherer Stufe in " Landesbedeutsame Entwicklungsachse

benachbarten Planungsregionen

nachrichtliche Wisdergabe
e e ¥iuda i) E Vorschlag der Planungsgemeinschaft

Grundzentren und Grundversorgungsbereiche Gebietsgrenzen / Ortspunkte
] Grundzentrum (2) mmm  Landesgrenze
' ,  Planungsregion
|:| Grundversorgungsbereich (G) : :
w— Landkrels / Kreisfreie Stadt
s/, Uberiappender Gemeinde
,{4 g f’:- Grundversorgungsbereich S Gemeindesitz

Zuordnung zu einem
Grundversorgungsbereich in Nachbarregion

Raumkategorie (nachrichtliche Wiedergabe LEP)

Kemstadt des Verdichtungsraums

Landlicher Raum

Quelle: Regionalplan Ostthiringen
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Karte 3-1 — Verkehr
Durch das Gemeindegebiet verlduft die europdisch bedeutsame StraBenverbindung
BAB 4 (Bad Hersfeld - Erfurt — Dresden — Gorlitz— Wroclaw) mit der Anschlussstelle

Schmdlin. Das Plangebiet wird im sudlichen Bereich durch die regional bedeutsame
StraBenverbindung L 1361 (Lucka — Meuselwitz — Schmdolin — Schénhaide — Crimmit-

schau) tangiert.

Abbildung 3: Ausschnitt Karte 3-1 Verkehr

Lichtan:
siain’Sa

Funktionales Schienennetz / Netz des Funktionales StraBennetz
offentlichen Verkehrs ] Européisch bedeutsame Strallenverbindung
m Européisch bedeutsame Schienenverbindung ——— (nachrichtliche Wiedergabe LEP)

(nachrichtliche Wiedergabe LEP)

. GrofRraumig bedeutsame Strallenverbindung
GroRraumig bedeutsame Schienenverbindung (nachrichtliche Wiedergabe LEP)
(nachrichtliche Wiedergabe LEP)

| == =
" . . . —— Uberregional bedeutsame Straenverbindung
f— ] Uberregional bedeutsame Schienenverbindung (nachrichtliche Wiedergabe LEP)
(nachrichtliche Wiedergabe LEP)
S — Regional bedeutsame StraRenverbindung (Z)
M ——— Regional bedeutsame Schienenverbindung (Z)
O Anschlussstelle (nachrichtliche Wiedergabe )
- ..

Trassensicherung Schienenverbindung (Z/G)

* Vorschlag der Planungsgemeinschaft
.......... Regional bedeutsame Verbindung des
éffentlichen Verkehrs (G) Giiterverkehr / Luftverkehr
A Verkniipfungspunkt Bahn-Bahn (G) Verkehrslandeplatz Leipzig-Altenburg Airpart
(nachrichtliche Wiedergabe LEP)
A Verkniipfungspunkt Bahn-Bus (G) x Regional bedeutsamer Flugplatz (Z)
G Giiterverkehrsstelle (G)

Quelle: Regionalplan Ostthiringen
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In dem nahgelegenen Mittelzentrum Schmdlin/GoBnitz bestehen VerknUpfungs-
punkte Bahn-Bus. Die Stadt GOoBnitz verfugt zudem noch Uber den Ver-
knUpfungspunkt Bahn — Bahn und einer ausgewiesenen Guterverkehrsstelle und po-

tenziellen GUterverladestelle.

Anhang 7 — Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Nordwestlich des Gemeindegebietes Heyersdorf liegt das Landschaftsschutzgebiet

"Sprottetal" und das Naturschutzgebiet "Brandribeler Moor".

Abbildung 4: Ausschnitt Anhcmg 7 - Naturschutzfachliche Schuizgebleie
o~ - \J_y )
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ey Unzerschnittener
\‘:\‘. strungsarmer Raum

iber 25 km?
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Quelle: Regionalplan Ostthiringen
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Anhang 8 — Hochwasser und Trinkwasserschutz

Durch das Gemeindegebiet Heyersdorf verlduft der Lopitzbach. Wasserschutz-
gebiete sowie Uberschwemmungsgefdhrdete Gebiete und Uberschwemmungs-

gebiete sind im Plangebiet nicht ausgewiesen.

Raumnutzungskarte — Ostteil

Im nordlichen Bereich des Plangebietes verlduft in Ost — West — Richtung eine Hochst-
spannungsfreileitung (380 kV und mehr). Entlang der BAB 4 verlduft eine Uberdrtliche
Gashochdruckleitung (16 bar und mehr).

Im &stlichen Gemeindegebiet befindet sich nérdlich und sudlich der Siedlungsfldche
ein Vorbehaltsgebiet Freiraumsicherung (fs — 4). SUdwestlich der Autobahn und std-
lich der Hochspannungsleitung liegen Vorranggebiete Landwirtschaftliche Boden-
nutzung (LB — 11). Ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaftlicher Bodennutzung (lb — 14) ist
sUdlich der Siedlungsfldche ausgewiesen. An der Gemeindegrenze zu Ponitz, nérd-

lich der Hochspannungsleitung, liegt zudem ein Vorbehaltsgebiet Rohstoffe (kis — 6).

Abbildung 5: Ausschnitt Raumnutzungskarte - Ostteil
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.........

7| somweg; . =

[(egad [ | 7 s> Y7

ﬁk? A7

-
i

& -
stednates 3




BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz

26

Infrastruktur Ziel 1 2
Verkehrsinfrastruktur

Europaisch badeutzame Schisnenverbindung
GroGraumeg bedautsame Schiensnverbindung
Utsrregional bedautsame Schisnenvarbindung
Regional bedeutsame Schienenverbindung
Trassensicherung Schienenverbindung
sonstige Schienenverbindung

Europaisch bedeutsame Strallenverbindung
Grolraumig bedsutsame Stralerverbindung
Ubserregional bedeutsame Straferverbindung
Regional bedeutsame StraBeanverbindung
sonstige Stralenverbindung

Anschlussstalie

Ver- und Entsorgungsinfrastruktur

Vorranggebiet

Windenergie , die zugleich die Wirkung
von Eignungsgebisten haben

Hechspannungsleiturg (110 KV und mehr)
Umsgannwerk (110 kW und medir)

Kraftwerk [250 MW und mehr)

Uberartliche Gashochdruckleitung | 16 bar und mahr}
Fernwassereitung

Klaranlage {= 20000 Emnwohnerglaichwaerte)
Abfallentsorgungsaniage

Golfplatz

Ziel | Z

Freiraumstruktur

Standorsicherung fir
Flutungspolder

Grundsatz | G

Grundsatz [ G

(S

Machrichtliche Wiedergabe
LEF / Bestand

MNachrichtliche Wiedergabe
Bestand

Vorranggebiet Vorbehaltsgebiet

Freiraumsicherung

Hochwasserschutz

Landwirtschaftliche Bodennutzung LB-1
Waldmehrung -
Rohstoffe KIS~

Tourismus und Erholung
Vakd
GEWaSSar

Flielgewasser

Quelle: Regionalplan Ostthiringen
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Tabelle 2: Vorrang- und Vorbehaltsgebiete des Regionalplanes Ostthiringen

Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet

Ausweisung/Umgang im FNP

Vorranggebiet landwirtschaftliche
Bodennutzung (LB - 11)

Darstellung als Fi&che fur die Landwirtschaft

Dem Ziel der nachhaltigen Entwicklung der Land-
bewirtschaftung entsprechen die Darstellungen im
FNP.

Vorbehaltsgebiete Freiraumsiche-
rung (fs — 4)

Darstellung des bestehenden Waldes

Darstellung als Flidchen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden Natur und
Landschaft

Darstellung als FiGche fur die Landwirtschaft
BerUcksichtigung in nachgeordneten Planungen
sowie die Gewichtung gegenUiber konkurrierenden
Nutzungen

Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft-
licher Bodennutzung (lb — 14)

Darstellung als Fidche fUr die Landwirtschaft
BerUcksichtigung in nachgeordneten Planungen
sowie die Gewichtung gegenUber konkurrierenden
Nutzungen

Vorbehaltsgebiet Rohstoffe (kis — 6)

Doppeldarstellung als Fidche fUr die Landwirtschaft
i.V.m. der Ausweisung einer FiGiche zur Abgrabung
von Bodenschd&tzen

ungewisse Inanspruchnahme der Fidche fir die
Rohstoffgewinnung

BerUcksichtigung in nachgeordneten Planungen
sowie die Gewichtung gegenUber konkurrierenden
Nutzungen

Vorbehaltsgebiete stellen Grundsdtze der Raumordnung dar und sind allgemeine

Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes als Vorgaben for

nachhaltige Abwagungs- und Ermessensentscheidungen. Sie sind als solche nach §4

ROG zu berucksichtigen. Somit sind die Grunds&tze der Raumordnung, anders als die

Ziele, der Abwéagung im Bauleitplanverfahren zuganglich. Die Abwé&gungs- und Er-

messensentscheidungen sind abschlieBend in der nachgeordneten verbindlichen

Bauleitplanung zu berUcksichtigen.

Hinweis:

Karten ohne Erw&hnung enthalten keine regionalplanerischen Vorgaben fUr das Plangebiet.
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2.2

Fachplanungen

Als Fachplanungen wurden bei der Erarbeitung des Fldchennutzungsplanes berick-

sichtigt:

2.3

Landschaftsplan Altenburg/PleiBenaue, Stand 1998

Netzverstarkung 380 kV Hochstspannungsleitung Réhrsdorf — Weida —-Remptendorf,
Stand 03.05.2016

Dorferneuerung Heyersdorf, 1. Fortschreibung Stand 25.08.2005

L&rmaktionsplan Heyersdorf BAB 4, Stand Juli 2008

3. Fortschreibung des Abwasserbeseitigungskonzeptes, Stand 2013/2014

Planungsziele des Flachennutzungsplanes
Aufstellung einer bedarfsorientierten Bauleitplanung unter Beachtung demo-grafischer
Verdnderungen und wirtschaftlicher Erfordernisse
Bauflachenentwicklungen sollen sich bedarfsgerecht in die vorhnandenen Siedlungs-
strukturen und die Landschaft einfugen; eine Zersiedelung der Landschaft ist zu ver-
meiden
in der l&ndlich gepragten Gemeinde soll eine, auf die Bedurfnisse der Bevolkerung
abgestimmte bauliche Eigenentwicklung unter weitgehender Erhaltung und Sicherung
der gewachsenen Siedlungsstrukturen vorgenommen werden; ortliche Besonderhei-
ten sind bei der Formulierung von Entwicklungsabsichten zu beachten
Sicherung der Wohnfunktion mit der Unterbringung von nichistérenden Gewerbebe-
frieben
Sicherung und bedarfsgerechte Entwicklung der Standorte von ortsansdssigen land-
wirtschaftlichen Betrieben
Nachnutzung von brachgefallenen Baufladchen und Rickbaufléchen
Sicherung und Entwicklung von Wohn-, Gewerbe- und Gemeinbedarfseinrichtungen,
zur ErfGllung der Aufgaben der Daseinsvorsorge fUr die drtliche Bevdlkerung
Der Bestandserneuerung sowie der Nutzung vorhandener Baufldchen und Reserven
(Innenentwicklung) soll Vorrang vor Neuausweisungen einger&umt werden
BerUcksichtigung bestehender rechtskraftiger bzw. im Verfahren befindlicher Bauleit-
plane
Beachtung der Belange des Natur- und Landschafts-, Wasser-, Klima- und Boden-
schutzes sowie des Landschaftsbildes und der Ergebnisse der Strategischen Umwelt-
prifung (Umweltbericht) bei der Neuausweisung von Baufldchen
Sicherung und Entwicklung der ortlichen Grinsysteme mit Friedhof sowie FlieB- und
Stillgewdassern, bebauungsfreien innerdrtlichen Grinzonen, markanten Gehdlzbestén-
den und Einzelbdumen
Sicherung von geeigneten Fldchen fUr Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen bei Eingrif-

fen in den Naturhaushalt
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3. SACHBEREICHE UND BEGRUNDUNGEN

3.1 Lage im Raum

Die Gemeinde Heyersdorf liegt in Ostthuringen, im suddstlichen Teil des Landkreises
Altenburger Land und unmittelbar an der Landesgrenze zum Freistaat Sachsen. Die

thUringische Gemeinde erstreckt sich auf einer Flidche von ca. 374 ha.

Abblldung 6: Lage im unm
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Quelle: ThUringer Ministerium fUr Infrastruktur und Landwirtschaft, Geoproxy Kartenauszug

Die L 1361 (Lucka — Meuselwitz — Schmélin — Schéonhaide — Crimmitschau) verlauft pa-
rallel zur sudwestlichen Gemeindegrenze und verfugt mit der Anschlussstelle
Schmdlin Uber eine Zufahrtsmdglichkeit auf die BAB 4 (Bad Hersfeld - Erfurt -

Dresden — Gorlitz-Wroclaw).

Nachbargemeinden:
Schmalin Landkreis Altenburger Land, Freistaat Thiringen
Thonhausen Landkreis Altenburger Land, Freistaat Thiringen
Ponitz Landkreis Altenburger Land, Freistaat Thuringen

Crimmitschau Landkreis Zwickau, Freistaat Sachsen
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Entfernungen zu den Zentralen Orten in der Umgebung:
Oberzentrum Gera ca. 23 km
Mittelzentrum Schmdlin ca. 5 km
Mittelzentrum Go6Bnitz ca. 8 km

Mittelzentrum mit Teilfunktion eines Oberzentrums Altenburg ca. 14 km

3.2 Naturliche Gegebenheiten

3.2.1 Naturliche Gliederung und Oberflachenform

Der Landkreis Altenburger Land gehdért zum Osterland, einer flachwelligen HUgel-
landschaft im Landereck von Thuringen, Sachsen und Sachsen-Anhalt. Naturrédumlich
ist der gréBte Teil des Landkreises, einschlieBlich der Gemeinde Heyersdorf zum
AckerhUgelland in der Unterordnung des Altenburger LoBgebietes zuzuordnen. Unter
dem L&ss liegen tertiGre Sande, Kiese und Tone, in denen Braunkohleschichten ein-
gelagert sind. Das Altenburger Lossgebiet, das allmdhlich von Norden nach Siden
ansteigt, wird wegen seien fruchtbaren, ndhrstoffreichen Béden (vor allem Para-
braunerden auf Ldss) vorwiegend landwirtschaftlich genutzt. Das flachwellige Acker-
hUgelland wird von mehreren flachen Kerbsohlentdlern u.a. der PleiBe durchzogen.
Auf Grund der gunstigen Bodenverhdlinisse (hohe Bodenkennwerte/Bodenzahlen)
sind die Ortslagen von ausgedehnten ausgerdumten und dadurch strukturarmen
Landwirtschaftsfldchen umgeben. Der Waldbestand ist auf geringe landwirtschaftli-
che Grenzertragsfldchen in Schluchten und Senken zurUckgedrdngt. Restgehdlze,
Hecken, Baumreihen und Streuobstwiesen sind vereinzelt entlang von StraBen, We-

gen und markanten Landschaftselementen vorhanden.

Die Gemeinde Heyersdorf befindet sich in einer Hohenlage von 212 m bis 296 m U.
NHN.
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Abbildung 7: Naturraumliche Gliederung Thiiringens
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Quelle: Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie

3.2.2 Geologie

Laut Thuringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie (TLUG) befindet sich das Plan-
gebiet regionalgeologisch betrachtet im sGdéstlichen Bereich der Zeitz-Schmoliner
Mulde. Im tieferen Untergrund stehen Sand- und Silitsteine des Unteren Buntsand-
steins an, deren Tieflage von Westen nach Osten zunimmt (6 m bis 25 m). Im Bereich
um Heyersdorf treten diese Festgesteine zutage. In den Tallagen sind an deren Basis

Konglomerate des hdheren Zechsteins aufgeschlossen. Westlich von Heyersdorf strei-
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chen oberfldéchennah Kiese und Sande des Tertidrs aus, wdhrend weiter éstlich plei-
stoz&ne Kiese und Sande (Schmelzwassersande) verbreitet sind.

Nach der geologischen Karte 1: 25.000 (Blatt 5140, Meerane-Crimmitschau) treten im
Ubrigen Planungsgebiet an der Oberfldche Uberwiegend L&B und LéBderivate der
Weichsel-Kaltzeit auf, die im Osten eine Machtigkeit von bis zu 11 m erreichen kdn-

nen.

Die geologische Zusammensetzung des Bodens wird durch die Thiringer Landes-
anstalt fur Umwelt und Geologie in der Digitalen Geologischen Karte von Thuringen
fur den MaBstab 1:25.000 (GK 25) wie folgt beschrieben:

Abbildung 8: Lage des Gemeindegebietes in der geologischen Karte (GK 25)

mit schwarzen Streifen

I Lage Gemeinde I
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Orange

Name der Kartiereinheit

Calvérde- und Fulda-Folge, basal oft konglomeratisch
(Schmalin-Formation)

Lithostratigraphisches Kurzel

zSc+suC

Lithologische Kurzbeschreibung

Sandstein, feldspatreich, kaolinisiert, lokal konglomeratisch,
vorwiegend tonig zementiert, selten karbonatisch zemen-
fiert, plattig bis bankig, ziegelrot bis gelblichrot, gelblich-
grau bis grinlichgrau; untergeordnete Zwischenlagen von
Tonsiltstein, glimm

Mdachtigkeit [m] 50 bis 50

Hinweise zu den Mdchtigkeiten | nur tieferer Teil vorhanden
Metamorphe Uberpréigung keine

Gelb

Name der Kartiereinheit Eozdn
Lithostratigraphisches Kirzel teo

Lithologische Kurzbeschreibung

Kies und Sand, Gerdlle vorwiegend Quarz und Kieselschie-
fer, lokal durch Eisen- und Manganhydroxide zementiert,
weiB bis gelblich, oft streifig; untergeordnet Ton, weiB bis
hellgrau; darunter lokal Braunkohle, weitgehend abge-
baut, mulmig bis erdig; darunt

Mdachtigkeit [m] 30 bis 40
Hinweise zu den Mdchtigkeiten
Metamorphe Uberpréigung keine

Beige

Name der Kartiereinheit

weichselzeitlicher LOB, LoBlehm, LoBderivate, I16Bdominier-
te FlieBerden

Lithostratigraphisches Kirzel

gwlLo

Lithologische Kurzbeschreibung

Silt, sandig, schwach feinkiesig, schwach tonig, oberfla-
chennah entkalkt, ungeschichtet, gelbbraun

Mdachtigkeit [m]

0 bis 10

Hinweise zu den Mdchtigkeiten

Metamorphe Uberpréigung

keine

Hellblau

Name der Kartiereinheit

fluviatile Ablagerungen (Auesedimente) des Holozén

Lithostratigraphisches Kirzel ghf

Lithologische Kurzbeschreibung |Silt, fonig, sandig bis kiesig
Mdachtigkeit [m] Obis 1,5

Hinweise zu den Mdchtigkeiten

Metamorphe Uberpréigung keine
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Blau mit Roten Querstreifen

Name der Kartiereinheit Leine-Karbonat ('Plattendolomit")

Lithostratigraphisches Kirzel z3CA

Lithologische Kurzbeschreibung | Dolomitstein, z.T. bituminds, z.T. porig bis kavernds, plattig
bis bankig, gelbgrau bis hellbrdunlich, hell bis dunkelgrau

Mdachtigkeit [m] 0 bis 5
Hinweise zu den Mdchtigkeiten
Metamorphe Uberpréigung keine

Blau mit Schwarzen Quersireifen

Name der Kartiereinheit Oberer Leine-Tonstein bis Untere Fulda-Folge ("Obere
Zechsteinletten und Unterer Brockelschiefer”)
Lithostratigraphisches Kirzel z3Tb-z7a

Lithologische Kurzbeschreibung | Tonsiltstein, glimmerreich, ziegelrot bis braunrot, grinlich-
grau bis gelblichweiB. Untergeordnete Einschaltungen:
Sandstein, siltig, dUnnbankig, im oberen Teil h&ufiger; Do-
lomitstein, plattig bis linsig, im unteren Teil hdufiger

Mdachtigkeit [m] 10 bis 20
Hinweise zu den Mdachtigkeiten | unsicher
Metamorphe Uberprégung keine

Quelle: Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie

Rohstoffgeologie

Im Plangebiet befinden sich Rohstoffpotenzialfldchen, in denen oberfldchennah
Kiessande unterschiedlicher Alterstellung verbreitet sind. In der Gemeinde Heyersdorf
und im Gebiet zwischen Gésau, Grinberg, Brandribel und Thonhausen streichen

groBfladchig aufgelockerte Konglomerate der Fulda - Folge (Zechstein 7) aus.

FUr das in der Raumnutzungskarte des RP-O ausgewiesene und in Grundsatz G 4-20
benannte Vorbehaltsgebiet "kis-6" im &stlichen Gemeindegebiet liegt derzeit keine
bergrechtliche Genehmigung vor. Der Beginn der Rohstoffgewinnung in diesem Be-
reich kann zum aktuellen Zeitpunkt nicht abgesch&tzt werden. Daher erfolgt eine
Doppeldarstellung des Vorbehaltsgebietes im FiGchennutzungsplan als Fldche for
Abgrabungen oder die Gewinnung von Bodenschatzen in Uberlagerung einer FI&-

che fUr die Landwirtschaft.

Hydrogeologie

Zusammenhdngendes Grundwasser bewegt sich innerhalb der Sandsteine und Kon-
glomerate des Unteren Buntsandsteins (suC, Calvérde-Folge) und hdheren Zech-

steins (z7, Fulda-Folge), die im Untersuchungsgebiet den Hauptgrundleiter bilden.
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Ingenieurgeologie/ Baugrundbewertung

Baugrundseitig bestehen fur die ausgewiesenen Baufldchen keine grundsatzlichen
Probleme. In die Auensedimente kdnnen mitunter muddeartige Toneinlagerungen

eingeschaltet sein, die fur Grindungszwecke ungeeignet sind.

Des Weiteren befindet sich das Planungsgebiet laut Karte der Erdbebenzonen der
DIN 4149 (Fassung 2005) in der Zone 1 eines seismisch aktiven Gebietes. Die Erdbe-
benzone 1 umfasst Gebiete, denen gemdaB dem zugrunde gelegten Gefdhrdungsni-
veaus ein Intensitatsintervall von 6,5 bis 7,0 zugeordnet ist, so dass besondere Anfor-

derungen an Bauwerksgrundungen zu stellen sind.

3.23 Klima

Der Landkreis Altenburger Land und das Gemeindegebiet gehéren zum Klima-
bereich Sudostdeutsche Becken und Hugel. Die Region ist verhaltnismaBig warm und
trocken. Die langjdhrige Jahresmitteltemperatur liegt zwischen 8,3°C und 9,5°C. Die
Jahressumme der Niederschlage liegt bei 653 bis 796 mm. Da die B6den gut wasser-
haltend sind, kommen Durreerscheinungen in der Gemeinde nur selten vor.

Das Lopitzbachtal ist eine wichtige Kaltluftleitbahn. Die Hauptwindrichtungen sind

nach der Haufigkeit Nordwest, SUdwest, West.
3.24 Gewasser
Im Gemeindegebiet Heyersdorf befinden sich keine Wasserschutzgebiete sowie

Uberschwemmungsgeféhrdete Gebiete und Uberschwemmungsgebiete.

FlieBende und stehende Gewdsser

Durch das Gemeindegebiet Heyersdorf verlauft entlang der DorfstraBe der Lopitz-
bach. Nordlich der Siedlungsfldche erstreckt sich der Erlichtbach und entwdassert an
der Grenze zur Nachbargemeinde Ponitz in den Lopitzbach. Im Bereich der Ortsmitte
der Gemeinde Ponitz mUndet der Lopitzbach in die PleiBe. Zu den stehenden Ge-
wassern gehdéren mehrere kleine Teiche innerhalb der Ortslage. Einzelne davon sind
als Gewadasser Il. Ordnung eingestuft.

Die beiden Bache sind Gewdasser Il. Ordnung und als solche im Kataster des Landkrei-

ses Altenburger Land enthalten.
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Bestehende Verrohrungen, Querverbauung und Begradigungen von Bachldufen
und deren naturferner Ausbau der Bachprofile sind zurGckzubauen. Im Gewdsserbau
sind ingenieurbiologische Bauweisen zur FlieBstrecken- und Ufersicherung zu bevor-
zugen. Zudem sind fUr eine nachhalfige naturnahe Gewasserstruktur und Durchgdén-
gigkeit fUr die Gewdsser Il. Ordnung die Zielstellungen der EU-Wasserrahmenrichtlinie
2000/60/EG zu beachten.

3.25 Boden

Die Ausbildung der Bdden wird im Wesentlichen durch den L&B bestimmt. Die
LoBbdden nehmen den Uberwiegenden Teil der landwirtschaftlich genutzten FiGche
ein. Sie zeigen sich durch Entkalkung oberfldchlich verlehmt. Als Bodentypen sind
Uberwiegend Parabraunerden mit oberfl&chiger Tonverarmung anzutreffen. Unter
ihnen hat sich der Ton teilweise verdichtet, was in ebenen Lagen zunehmend zu
Staundsse oder Pseudovergleiung fGhrt.

Die in der Region vorkommenden Auenbdden und LoBbdden zdhlen zu den — nicht
nur agronomisch — wertvolleren Béden. Im Hinblick auf den Bodenschutz sind die Au-
enbereiche, soweit noch moglich, von Bebauung freizuhalten. Im Rahmen des vor-
sorgenden nachhaltigen Bodenschutzes ist die Neuversiegelung auf das notwendige
MaB zu begrenzen und falls dies nicht moglich ist, durch entsprechende Ausgleichs-
oder ErsatzmaBnahmen zu kompensieren. Eine Umnutzung bzw. Wiedernutzbarma-
chung bereits versiegelter Fldchen ist gegenuber einer Neuversiegelung zu praferie-

ren.

3.2.6 Flora und Fauna

Die heutige Kulturlandschaft ist das Ergebnis der Bewirtschaffung durch den Men-
schen in den vergangenen Jahrhunderten. Die intensive Rodungstatigkeit fUhrte zu
einer gravierenden Verdnderung der lokalen Standortfaktoren - Relief, Boden, Klima
und Wasserhaushalt.

Das Artenspektrum der Flora des Plangebietes wird wesentlich durch den geologi-
schen Untergrund und das lokale Klima bestimmt.

Der Wald ist als Erle-Eschenwald auf eine kleine Restwaldfldche am Erlichtbach zu-
rockgedréngt. Feldgehdlze, Hecken und Gebusche beschrénken sich Gberwiegend
auf die Bereiche des Lépitz- und Erlichtbachtales. Die Landwirtschaftsfldchen sind im

Wesentlichen geholzfrei.
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Die Fauna des Plangebietes wird insbesondere bestimmt durch:

Tabelle 3: Fauna

Sdugetiere

Vogel

Reptilien und Amphibien

Reh, Wildschwein, Igel,
Maulwurf, Mause, Feldha-
sen, Eichhérnchen, Mar-
der, llfis, Fuchs, Dachs
und Fledermduse

Sperling, Hausrotschwanz,
Amsel, Kohl- und Blaumei-
se, Gartenrotschwanz,
Grasmucken, Buch- und
Grunfink, Stieglitz, Mause-
bussard, Steinkauz und
Fasan

Ringelnatter, Wald- und
Bergeidechse, Zau-
neidechse, Blindschleiche,
Teichmolch, Grasfrosch,
Laubfrosch, Erd-, Knob-
lauch- und Wechselkrote
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3.3 Historische Gemeindeentwicklung

Unter dem Burggrafen von Starkenberg beginnt die Einwanderung westdeutscher
Bauern in das ehemalige Sorbengebiet. Um 1200 grindete Lehnsherr Heinrich de
Grunneberg die heutige Gemeinde Heyersdorf und den heutigen Ortsteil Grinberg
der Gemeinde Ponitz. Im selben Jahr erfolgte die Errichtung der Kirche. Die erstmali-
ge Erwdhnung der Gemeinde war jedoch erst im Jahr 1296 in der sGchsischen Kir-
chengalerie. Aus einer Urkunde des Jahres 1360 geht hervor, dass Heyersdorf im Be-
sitz des Nonnenklosters Frankenhausen war und Bauern Erb- und Naturalzinsen zahlen
und Frondienst leisten mussten.

In den Jahren 1618 — 1648 wdhrend des 30-jdhrigen Krieges wurde die Gemeinde
von Plunderungen und Br&dnden heimgesucht. Zudem forderte die Pest in diesem
Zeitfraum viele Opfer.

In den Jahren 1756 — 1763 zieht Friedrich der Il., spaterer Kénig von PreuBen, durch
Heyersdorf. Uber 40 Jahre spater wird Heyersdorf erneut von Plinderungen und
Br&nden jedoch unter der FUhrung von Napoleon heimgesucht.

Im 19. Jahrhundert wurden etwa 7/8 des Waldbestandes fUr die Schaffung von Nutz-
flache gerodet und es erfolgte der Bau einer befahrbaren StraBe durch den Ort. Im
Jahr 1890 begann der Schulbetrieb im neu errichteten Schulgebdude mit zwei Klas-
sen. 1896 konnte Heyersdorf 21 Bauernhdfe, 25 Hauser und 323 Einwohner auf einer
Fldche von ca. 381 ha aufweisen.

1936 begann der Autobahnbau durch das Oberdorf und wurde im darauffolgenden
Jahr bereits fertig gestellt.

Die Gemeinde Heyersdorf gehdrte bis 1952 zum Kreis Zwickau und danach erfolgte
eine Zuordnung zum Kreis Schmaélin. In den Jahren 1994 und 1995 war Heyersdorf ein
Teil der Verwaltungsgemeinschaft "Oberes PleiBental'. Durch deren Aufhebung am
20.04.1995 wurde die Stadt GoBnitz zur erfullenden Gemeinde fUr die beiden Ge-
meinden Heyersdorf und Ponitz.

Nach der Wiedervereinigung und der Aufldsung der 1953 gegrindeten LPG Heyers-
dorf wurden die landwirtschaftlichen Nutzfldchen teilweise wieder privat bewirtschaf-
tet. Der Neubau des Feuerwehrgeratehauses, des Feuerldschteiches und der Bushal-
testellen sowie die umfassenden Sanierungen erhaltenswerter Bausubstanz fOhrten zu

einer Verdnderung des Ortsbildes und pragen bis heute das Dorfbild.
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3.4 Bevolkerung

3.4.1 Bevolkerungsentwicklung

Die Gemeinde Heyersdorf hatte in den letzten Jahrzehnten einen deutlichen Bevél-
kerungsruckgang zu verzeichnen. Die Bevolkerungsverluste in Heyersdorf sind insge-

samt mit ca. 25,3 % héher als im Landkreis Altenburger Land mit ca. 21,8 %.

Abbildung 9: Bevélkerungsentwicklung von 1998 bis 2016
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Quelle: Thuringer Landesamt fUr Statistik
Tabelle 4: Bevolkerungsentwicklung 1998 und 2016
Gemeinde Heyersdorf Altenburger Land
Jahr Einwohner Verlust in % Einwohner Verlust in %
1998 166 - 117.143 -
2016 124 -25,3 91.607 -21.,8

Quelle: Thiringer Landesamt fUr Stafistik

3.4.2 Altersaufbau

Der Anteil der Altersgruppe der unter 6 -jdhrigen ist nach zwischenzeitlichen An-
steigen in den Jahren 2010 bis 2013 wieder abgefallen. Die Anzahl von Kindern zwi-
schen 6 und 15 Jahren blieb in den letzten Jahren relativ konstant und stieg zum Jahr
2016 nochmal an. Der Anteil der Bevdlkerung im erwerbsfahigen Alter ist stark abge-

sunken. Der Anteil der Bevolkerung im Rentenalter ist hingegen stark angestiegen.
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GrUnde hierfur liegen in der stetig ansteigenden Lebenserwartung und dem Altern

der geburtenstarken Nachkriegsgenerationen.

Tabelle 5: Bevolkerung nach Altersgruppen in den Jahren 2005, 2010 und 2016
Alters- 2005 2010 2016
gruppe Anzahl | Anteil an Anzahl | Anteil an Anzahl | Anteil an
Gesamtbev. Gesamtbev. Gesamtbev.

0-6 7 4,6 % 8 52 % 3 24 %
6-15 7 4,6 % 9 58 % 11 8.9 %
15- 65 111 72,5% 106 68,8 % 73 58,9 %
65 + 28 18,3 % 31 202 % 37 298 %

Quelle: Thiringer Landesamt fUr Stafistik

Tabelle é: Altersstruktur, Stand 31.12.2014

Gemeinde Heyersdorf Altenburger Land
Altersgruppe 0-6 6-15 | 15-65 65+ 0-6 6-15 | 15-65 65 +
EW 3 11 73 37 3.945 | 6.123 | 54.873 | 26.666
Anteil in % 2,4 8,9 58,9 29.8 4,3 6.7 59,9 29,1

Quelle: Thiringer Landesamt fUr Stafistik

Im Vergleich zum Landkreis zeigen sich keine groBen Abweichungen auf. Der Anteil
der Kinder zwischen 6 und 15 Jahren sowie der Anteil der Uber 65-jdhrigen liegen
leicht Uber dem Wert des Landkreises. Hingegen liegen die Werte der Kleinkinder un-
ter dem Kreisdurchschnitt. Die Werte der Personen im erwerbsfdhigen Alter sind fast

identisch.

3.4.3 Bevolkerungs- und Wanderungsbewegungen

Die natUrliche Bevdlkerungsbewegung (Geburten und Sterbefdlle) war im Zeitraum
von 2000 bis 2015 relativ konstant. Bei den rGumlichen Bevdlkerungsbewegungen
(Wanderungen) sind hingegen starke Schwankungen zu verzeichnen. In den Jahren
2002, 2009 und 2010 zeigten sich besonders hohe, positive Wanderungssalden.
Dementgegen gab es in den vergangenen funf Jahren Wanderungsverluste durch

FortzUge zu registrieren.
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Tabelle 7: Bevolkerungsbewegungen von 2000 bis 2015
Jahr Einwohner Saldo Geburten/ Saldo Zu- und Fort- | Verdnderungen
Sterbefdlle zUge Gesamt
2000 159 -1 -6 -7
2001 153 -3 -3 -6
2002 157 0 +4 +4
2003 150 0 -7 -7
2004 151 0 + 1 + 1
2005 153 0 +2 +2
2006 144 -1 -8 -9
2007 144 0 0 0
2008 145 +1 0 +1
2009 147 -2 +4 +2
2010 154 +3 +4 +7
2011 138 -1 -3 -4
2012 136 -2 -2
2013 135 -1 -1
2014 132 -1 -2 -3
2015 126 -2 -4 -6
Quelle: Thiringer Landesamt fUr Stafistik
Die nachfolgenden Tabellen zeigen detailierte Angaben Uber die natlUrlichen und
rédumlichen Bevdélkerungsbewegungen der Gemeinde Heyersdorf:
Tabelle 8: Natirliche Bevolkerungsbewegungen von 2000 bis 2015
o — N (30} < N O N [0} o~ o — N (40} ~ L0
ot 1R R|R|R|R|R|R| 2| R 2R %R R RR
gz%iTSr_we olol21|1|o|1]|o|2]o|4]ol2]0|o0]1
Gestorbene 1 3 1 1 0 2 0 1 2 1 1 2 0 1 3
Saldo -173j]o0o(ojojo|-1{Oo |1V |23 |-1]0]|0]|-1]-2

Quelle: Thuringer Landesamt fUr Statistik
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Tabelle 9: Raumliche Bevolkerungsbewegungen von 2000 bis 2015

slzlalglale sl gl alelzlelelzle

Jahr S|l ol o| ol ol o| ol ol o]l 5| ol ol ol ol oo
N &l &l &l 8|l |l Q| &l 8l |l || €] &|&

Zuzige 0 2 6 5 6 7 3 8 3 8 9 1 2 4 7 1
FortzOge 6 5 2 1121 5 5 [ 11| 8 3 4 5 4 4 5 92 15
Saldo -6 | -3 4 -7 1 2 -8 0 0 4 4 3 -2 | -] 2| -4

Quelle: Thuringer Landesamt fUr Statistik

3.4.4 Bevolkerungsprognose

Mit der 1. regiondlisierten Bevolkerungsvorausberechnung (rBv) des Thiringer Lan-
desamtes fUr Statistik (TLS) liegt fUr die Gemeinde Heyersdorf eine Prognose der Ein-
wohnerentwicklung bis 2035 mit Basisjahr 2014 vor. Die 1. regionalisierte Bevolke-
rungsvorausberechnung des Thuringer Landesamtes fur Statistik (TLS) stellt die offizielle
Bevolkerungsprognose dar. Andere belastbare Prognosen liegen fur die Gemeinde
Heyersdorf aufgrund der GréBe nicht vor.

Die Prognose geht von einer weiteren Abnahme der Bevdlkerung auf 111 Einwohner
fUr das Jahr 2035 aus. FUr den Landkreis Altenburger Land wird ein Bevélkerungsver-
lust von 23,6 % bis zum Jahr 2035 angenommen. (TLS, 07.07.2016)

Das Ergebnis der regionalisierten Bevdlkerungsvorausberechnung basiert fir Ge-
meinden unter 5.000 Einwohner auf dem Verfahren der Gruppenberechnung. Dabei
werden kleine Gemeinden mit dhnlicher Entwicklung zusammengefasst. Lokale As-

pekte werden dadurch im Rahmen der Prognose vernachldssigt.

Das Thuringer Landesamt fUr Statistik sieht die Hauptursache fUr die zukinftige Bevdl-
kerungsentwicklung in dem bestehenden SterbeUberschuss. FUr die Bevdlkerungsvo-
rausberechnung wurden ein leichter Anstieg der Geburtenrate, des durchschnittli-
chen Gebadralters sowie ein Anstieg der Lebenserwartung angenommen. Hinsichtlich
der Fruchtbarkeit wurden die landkreisspezifischen Koeffizienten in den Gemeinden
zur Anwendung gebracht. Bezuglich der Wanderungen wurden die Annahmen for
Thiringen (positiver Wanderungssaldo) Ubernommen und anhand bisheriger Entwick-

lungen auf die einzelnen Landkreise und Gemeinden Ubertragen.
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Bevolkerungsprognose 2030 (Planungshorizont FIichennutzungsplan)

Bei der Annahme eines konstanten Bevdlkerungsrockgangs bis zum Jahr 2035, wirde
die Gemeinde Heyersdorf einen durchschnittlich j&hrlichen Verlust von einer Person
verzeichnen. Das wirde einer Bevolkerungszahl von 126 Einwohner im Jahr 2020, 121

Einwohner im Jahr 2025 und 116 Einwohner im Jahr 2030 entsprechen.

Abbildung 10: Bevolkerungsprognose bis 2035
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Quelle: Thuringer Landesamt fUr Statfistik, 1. regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung des TLS und
eigene Berechnungen

Im zurGckliegenden Jahr 2015 wurde bereits die fur das Jahr 2020 prognostizierte Ein-
wohnerzahl von 126 Personen erreicht und im Jahr 2016 unterschritten. Aufgrund der
generellen geringen Einwohnerzahl in der Gemeinde Heyersdorf sind bei Prognosen
hohe jahrliche Schwankungen nicht unublich. Aus diesem Grund wird die Bevolke-
rungsprognose des Thuringer Landesamtes fur Stafistik fUr die Gemeinde Heyersdorf
als plausibel angesehen.

FUr den Fldchennutzungsplan wird der Planungshorizont bis 2030 angesetzt. Die Ein-
wohnerzielgroBe fUr die im Rahmen der Bauleitplanung der Gemeinde Heyersdorf in

diesem Zeitrahmen Vorsorge zu treffen ist, wird auf 116 Einwohner festgelegt.

Ausgangswert 2014 132 EW
ZielgroBe 2030 116 EW
relativer Verlust insgesamt -12,1%

durchschnittlicher jghrlicher Verlust -08%
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3.4.5 Haushaltsstruktur und -entwicklung

FUr die Gemeinde Heyersdorf liegen keine aktuellen Daten Uber Haushaltszahlen vor.
Lediglich die Daten vom 09.05.2011 (Zensus) sind als Zahlen vom Thuringer Landes-
amt fUr Statistik verfugbar. Demnach gab es zu diesem Zeitpunkt in der Gemeinde
Heyersdorf insgesamt 56 Haushalte, von denen 81,1 % in den eigenen vier Wanden
(Wohneigentum) leben. Der Wert ist aufgrund der Abweichung infolge der Geheim-

haltung eingeschrankt.

Tabelle 10: Haushalte am 09.05.2011 nach Familientyp/Zahl der Wohnungen im Gebdude

Haushalte in der Gemeinde Heyersdorf Anzahl
insgesamt 56
darunter Einpersonenhaushalte in Ge- 1-2 Wohnungen
bauden mit 3 und mehr Wohnungen
Paare ohne Kind(er) in Ge- 1-2 Wohnungen 12
bauden mit 3 und mehr Wohnungen -
Paare mit Kind(ern) in Gebdu- 1-2 Wohnungen (28)
den mit

3 und mehr Wohnungen -

Alleinerziehende Elternteile in 1-2 Wohnungen 6
Gebd&uden mit

3 und mehr Wohnungen -

() Aussagewerte aufgrund der Abweichung infolge der Geheimhaltung eingeschrénkt.

Quelle: Thuringer Landesamt fUr Stafistik

Das Thuringer Landesamt fUr Statistik berziffert fUr den Freistaat Thiringen eine durch-
schnittliche HaushaltsgroBe von 1,92 fur das Jahr 2015. In den Jahren 2020 bis 2022
wird eine Belegungsdichte von 1,93 Personen je Haushalt angenommen. Bis zum Jahr
2030 sinkt die Anzahl der Personen je Haushalt jedoch auf 1,91.

Das Statistische Bundesamt prognostizierte in der Pressemitteilung Nr. 067 vom
28.02.2017 fUr das Jahr 2035 fur Gesamtdeutschland eine durchschnittliche Haus-
haltsgréBe von 1,90 und fUr die ostdeutschen FlGchenldnder von 1,80. Das entspricht,
bei der Annahme einer konstanten Veranderung, 1,83 Personen je Haushalt im Jahr
2030 in den ostdeutschen Flachenl&ndern.

FUr die Gemeinde Heyersdorf ist aufgrund der demografischen Entwicklung ebenfalls
mit einem geringeren Ruckgang der 1-Personen-Haushalte als der Mehrpersonen-
haushalten zu rechnen. Aufgrund der zunehmenden Singularisierung wird die Anzahl

der Haushalte insgesamt jedoch nur geringfUgig sinken.
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Tabelle 11: Entwicklung der Privathaushalte nach HaushaltsgroBe 2015 und 2030

Jahr Privathaushalte im Freistaat Thiringen
insge- davon
samt ;
Einpersonen- Mehrpersonenhaushalte
fglshalis zusammen davon mit ... Personen
2 3 4 und
mehr
2015 1.114 454 660 421 141 98
2030 1.013 415 599 391 123 85
Verdnderung
702015 in % -9,1 -86 -92 -7, -12,8 -13.3

Quelle: Thiringer Landesamt fUr Stafistik

3.4.6 Pendlerbewegungen

FUr die Gemeinde Heyersdorf liegen keine Daten Uber Pendlerbewegungen vor.

Im Landkreis Altfenburger Land Uberwiegt die Anzahl der sozialversicherungspflichtig
Beschdaftigten am Wohnort gegentber den sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
am Arbeitsort. Pendlerbeziehungen bestehen insbesondere in die umliegenden

Oberzentren Gera und Jena sowie in das sdchsische Oberzentrum Chemnitz.

Tabelle 12: Ein- und Auspendlerbewegungen, Stand 30.06.2015

Sozialversicherungs- Sozialversicherungs- Ver&nderung
pflichtig Beschaftigte pflichtig Beschaftigte Gesamt
am Arbeitsort am Wohnort
Personen | darunter Personen | darunter
Einpendler Auspendler
Altenburger 27.178 6.624 33.663 13.140 -6.516

Land

Quelle: Thuringer Landesamt fUr Statistik
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3.5 Gewerbliche Wirtschaft, Dienstleistung

3.5.1 Wirtschaftsstruktur und Standortbedingungen

Die Wirtschaftsstruktur von Heyersdorf war Gber die Jahrhunderte hinweg bis zum
heutigen Zeitpunkt von der Landwirtschaft bestimmt. Sie bildete neben dem Pendeln
von Arbeitskréften in die Industriebetriebe der ndheren Stadte die Haupterwerbs-
quelle. Mit der Auflésung der LPG (Landwirtschaftliche Produkfionsgenossenschaft),
als Hauptarbeitgeber, erfolgte eine Umstrukturierung der Wirtschaft. Gegenwartig
bestehen in der Gemeinde neben den Landwirtschaftsbetrieben noch Handwerks-

betriebe (z.B. Dachdecker, Bodenleger).

3.5.2 Arbeitsmarkt

FUr die Gemeinde Ponitz liegen keine Daten Uber die Arbeitslosenquote vor.

Der Arbeitsmarkt ist in ganz Thiringen durch eine inzwischen rUcklaufige Arbeitslosig-
keit gekennzeichnet. Die Anteile von Frauen und Md&nnern sind relativ ausgewogen.
Positiv ist ebenfalls der RUckgang von Arbeitsiosen in der Altersgruppe der Berufsein-
steiger (15-25 Jahre) zu bewerten. Die Arbeitslosenquote gibt den prozentualen

Anteil an allen zivilen Erwerbspersonen an.

Tabelle 13: Arbeitslose und Arbeitslosenquote im Altenburger Land von 2013 bis 2015

Jahr Arbeitslose Arbeitslosen-
Insgesamt Frauen 15 - 25 Jahren Uber 55 Jahren quote [%]
2013 5.584 2.690 399 1.495 11.4
2014 5.331 2.568 355 1.516 10,9
2015 5.004 2.457 324 1.416 10,4

Quelle: Thuringer Landesamt fUr Stafistik

Im Zuge der wirtschaftlichen Umstrukturierungen nach 1990 und mit dem Weg-
brechen beschdaftigungsintensiver Produkfionen kam es zundchst zur Freisetzung,
Umorientierung (Verschiebungen zugunsten des Dienstleistungssektors) aber auch zur
Abwanderung von Arbeitskraften. Die in den vergangenen Jahren geschaffenen
neuen Arbeitsplatze vor allem in Betrieben des Sekunddarsektors (industrieller Sektor)
sowie der demografische Wandel sorgen fUr einen RUckgang der Arbeitslosenzahlen.
Industrie und Gewerbe beklagen jedoch inzwischen einen zunehmenden Fachkraf-
temangel. Eine Ursache dafur liegt in der Folge der demografischen Entwicklung. Im
ldndlichen Raum leben zudem weniger Menschen im erwerbsfdhigen Alter. Diese

Situation kdnnte sich im weiteren Zeitgang noch verscharfen.
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3.6 Nutzungseinschrankungen
3.6.1 Bau- und Bodendenkmale

Baudenkmale

Kulturdenkmale im Sinne dieses ThurDSchG sind Sachen, Sachgesamtheiten oder
Sachteile, an deren Erhaltung aus geschichtlichen, kinstlerischen, wissenschaftli-
chen, technischen, volkskundlichen oder staddtebaulichen Grinden sowie aus Grin-
den der historischen Dorfbildpflege ein oOffentliches Interesse besteht. Kultur-
denkmale sind auch Denkmalensembles und Bodendenkmale.

Auf eine Darstellung der Denkmdler im Fldchennutzungsplan wurde im Sinne der
Wahrung der stadtebaulichen Gesamtkonzeption und der Lesbarkeit des Planes ver-
zichtet. Die Auflistung der Denkmdler fUr die Gemeinde Heyersdorf liegt jedoch als

Anlage 1 - Denkmalliste der Begrindung des Fidchennutzungsplanes bei.

Bodendenkmale

Aus der Ortslage Heyersdorf liegen vereinzelt steinzeitliche Funde vor, deren Fundort
nicht genau zu lokalisieren ist. Insofern muss bei Erdbewegungen in der Ortslage,
aber auch in der Gemarkung, mit Funden gerechnet werden. Bei geplanten Boden-
eingriffen ist das Thuringische Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologie, Ar-
chdologische Denkmalpflege zu beteiligen. GemdaB §16 ThirDSchG hat derjenige
der Bodendenkmale entdeckt oder findet, dies unverziglich der Denkmalfachbe-
hoérde anzuzeigen. Die Anzeige kann auch gegenuber der Gemeinde oder der unte-
ren Denkmalschutzbehdrde erfolgen; diese leiten die Anzeige unverzUglich der

Denkmalfachbehdrde zu.

3.6.2 Altlasten und Altlastverdachtsflachen

Laut Landratsamt Altenburger Land, Fachdienst Natur- und Umweltschutz, Untere
Bodenschutzbehodrde sind gemdaB Thiringer Altlasteninformationssystem (THALIS) im
Geltungsbereich des Gemeindegebietes Heyersdorf 3 aktfive Altlastenverdachtsfld-
chen erfasst (siehe Anlage 2).

Die Einstufung einer Fldche als Altlastenfldche richtet sich nicht nach der Aufnahme
oder der Nichtaufnahme in die Thuringer Altlastenverdachtsfléchendatei, sondern

nach der ErfUllung der gesetzlichen Voraussetzungen (§2 Abs. 6 BBodSchG).

Im FI&chennutzungsplan sollen gemdaB §5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB Fldchen gekennzeich-

net werden fuUr die eine bauliche Nutzung vorgesehen ist und deren Boden erheblich
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mit umweltvertraglichen Stoffen belastet sind. Unter BerUcksichtigung der im THALIS
erfassten Altstandorte hat die Gemeinde Heyersdorf eine Uberprifung der Kenn-
zeichnungspflicht der aktfiven Altlastenverdachtsfldéchen vorgenommen (siehe Anlo-
ge 2). Da fur die drei Altstandorte keine bauliche Nutzung vorgesehen ist erfolgt kei-

ne Kennzeichnung.

3.6.3 Sonstige Baubeschrankungen
Baubeschrdnkungen kdnnen sich aus den im FlGdchennutzungsplan dargestellten
nachrichtlichen Ubernahmen ergeben:

- Trinkwasserschutzgebiete

- Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzes

- Denkmale, Bodendenkmale

- Flédchen mit Altlasten

- Altbergbau, Abbau von Mineralien

- Versorgungsleitungen

Zusatzlich zu den vorherigen Abschnitten, auf der Grundlage bestehender Gesetz-
lichkeiten genannten Baubeschrdnkungen, ergeben sich durch die Beteiligung der

Trager &ffentlicher Belange weitere Beschrankungen.

Gewdsserrandstreifen
Laut §38 WHG i. V. m. §78 ThUrWG ist der Gewdsserrandstreifen bzw. der Uferbereich

zu schufzen. Die EigentUmer und nutzungsberechtigten sollen die Randstreifen der
Gewadsser im Hinblick auf inre Funktion erhalten.
Die Gewdsserrandstreifen bzw. Uferbereiche sind in einer Breite von min. 5 m von der

B&schungsoberkante landeinwdrts von baulichen Anlagen freizuhalten.

MITNETZ STROM

Nieder- und Mittelspannungsanlagen

Die MITNETZ STROM GmbH betreibt Verteilungsanlagen des Mittel- und Niederspan-
nungsnetzes im Gebiet des FIiGdchennutzungsplanes. FUr die Nieder- und Mittelspan-
nungsanlagen gelten folgende Forderungen zum Schutzstreifen:

-  Kabeltrassen =2,0 m

- Mittelspannungsfreileitungen 15,0 m
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Auf die Darstellung wurde in der Planzeichnung aus Grinden der Ubersichtlichkeit
und UnmaBstéblichkeit verzichtet. Die vorhandenen Trassen sind in den verbindlichen
Bebauungspldnen als Leitungsrecht enviaM N mit Schutzstreifen festzusetzen.

Im Gebiet des FlGdchennutzungsplanes befinden sich auch Gemeinschafts-FM-
Kabelanlagen in Rechtstrégerschaft der envioM und envia TEL GmbH.

In der Gemeinde Heyersdorf befinden sich keine 110-kV-Anlagen der envia Mittel-
deutsche Energie AG im Bestand.

Folgende Hinweise sind im Bebauungsplanverfahren zu bericksichtigen:

- Werden durch BaumaBnahmen Umverlegungen der Anlagen notwendig, so sind die Kos-
ten daflr vom Veranlasser zu Ubernehmen, soweit keine anderen Regelungen Anwen-
dung finden. Zur Einleitung von MaBnahmen hinsichtlich Planung und Errichtung des Ver-
sorgungsnetzes muss ein offizieller Antrag auf Versorgung vorliegen, der bewirkt, dass es zu
einem Angebot der vom Antragsteller zu Ubernehmenden Kosten kommt. Hierzu wenden
Sie sich bitte an Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH Netzregion West-Sachsen
Netzvertrieb - Friedrich-Ebert-StraBe 26 - 04416 Markkleeberg

- Planungen sind an die vorhandenen Anlagen der enviaM-Gruppe so anzupassen, dass
Umverlegungsarbeiten entfallen. Der Erhalt der Anlagen ist vorrangig zu prifen. Sollten
Umverlegungen von Anlagen dennoch unumgdnglich sein, sind Abstimmungen zur Erar-
beitung einer technischen Lésung in der Planungsphase mit uns zu fUhren. AnschlieBend
ist die bestatigte AusfUhrungsplanung zur Vorbereitung und DurchfUhrung der abgestimm-
tfen BaumaBnahme an die vorgenannten Ansprechpartner zu Ubergeben. Nach Einarbei-
tung aller Forderungen und Hinweise bitten wir um Vorlage eines bestatigten Planes.

Thiringer Energienetze

Im ausgewiesenen Baubereich befinden sich Erdgasversorgungsaniagen der TEN
Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG. Dabei handelt es sich um Gashochdrucklei-
tungen und Gasdruckregelanlagen. Elekiroenergieversorgungsanlagen sind nicht
vorhanden. Weiterhin befinden sich LWL Trassen im angegebenen Bereich. Folgende
Hinweise sind in den nachgeordneten Bebauungsplan- und Baugenehmigungsver-
fahren zu berucksichtigen:

- Der Bauunternehmer ist verpflichtet, bei Erdarbeiten vor Bauausfuhrung im Baufeld den
Leitungsbestand durch geeignete MaBnahmen selbst zu ermitteln. In den Die erforderli-
che Auskunft Gber Versorgungsleitungen der TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG
ist durch das ausfuhrende Bauunternehmen einzuholen. Verwenden Sie das Portal:
http://www.thueringerenergienetze.com

- Bei der AusfUhrung von BaumaBnahmen im Bereich von Gasversorgungsanlagen sind die
Bestimmungen des DVGW Regelwerkes G 459, G 462, G 463 und G 472 sowie die DIN 4124
einzuhalten.

- Die Erdgas-Druckregelanlagen haben eine Schutzzone (Freihaltezone) von mindestens 5,0
m allseitig, sofern durch die angeschlossenen Leitungen nicht ein groBerer Abstand be-
dingt ist. Gewdhrleistung des Explosionsschutzes der Erdgas- Druckregelanlage ,,RSU
Schénhaide, Ubernahmestation® mit einem geforderten Abstand von > 5m. Die Erdgas-
Hochdruckleitungen haben einen Schutzstreifen (Freihaltezone) von je 2,0 m beiderseits
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der Leitungsachse. Bei Kreuzung von Erdgas-Hochdruckleitungen ist ein Mindestabstand
von 0,4 m einzuhalten.

Bei Tiefbauarbeiten I&ngs zur Trasse der Erdgas-Hochdruckleitungen darf lokal der Ab-
stand von mindestens 1,0 m nicht unterschritten werden. Eine parallele Leitungsverlegung
ist innerhalb des genannten Schutzstreifens nicht gestattet.

Der Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Baustellenein-
richtfungen sowie das sténdige Lagern von Material und Gerdt sind innerhalb des Schutz-
streifens nicht gestattet.

Die Zugdanglichkeit/ Befahrbarkeit unserer Trassen muss auch nach lhren MaBnahmen ge-
wdhrleistet sein. Bei geplanter Einfriedung von Grundsticken mittels Hecken, Z&Gunen oder
ahnlich muss jederzeit gewdhrleistet sein, dass die Grundsticke fUr Trassenkontrollen zu-
gdnglich sind.

Samtliche Erdarbeiten in Ndherung unserer Gasversorgungsanlagen durfen grundsatzlich
nur in Handschachtung erfolgen. Erdarbeiten im Schutzstreifenbereich unserer Gasversor-
gungsanlagen bedurfen, unmittelbar vor Arbeitsbeginn, einer Vor-Ort-Einweisung durch
unseren zustandigen Netzservice im Zuge der Einholung des Schachterlaubnisscheins. Dies
gilt sowohl fur Aufgrabungen als auch fUr VerfGllungen.

Das Verwenden eines Pfluges oder einer Grabenfrdse im Schutzstreifenbereich ist nicht
gestattet! Tiefbauarbeiten in geschlossener Bauweise (z.B. Einsatz von Erdraketen) im Be-
reich von Gasleitungen sind ohne SicherungsmaBnahmen nicht zuldssig. Dazu sind an den
Kreuzungsstellen Querschlédge herzustellen, die Abstand und Lage eindeutig sichtbar ma-
chen. Die Querschlége sind bei DurchfUhrung der Arbeiten durch Personal zu beaufsichti-
gen, die ggf. weitere SicherungsmaBnahmen einleiten. Ein paralleler Verlauf derartiger
Bauarbeiten ist innerhalb des Schutzstreifens in keinem Fall zul&ssig.

Markierungen, Schilderpfdhle und Festpunkizeichen durfen ohne unsere Zustimmung nicht
entfernt werden. Niveauverédnderungen der LeitungsUberdeckungen sind ohne Zustim-
mung unseres Unternehmens nicht zuldssig. Der kathodische Korrosionsschutz an unseren
Gashochruckleitungen muss auch nach Ihren MaBnahmen unvermindert wirksam sein.

FUr die Pflanzabstinde von Gehdlzgewdchsen zu Erdgas-Versorgungsleifungen ohne
SchutzmaBnahmen ist gemdaB DVGW Richtlinie GW 125 ein lichter Mindestabstand Leitung
Baumachse von > 2,50 m zu beachten. Besonders breite und tiefwurzelnde Baumarten
sind durch Pflanztrége oder Einbau von Trennwdanden zur Gasleitung zu sichern.

Telekom

FUr die Anlagen der Telekom gelten folgende Forderungen:

Eventuelle Beschddigungen und Beeinfrdchtigungen oder die Verdnderung der vor-

handenen Telekommunikationsanlage soll durch geeignete MaBnahmen ausge-

schlossen werden. Das Betreiben und die Zugdnglichkeit der Anlagen mUssen wdah-

rend der Bauphase jederzeit und uneingeschrénkt moglich sein. Die Uberdeckung

der bestehenden Anlagen ist in jedem Fall einzuhalten. Folgende Hinweise sind im

Bebauungsplan- und Baugenehmigungsverfahren zu bericksichtigen:

Geplante Vorhaben sind durch geeignete MaBnahmen so abzustimmen, dass eventuelle
Beschadigungen und Beeinfrdchtigungen oder die Ver&nderung der vorhandenen Tele-
kommunikationsanlage ausgeschlossen werden. Das Betreiben und die Zugdngigkeit der
Anlagen mussen wdhrend der Bauphase jederzeit und uneingeschrankt méglich sein. Die
Uberdeckung unserer bestehenden Anlagen ist in jedem Fall einzuhalten.
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GDMcom mbH

Im Planungsbereich befinden sich

- Anlagen der Ferngas Netzgesellschaft mbH, Schwaig b. Nurnberg ("FG"),

Tabelle 14: Vorhandene Anlagen der FG

EigentUmer Anlagen Nr./ Bezeichnung DN gﬁ;?;zr;

FG Ferngasleitung (FGL) (1) 401 800 8m
Steuerkabel (Stk) 403060 Tm
Kabelschutzrohranlage (KSR) (1) mit 2 x KSR Tm

einliegenden Steuerkabel (Stk)

Sonstiges (1): Mess-/Hinweissdule/n (SMK/ SPf), (Kabel-)Schutzrohr/e (SR), Kabelmuf-
fen (KM), Kabelreserve/n (KR), Marker (M)

die in der Regel mittig in einem Schutzstreifen liegen
1 nachfolgend als Anlage/n bezeichnet

Quelle: Stellungnahme GDMcom mbH vom 16.11.2016, 20.03.2018 und 08.05.2018

Auf diese Darstellung der Schutzstreifen wurde in der Planzeichnung aus Grinden der
Ubersichtlichkeit verzichtet.

FUr die Anlagen gelten folgende Forderungen:

Im Schutzstreifen dirfen fUr die Dauer des Bestehens der Anlage/n keine baulichen
Anlagen errichtet oder sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den Be-
stand oder Betrieb der Anlage/n vorUbergehend oder dauerhaft beeintrédchtigen/
gefdhrden kénnen.

Eine Bepflanzung hat so zu erfolgen, dass folgende lichte Mindestabstdnde nicht un-

terschritten werden:

- kleinkronige B&dume 50m
- fiefwurzelnde B&dume und Hecken 50m
- groBkronige BGume 10,0 m

S50Hertz Transmission

Im Planungsgebiet befinden sich die

- 380-kV-Leitung Rohrsdorf - Remptendorf - Weida 573/575/574 von Mast-Nr. 103 - 109;

- 380-kV-Leitung Rohrsdorf - Remptendorf - Weida (Erweiterungsneubau).

FUr die im Plangebiet befindliche 380-kV-Freileitung Rohrsdorf — Remptendorf — Weida
573/574 gelten folgende Forderungen:

Es ist ein Freileitungsbereich von 50 m (Anhaltswert) beidseitig der Trassenachse zu
beachten, fur den Bau-, Nutzungs- und Hohenbeschrénkungen bestehen. Innerhalb

des Freileitungsbereiches befindet sich der Freileitungsschutzstreifen von ca. 35m
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(beidseitig der Trassenachse), fur den in den GrundbUchern beschrdnkte persdnliche
Dienstbarkeiten bestehen und hierdurch ein grundsatzliches Bauverbot begrindet
wird. Dies gilt auch fUr Bepflanzungen mit B&umen und Str&uchern. Bei einer Uber-
schneidung von FIadchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit dem Freileitungsschutzstreifen der 380-kV-
Freileitung muss vor Durchfuhrung der MaBnahmen eine Abstimmung mit der 50Herlz
Transmission GmbH, Regionalzentrum SUd, Haardt 33, 09247 Réhrsdorf erfolgen. Digi-
tale Daten kdnnen unter geodatenbereitstellung@50hertz.com abgefordert werden.
Bitte geben Sie dazu unsere Registriernummer (2016-003308-02-TG). das gewUnschte
Dateiformat und Koordinatenreferenzsystem an. Im unmittelbaren Freileitungsschutz-
streifen von ca. 35 m (beidseitig der Trassenachse) wird einer Errichtung von Gebdu-
den und der Nutzung von Grundsticken, die zum nicht nur vorUbergehenden Auf-
enthalt von Menschen bestimmt sind, nicht zugestimmt. Die 50Hertz Transmission
GmbH weist darauf hin, dass durch den Leitungsbetrieb Larmimmissionen maglich
sind. Wohnbebauungen sind in einem Mindestabstand von 160 m zu errichten. Es ist
zZu beachten, dass ein Betreten und Befahren der Leitungstrassen grundsatzlich zu
jeder Zeit auch kurzfristig moglich sein muss, um z.B. bei Havarien groBere Schéaden zu
vermeiden und die Versorgungstatigkeit wieder aufzunehmen.

Seitens der 50Hertz gibt es eine Planung hinsichtlich einer NetzverstarkungsmaBnah-
me der vorhandenen 380-kV-Freileitung. GemdB Bundesbedarfsplangesetz (BBPIG)
2013 ist fUr die 380-kV-Freileitung im Zuge der Energiewende eine Erhdhung der Uber-
tfragungskapazitadt geplant. Dies wird vorzugsweise durch einen Neubau in beste-
hender Leitungstrasse erfolgen. Die Gemeinde Heyersdorf befindet sich daher im
Abschnitt Ost (Rohrsdorf - Weida) des Vorhabens "NetfzverstéGrkung 380-kV-
Hochstspannungsleitung Rohrsdorf-Weida-Remptendorf (BBPIG Vorhaben Nr. 14).
Derzeit werden fUr diesen Abschnitt die ergdnzenden Unterlagen nach §8 NABEG,
basierend auf dem Untersuchungsrahmen der BNetzA vom 12.04.2017, erarbeitet.
Die Bestandsleitung muss jederzeit in Betrieb bleiben bzw. sind in der Bundesfachpla-
nung alternative Prifungen vorgesehen. Dies kdnnte dazu fGhren, dass es aufgrund
naturschutzrechtlicher, raumplanerischer oder betrieblicher Vorgaben zu Abwei-
chungen des neuen Leitungsverlaufes vom Bestandskorridor kommt. In der Plan-
zeichnung wird ein Korridor von beidseitig 100 m zur 380-kVBestandsleitung und damit
ein Schutzstreifen von insgesamt nur 200 m dargestellt. Der nicht rechtskraftige
Schutzstreifen fur die geplante 380-kV-Freileitung wird nach der Rechtskraft auf beid-

seitig 200 m erweitert.
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Verkehr

Im Geltungsbereich des Fldchennutzungsplanes befindet sich die BAB A 4 mit der
Anschlussstelle (AS) Schmaolin. Generell ist zu beachten, dass im Bereich der Bunde-
sautobahn gemaB §9 (1) BundesfernstraBengesetz (FStrG) die Bauverbotszone for
Hochbauten jeder Art 40 m, gemessen von der befestigten Fahrbahnkante der Au-
tobahn und den Rampen der AS, betfragt. Die Bauverbotszone entlang der BAB 4
wurde in der Planzeichnung als FlGche, die von Bebauung freizuhalten ist (§2 Abs. 1
Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) nachrichtlich gekennzeichnet. Das Bauverbot gilt entspre-
chend fUr Aufschuttungen oder Abgrabungen gréoBeren Umfangs (Larmschutzwdlle,
RegenrUckhaltebecken u. 4.). Auf der Grundlage des §9 BundesfernstraBengesetz
(FStrG) und des §24 Thiringer StraBengesetz (ThurStrG) durfen |Gngs der Bundesstra-
Ben bzw. der LandesstraBen Hochbauten jeder Art, auBerhalb der zur ErschlieBung
der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, in einer Entfer-
nung bis zu 20 m (gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn) nicht er-
richtet werden. Das betrifft alle Hoch- und Tiefbauten sowie AufschUttungen und
Abgrabungen. GemdaB §9 Abs. 6 FStrG stehen Anlagen der AuBenwerbung auBer-
halb der zur ErschlieBung der anliegenden GrundstUcke bestimmten Teile der Orts-
durchfahrten den Hochbauten gleich. Somit ist jegliche Werbung in der Bauverbots-
zone der Autobahn und der BundesstraBen verboten. Bauliche Anlagen, wie z.B.
Werbeanlagen im Bereich der Baubeschrinkungszone der Autobahn (gemdaB §9
Abs. 2 FStrG bis 100 m, gemessen von der befestigten Fahrbahnkante) bedUrfen der
Zustimmung des StraBenbauamtes Thuringen. Bei den Festlegungen zur Schallddm-
mung von AuBenbauteilen ist die Schallemission der Autobahn in ausreichendem
MaB zu berUcksichtigen. LarmschutzmaBnahmen sind durch die Investoren zu planen
und zu redlisieren, MaBnahmen zu Lasten der StraBenbauverwaltung sind ausge-
schlossen. Die Hinweise sind bei Vorhaben im Bebauungsplanverfahren bzw. im Bau-

genehmigungsverfahren zu beachten.

ErdaufschlUsse

ErdaufschlUsse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, ge-
ophysikalische Messungen) sowie gréBere Baugruben sind der Thiringer Landes-
anstalt fir Umwelt und Geologie rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und
bodengeologische Aufnahme zur Erweiterung des Kenntnisstandes Uber das Gebiet
erfolgen kann. Ebenso wird gebeten, die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse ein-

schlieBlich der Erkundungsdaten und er Lagepldne durch die Bohrfirma oder durch
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das beauftragte IngenieurbUro in das Geologische Landesarchiv des Freistaates ThU-

ringen nach Abschluss der MaBnahme unverziglich zu veranlassen.

GemaB §49 WHG i.V.m. §50 ThUrWG sind ErdaufschlUsse ebenfalls der unteren Was-

serbehdrde anzuzeigen.

Landesamt fur Vermessung und Geoinformation

Im Geltungsbereich befinden sich amtliche Festpunkte (Grundnetz- und/oder Lage-,
Hobhen-, bzw. Schwerefestpunkte) der geoddtischen Grundlagennetze Thuringens.
Aufgrund ihrer Bedeutung sind die Festpunkte (siehe Anlage 4), entsprechend §25
des Thuringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes (ThirVvermGeoG) beson-

ders zu schitzen.

Landesbergamt

FUr das Gemeindegebiet Heyersdorf liegen dem Thuringer Landesbergamt keine
Hinweise auf Altbergbau, Halden, Restldcher und unterirdische Hohlrbume i.S. des
Thiringer Altbergbau- und Unterirdische Hohlrdume-Gesetzes (ThUrABbUHG vom
23.05.2001) vor.

Landesanstalt fur Umwelt und Geologie

Laut Karte der Erdbebenzonen der DIN 4149 befindet sich das Gemeindegebiet
Heyersdorf in der Zone 1 eines seismisch aktiven Gebietes. Die Erdbebenzone 1 um-
fasst Gebiete, denen gemdaB des zugrunde gelegten GeféGhrdungsniveaus ein Inten-
sit@tsintervall von 6,5 bis < 7,0 zugeordnet ist, so dass besondere Anforderungen an

Bauwerksgrindungen zu stellen sind.

Luftverkehr

AuBerhalb von Bauschutzbereichen durfen gem. §14 LuftVG Bauwerke und Anlagen,
die eine Hohe von 100 m Uber der Erdoberfldche Uberschreiten, nur mit Zustimmung
der Luftfahrtbehoérde errichtet werden. Das gleiche gilt fir Anlagen von mehr als
30 m Hohe auf natirlichen oder kUnstlichen Bodenerhebungen, sofern die Spitze die-
ser Anlage um mehr als 100 Meter die Hohe der hdchsten Bodenerhebung im Um-
kreis von 1,6 Kilometer Halbmesser um die fUr die Anlage vorgesehene Bodenerhe-
bung Uberragt. EigentUmer und andere Berechtigte von Bauwerken und von Ge-

genstdnden im Sinne des §15 Abs. 1 LuftvVG (Bdume, Freileitungen, Masten, D&mme
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sowie andere Anlagen und Gerdate), die die oben genannten nach §14 LuftvVG zul&s-
sigen Hohen nicht Uberschreiten, haben entsprechend des §16 a LuftVG auf Verlan-
gen zu dulden, dass Bauwerke und Gegensténde in geeigneter Weise gekennzeich-
net werden, wenn und insoweit dies zur Sicherung des Luftverkehrs erforderlich ist.
Sofern derartige Vorhaben eine Hohe von 20 m Uber OK Geldnde Uberschreiten sol-
len, muUssen sie vom Thuringer Landesverwaltungsamt (Referat 540) bezUglich einer
eventuell notwendigen Kennzeichnung gem. §16 a LuftvVG Uberprift werden. Dazu
ist eine Beteiligung im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. vor der Aufstel-

lung von Krdnen eine separate Anfragsstellung notwendig.

Elektromagnetische Felder

Zum Schutz vor elektromagnetischen Feldern durfen Mindestabstdnde zwischen
Hochspannungsfreileifungen sowie ortsfesten Funksendestellen mit einer Sendeleis-
tung gréBer als 10 Watt (EIRP) und Wohnbebauungen und anderen schutzbedUrfti-
gen Einrichtungen, die dem langeren Aufenthalt von Menschen dienen, nicht unter-
schritten werden (Verordnung Uber elekiromagnetische Felder - 26. BImSchV vom
16.12.1996).

Belange der Landesverteidigung — Bundeswehr

Bis zu einer Hohe von 287,7 m U. NHN ist nicht mit einer Beeintrédchtigung der

Belange der Landesverteidigung auszugehen.

Eigentumsverhdltnisse

Laut BVVG Bodenverwertungs- und Verwaltungs GmbH, Landesniederlassung Sach-

sen/Thuringen ist folgender Hinweis in Bebauungsplanverfahren zu bericksichtigen:

- Sofern eine entsprechende MaBnahme festgelegt wird und sich im Grunderwerb konkreti-
siert, stellt die BVVG die sich in ihrer Zustandigkeit befindlichen Flurstcke oder FlurstGck-
steilfldchen entgeltlich zur Verfugung. Die BVVG geht davon aus, dass in dem Gebiet des
0.g. Fldchennutzungsplanes FlurstUcke enthalten sind, die sich in der Verfugungsbefugnis
der BVVG befinden. Eine flurstGcksgenaue Prufung ist nicht erfolgt. FUr das Priofen der Zu-
standigkeit der BVVG bzw. eine Abprifung grundsétzlicher Probleme sind die Zusendung
einer FlurstUcksliste sowie ein entsprechender Lageplan der wahrscheinlich in Anspruch zu

nehmenden Fidchen notwendig.
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3.7 Siedlung
3.7.1 Vorbemerkungen

Die Darstellung des Bestandes erfolgt im Fidchennutzungsplan Uberwiegend nach
der allgemeinen Art der baulichen Nutzung (Bauflachen). Diese Darstellungsform ent-
spricht dem Prinzip der gebotenen planerischen ZuriGckhaltung. Die vorbereitende
Bauleitplanung (FlGchennutzungsplanung) gibt so den erforderlichen Rahmen ge-
mak BauGB bzw. BauNVO vor, ohne der nachfolgenden verbindlichen Bauleitpla-
nung (Bebauungsplanung) vorzugreifen. Dadurch bleibt die Festsetzung der beson-
deren Art der baulichen Nutzung (Baugebiete) fast ausschlieBlich der verbindlichen

Bauleitplanung vorbehalten.

Samiliche Gebietsabgrenzungen sind nicht grundsticksscharf dargestellt. Rechts-
kraftige Bebauungsplane wurden mit der groBtmaoglichen Exaktheit Gbertragen. Die
GrundzUge der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung sind somit ablesbar und
lassen eine angemessene Ausgestaltung im Verfahren der verbindlichen Bauleitpl&-

ne zu.

Die Einstufung bzw. Ausweisung der bebauten Gebiete sind nicht als Bestands-
bewertung sondern als Entwicklungsziele fUr diese Bereiche zu betrachten. Fur die
Entwicklung aller nachfolgend betrachteten Fl&Gchenkategorien gelten gleicher-
maBen folgende Prinzipien:
- Erhalt und Pflege sowie angemessene Weiterentwicklung der gewachsenen
Landschafts- und Siedlungsstruktur unter Beachtung historischer Wertigkeiten
- Aufzeigen optimaler Entwicklungsméglichkeiten unter BerUcksichtigung der
vorhandenen Strukturen - Ausweisung innerer Entwicklungsfl&chen, Revitalisie-
rung von Brachen, bedarfsorientierte Siedlungserweiterungen
- Pr0fung und Gewadhrleistung der Umweltvertraglichkeit der Planungen/ Zu-

rOckstellung von Ausweisungen mit erheblichen Umweltauswirkungen

Aufgabe der vorbereitenden Bauleitplanung ist es, die vorhersehbare Bodennutzung
fir das Gemeindegebiet entsprechend den Bedurfnissen der Kommune fUr die
kommenden Jahre in den groben Z0gen darzustellen. Im Wesentlichen sind bebau-
bare und die von einer Bebauung freizuhaltenden Bereiche festzulegen.

Dabei schafft der Flachennutzungsplan kein Baurecht. FUr die als bebaubare Berei-

che ausgewiesenen Fldchen gelten bei Bauantrdgen neben dem Baugesetzbuch im
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Besonderen, alle anderen Gesetzlichkeiten (z.B. BQuNVO, ThUurNatG, Wassergesetz,
Denkmalschutzgesetz usw.) fort. Das heiBt z.B., dass trotz Baufldchenausweisung eine
innerortliche Streuobstwiese, als Biotop §30 BNatSchG i. V. m. §18 ThUrNatG ge-
schitzt, i.d.R. nicht Uberbaut werden darf. Begrindete Ausnahmeantrage sind im
Einzelfall gemd&B ThurNatG zu profen und entsprechend zu behandeln.

Aus der Darstellung von Bauflachen im Flachennutzungsplan leitet sich keine gene-
relle Uberbaubarkeit dieser Fiéichen ab. Zu den Grundstiicken gehdéren sowohl iiber-
baubare als auch nicht uberbaubare Teile dieser Grundsticke. Beispielsweise gehd-
ren zu Héfen im Mischgebiet neben dem Gebdude auch Garten, Obstwiesen u.a.m.
Allgemeinverbindliche Regelungen in Form von Festsetzungen kdnnen hinsichilich
der tatsachlichen Uberbaubarkeit (Baurecht) hierzu jedoch erst auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung (B-Pldne, Satzungen) getroffen werden.

Im §17 BauNVO sind in diesem Zusammenhang fur alle Gebietstypen Obergrenzen
fUr die Bestimmung des jeweils zuldssigen MaBes der baulichen Nutzung vorgegeben.
So kénnen z.B. in einer dorflichen Struktur bei einer GrundstUcksgroBe von 1.000 m?
und einem NutzungsmalB von 0,6 in einem Mischgebiet i.d.R. 60% (600 m?) Uberbaut
bzw. versiegelt werden. Die Ubrigen GrundstUcksteile sind i.d.R. nicht Uberbaubar,
wertvolle Grinbestdnde sind zu sichern und Ubrige GrundstUcksteile entsprechend

neu zu begrinen.

Es ist insofern nicht davon auszugehen, dass mit der Darstellung von Baufldchen im
Bereich der im Zusammenhang bebauten Ortsteile eine generelle Uberbauung der
Ortsbereiche bzw. die Uberbauung ortsbildpragender Grin- und Freifldchen durch
den Fldchennutzungsplan vorbereitet wird. Der dérfliche Charakter bzw. die dkolo-
gisch wertvollen Strukturen sollen durch die differenzierte Ausweisung von Bau- und

Grinfldchen gesichert werden.

Das Orts- und Landschaftsbild der Gemeinde Heyersdorf ist gepragt von frei-
stehenden, von der DorfstraBe zurGckgesetzten Hofanlagen. Auch hier will der FI&-
chennutzungsplan keine generelle Uberplanung und Verdichtung dieser Dorf-
strukturen vorbereiten. Zundchst besteht das planerische Ziel diese gewachsenen
und pragenden Baustrukturen zu sichern und angemessen weiter zu entwickeln.

Da die Gehdfte ihre urspringliche landwirtschaftliche Funktion bereits Uberwiegend
verloren haben well sie i.d.R. nicht mehr den Anforderungen moderner Landwirt-

schaftsbetriebe entsprechen oder die jetzigen EigentUmer keine Landwirtschaft mehr
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betreiben, sind im Sinne der Bestandssicherungen M&glichkeiten zur Umnutzung ein-
zur@umen. Eine langerfristige Sicherung dieser Baustrukturen ist nur dann gegeben,
wenn vielfaltige Formen der Nach- und Umnutzung wie etwa Wohnen, Han-

del/Dienstleistung, Gewerbe, Lager, Garagen usw. ermdglicht werden.

Der Fldchennutzungsplan kann als nicht allgemeinverbindlicher, vorbereitender Bau-
leitplan nur die Grundzige der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung gemaB
§5 BauGB darstellen. In diesem Zusammenhang wird die allgemeine Art der bauli-
chen Nutfzung fixiert. Die grundstucksscharfe Bewertung und Einordnung einzelner
Bauvorhaben kann jedoch weder baurechtlich noch planerisch auf dieser Plo-
nungsebene bewdltigt werden. Es sei an dieser Stelle nochmals darauf verwiesen,

dass der Flachennutzungsplan kein Baurecht schafft.

Hofanlagen und Gebdude, die nicht in der im Zusammenhang bebauten Ortslage
liegen, genieBen im AuBenbereich Bestandsschutz und sollen als st&dtebauliche
Dominante sowie kulturhistorisch wertvolle Gebdudeensemble weitestgehend gesi-
chert werden. Diese Bebauungen sind nicht als Baufldchen ausgewiesen. Die Umge-
staltung soll in diesen Féllen auf die Méglichkeiten des §35 BauGB beschrénkt blei-
ben bzw. im Einzelfall entschieden werden. Funktfionslos gewordene Gebdude sollen
entweder landwirtschaftlich nachgenutzt oder aber einer angemessenen, neuen
Nutzung zugefUhrt bzw. zurickgebaut werden. Der §35 BauGB greift dabei restriktiv
ein. Landwirtschaftlich genutzte Anlagen im AuBenbereich sowie solitdre Bebauun-
gen auBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile wurden mit der Signatur
"Fldchen fUr die Landwirtschaft" dargestellt (siehe Kapitel 3.7.6 Bauen im AuBenbe-
reich nach §35 BauGB).

Innerhallb der Ortslage Heyersdorf sind bei der weiteren Entwicklung insbesondere
die Um- und Nachnutzung der nicht mehr landwirtschaftlich genutzten Hofanlagen
und leerstehenden Gebduden sowie die Weiterentwicklung der gewachsenen Bau-
strukturen von herausragender Bedeutung.

Anhand von Bestandsermittiungen und Managementvorgaben sind planerische Zie-
le zu formulieren und Ausweisungen vorzunehmen, wie mit Konversionsfldchen kinf-
tig verfahren werden soll. An geeigneten Standorten sollten bei revitalisierbaren Ge-
bduden und Héfen entsprechende Nachnutzungen zugelassen werden. In anderen

Fallen sind RUGckbaumaBnahmen zu ergreifen und im Eignungsfall Renaturierungen
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(Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen) vorzunehmen. Immissionsschutzrichtlinien sind
dabei generell zu beachten.
An stadtebaulich geeigneten Stellen sind bedarfsgerechte Verdichtungen bzw. Er-

ganzungen mit Planungshorizont 2030 vorzunehmen.

GemaB §5 Abs. 4 BauGB wurden die erforderlichen und von den Tragern offentlicher
Belange bereits mitgeteilten nachrichtlich zu Ubernehmenden Vorschriften und Rest-
rikfionen entsprechend eingearbeitet. Im Sinne der Wahrung der stddtebaulichen
Gesamtkonzeption und der Lesbarkeit des Planes wurden diese MaBgaben nach
anderen gesetzlichen Vorschriften z.B. Baudenkmale zu den Anlagen genommen,
Biotope gemdaB BNatSchG i. V. m. ThUrNatG in Ubersichten benannt und mit Symbol
im Sinne einer "Deckfestsetzung" in der Planzeichnung dargestellt. Bei der Bearbei-
tung von Bauantrdgen ergeht somit der Hinweis auf eine grundsticksscharfe Profung

vorhandener Restriktionen bereits aus dem Flidchennutzungsplan.

3.7.2 Gemeinde- und Siedlungsstruktur, Zielstellungen

In Heyersdorf liegt eine besondere Siedlungsstruktur vor: entlang der in einem Kerbtal
verlaufenden DorfstraBe befinden sich z.T. auf einer Anhdhe und im gréBeren Stra-
Benabstand liegende Hofanlagen mit vereinzelten Verdichtungsansatzen weiterer
Gebdude in der Ortsmitte. Vor dem Hintergrund dieser Siedlungstypik und der bauli-
chen Bestandsnutzung wurde die bestandsorientierte Darstellung der gemischten
Baufldche abgegrenzt. In der Ortslage Heyersdorf wurden die Bereiche einiger z. T.
sehr groBer Vierseithdfe, die ca. 50 m bis 80 m von der DorfstraBe entfernt liegen, als
Fldche fur die Landwirtschaft dargestellt. Zudem wurden einige sehr locker bebaute
Bereiche als Grunfladche bzw. als FliGche fur die Landwirtschaft dargestellt. Die beste-
henden Siedlungsbereiche mit erkennbaren Bebauungszusammenhang wurden als
gemischte Baufldchen ausgewiesen. Heyersdorf ist als typisches Waldhufendorf ent-
standen. Zahlreiche Vierseithdfe sind auf den Verlauf von Bach und StraBe orientiert.
Zwischen den zum Teil weitrdumig auseinanderliegenden Vierseithdéfen haben sich
Klein- und Kleinsthéfe angesiedelt. Die Gemeinde ist bis heute durch landwirtschaftli-
che Nutzung gepragt. Die Nichtausweisung einzelner Hofe als gemischte Baufldche
basiert auf dem Vorhandensein einer aktiven groBformatigen Landwirtschaft auf den
Hofen, die eine Ausweisung in der Flache fur die Landwirtschaft begrinden. MaB-

nahmen an diesen Hofanlagen sind nach §35 BauGB zu beantragen.
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Langfristig soll die landwirtschaftliche Nutzung 6stlich der Autobahn erhalten werden,
ohne dass eine weitere bauliche Entwicklung vorgesehen ist. Die bestehende dorfli-
che Siedlungsstruktur soll weiterhin erhalten bleiben. Bauliche Ergdnzungen erfolgen
insbesondere im Bereich der vorhandenen Ortsstruktur. Damit wird eine Zersiedelung
der Landschaft verhindert und die dkologisch wertvollen Bereiche werden in groBt-
moglichem MaBe geschont. Das rechtskraftige Gewerbegebiet beeintrdchtigt durch
seine Lage sudwestlich der Autobahn, direkt an der Autobahnanschlussstelle
Schmdlin, die vorhandene Dorfstruktur nicht.
FUr die weitere Entwicklung der Gemeinde- und Siedlungsstruktur bestehen folgende
Zielstellungen:

- stadtebaulich vertragliche Verdichtung und Ergénzung der Bestandsgebiete

- Erhaltung des rechtskraftigen Gewerbebetriebes zur

- Erhalt und Sicherung der vorhandenen hochwertigen Landschaftspotenzialen

3.7.3 Bestand und Planung von Gemischten Bauflachen

Aufgrund der bestehenden dorflichen Strukturen und der gemischten Nufzungen
wurden im Fldchennutzungsplan gemischte Baufldchen ausgewiesen. In den aus-
gewiesenen gemischten Baufldchen (M) erfolgte keine Festlegung von Baugebieten,
um auch weiterhin eine wirtschaftliche Nutzung der vorhandenen Bausubstanz bzw.
die Ansiedlung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben zu ermdglichen
und gleichzeitig aber auch eine landwirtschaftliche Nutzung nicht prinzipiell auszu-
schlieBen. In den ausgewiesenen gemischten Baufl&dchen soll so auch perspektivisch
die Nutzungsvielfalt gesichert werden. Nutzungsvielfalt und Nutzungsmischung tragen
zu einer belebten Siedlung bei, in der relativ schnell auf sich wandelnde BedUrfnisse

reagiert werden kann sowie kurze Wege und Kommunikation geférdert werden.

Abbildung 11: groB3ere Betriebe im AuBenbereich
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Die Ortslagen im landlichen Raum sind zwar hdufig wie auch in der Gemeinde Hey-
ersdorf noch von Hofanlagen gepragt, landwirtschaftliche Nutzungen sind jedoch
kaum noch vorhanden. Die gréBeren Betriebe und solitGre Bebauungen liegen i.d.R.
im AuBenbereich (siehe Abbildung 10) und wurden mit der Signatur "Fidchen fur die
Landwirtschaft" dargestellt. Haufig befinden sich in den Hofanlagen neben Wohnun-
gen auch Handels- und Dienstleistungseinrichtungen, Handwerksbetriebe und sonsti-
ge gewerbliche Einrichtungen. Um in diesen regionaltypischen Baustrukturen, die
Uberwiegend keiner aktiven landwirtschaftlichen Nutzung mehr dienen, auch wei-
terhin Umnutzungs- und Entwicklungsmoglichkeiten fur gewerbliche Zwecke einzu-
réumen zu kdnnen, erfolgte Uberwiegend die Zuordnung zu gemischten Baufldchen.
Landwirtschaftliche Nutzungen sind hier regelmdaBig einbezogen, auch zukUnftig ab-
gesichert und in wohnvertréglicher Ausprédgung einordbar. Die ortstypischen Hofan-
lagen und Dorfstrukturen kénnen nur dann erhalten und zeitgemdan weiter entwickelt
werden, wenn der ortsansdssigen Bevolkerung bzw. Kaufinteressenten vielfaltige Nut-

zungsmoglichkeiten gestattet werden.

Die gemischten Baufldchen sind jeweils anteilig fuor Wohnbauzwecke und fir nicht

storendes Gewerbe sowie sonstige Nutzungen gemdaB BauNVO vorgesehen.

Der Fidchennutzungsplan will vor allem die im Bestand gegebenen Potenziale wuirdi-
gen. Der Schwerpunkt bezuglich der gemischten Baustrukturen liegt insofern auf der
Konsolidierung und Entwicklung der Bestandsgebiete und nicht auf der Neuauswei-
sung derartiger Fi&chen. In der gesamten Ortslage Heyersdorf wurden daher im Ge-
gensatz zum Vorentwurf die Fldchendarstellungen eng an den Bestandsgebduden
orientiert und somit reduziert. Aus der Darstellung von gemischten Baufldchen im FI&-
chennutzungsplan leitet sich jedoch keine generelle Uberbaubarkeit dieser Fldichen
ab. Zu den Grundsticken gehdren sowohl Uberbaubare als auch nicht Gberbaubare
Bereiche (Lager-, Grun- und landwirtschaftliche Fldchen). Die zu den Hofanlagen
zugehorigen, gebdudenahen Grin- und landwirtschaftlichen Fldchen sind nicht von
hoher stddtebaulicher Bedeutung und werden daher nicht als Grinfldchen oder
Fldchen fUr die Landwirtschaft im Fldchennutzungsplan dargestellt. Diese Darstel-
lungsweise entspricht den Grundzigen der baulichen Entwicklung und bedeutet
nicht zwangslaufig, dass alle GrundstUcksfldchen bebaut sein mussen oder bebaut
werden sollen. Eine Neuausweisung von Baufldchen findet daher in diesen Bereichen
nicht staftt.
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Gemischte Baufl&ichen

In der Gemeinde Heyersdorf werden die Gebiete, die dem Wohnen dienen, der Un-
terbringung von Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe sowie Ge-
werbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren als gemischte BauflGche
dargestellt. Die Baufl&chen innerhalb der Gemeinde entsprechen gemischten Bau-
flachen. Hier sind die typischen, historisch gewachsenen Gemengelagen mit dem
Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten (Handwerk, Gewerbe) vorzufinden. Wei-
terhin integrieren sich &ffentliche Gebdude und innerdértliche Grinbereiche aus Wie-
sen, Hausgarten, Streuobstwiesen sowie Bach- und StraBenbegleitgrin in diese Ge-
biete. Die bestehenden baulichen Strukturen der Gemeinde Heyersdorf sind in drei
bauliche Zusammenhdnge gegliedert. Einen Bereich sidwestlich der BAB 4, einen
mittleren Bereich und einen &stlichen Bereich an der Grenze zur Nachbargemeinde
Ponitz. Die baulichen Entwicklungen der Gemeinde sollen sich im Wesentlichen auf
den Bestand und dessen Nachnutzung sowie auf Baullcken beschrédnken. An den
sUdwestlichen und nord&stlichen Ortsenden und in der Ortsmitte bestehen lockere
Hofstrukturen, in denen auch bauliche Verdichtungen moglich sind. Diese Bereiche
bieten innerhalb der bestehenden Bebauung einzelne Baulicken, um den Eigenbe-
darf der ortsansassigen Bevdlkerung zu befriedigen.

Eine Neuausweisung von gemischten Bauflachen auBerhalb des Siedlungsbereiches

erfolgt nicht. Baulicken sind in die Bauflachen integriert.

sUdwestlich der BAB 4

Unter BerUcksichtigung der ortlichen Gegebenheiten stellen die Hofanlagen und
Wohngebdude sudwestlich der BAB 4 eine Bebauung von einigem Gewicht dar und
entfalten eine prgende Wirkung. Zudem besteht eine funktionelle und strukturelle
Zuordnung zur mittleren Ortslage. Die bestehenden Hofanlagen dienen keiner direk-

ten landwirtschaftlichen Nutzung mehr.

mittlerer Bereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Dachdeckerfach-
betrieb Junghanns' wird im Fldchennutzungsplan als gemischte Baufldche darge-
stellt. Das Entwicklungsgebot gemaB §8 Abs. 2 Satz 1 BauGB wird dadurch gewahrt.
Der Bebauungsplan ,,Dachdeckergewerbe Junghanns' ergénzt den bestehenden
Gewerbebetrieb auf eigenem Grundstick geringfUgig, so dass eine Verlegung des

Gewerbes in das Gewerbegebiet unwirtschaftlich und keine reelle Alternative ist.
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Ostlicher Bereich an der Grenze zur Nachbargemeinde Ponitz

Die Bebauung im 6stlichen Gemeindegebiet verfugt Uber eine funktionelle und struk-

turelle Zuordnung zum Ortskern und tragt zur Pragung des Waldhufendorfes bei.

3.7.4 Bedarf
Die Planungshoheit der Kommunen schlieBt ungeachtet der zentraldrtlichen Einstu-
fung der Gemeinde eine bauliche Entwicklung im Rahmen des Eigenbedarfs ein. Das
bedeutet, dass der Bedarf an Wohnungen, der sich aus:

- der Einwohnerentwicklung (einschlieBlich natUrlicher Bevolkerungsentwicklung und

Wanderungen)

- den Verdnderungen der Haushaltsstruktur (z.B. Zunahme der Single-Haushalte)

- dem Bauzustand vorhandener Wohnungen sowie

- den quantitativen und qualitativen Wohnansprichen der Bevdlkerung
ergibt, fUr die ortsansdssigen Einwohner in der eigenen Gemeinde gesichert wird.
Der Wohnfldchenbedarf ist in unterschiedlichem MaBe von der Bevolkerungsentwick-
lung, der zunehmenden Zahl an Kleinhaushalten und alten Menschen und steigen-
den Raumansprichen der Wohnbevolkerung bestimmt. Auch dort, wo nur noch mit
einem geringen, kleinem oder sogar negativem Wachstum gerechnet werden kann
und daher vorwiegend Ersatz- und Auflockerungsbedarf besteht, kbnnen bauliche
Weiterentwicklungen aufgrund entsprechender sté&dtebaulicher Planungen und
MaBnahmen erforderlich sein.
Eine Berechnung des Bedarfs ist aufgrund der GemeindegroBe, den damit verbun-
denen hohen Abweichungen und der nicht ausreichend verfigbaren Daten nicht
zielfUhrend. Ein rechnerischer Wert wird daher nicht ermittelt.
GemaB des Thuringer Landesamtes fUr Statistik gab es seit dem Jahr 1995 keine Bau-
ferfigstellungen von Wohngebduden in der Gemeinde Heyersdorf. Lediglich im Jahr
2009 wurde eine BaumaBnahme mit integrierter Wohnflache fertig gestellt. Weitere
Gebdude wurden nicht zu Wohnzwecken errichtet, so dass erkennbar kein Bedarf an
Neuausweisungen vorliegt. Nach Aussage der Gemeinde Heyersdorf steht ein kleiner
Iweiseithof leer. Der weitere Leerstand beruht auf der fehlenden Nutzung von
Scheunen und Wirtschaftsgebduden, die nicht zum Wohnen geeignet sind. Aufgrund
sinkender Bevdlkerungszahlen (siehe 3.4.4 Bevdlkerungsprognose) und keinen Baufer-
tigstellungen von Wohngebduden in den letzten 21 Jahren besteht kein Bedarf an
Standortneuausweisungen. Zur Sicherung der Flexibilitat der kommunalen Planungs-

hoheit berUcksichtigt die Ausweisung von Baufldchen auch die Innenentwicklungs-
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potentiale. Dabei mussen folgende quantitative und qualitative Anforderungen be-

ricksichtigt werden:

- die Bezahlbarkeit der Umnutzung

- die Wohnlage

- das Baujahr der Gebd&ude

- die Ausstattung und Barrierefreiheit der Wohnungen

- die GréBe der Wohnung

Weiterer Bedarf besteht durch die Anpassung des Wohnungsbestandes an:

- das Bestreben nach Wohneigentum vor allem in Form von Eigenheimen

- die begrenzte Méglichkeiten von Nutzungsénderungen im Bestand

- den anhaltenden Trend zur Verkleinerung der Haushalte mit steigendem Be-

darf an kleine Wohnungen

Daher kann es trofz rGcklaufiger Bevdlkerungs- und Haushaltszahlen unter qualitati-

ven Anforderungen zu starkerer Nachfrage kommen.

Die Gemeinde Heyersdorf beabsichtigt keine Neuausweisung von Wohnbaufldchen

oder gemischten Bauflchen in den AuBenbereich sondern favorisiert Innenentwick-

lungen, die maBvolle Erweiterung des Innenbereichs und die Nutzung von vorhande-

nen Potenzialen zur Verdichtung in verkehrlich und stadttechnisch erschlossenen La-

gen. Diese Entwicklung dient der Reduzierung von neunen Fldcheninanspruchnah-

men und enfspricht somit den Grundsé&tzen und Zielen der Siedlungsentwicklung im

Landesentwicklungsprogramm.

Tabelle 15: Bestand an Wohnungen 2011 bis 2014

Wohnungen in Wohn- und Nichtwohn- 2011 2012 2013 2014
gebduden

Insgesamft 64 64 64 64
davon mit 1 Wohnraum - - - -
davon mit 2 Wohnrdumen

davon mit 3 Wohnrdumen

davon mit 4 Wohnrdumen 20 20 20 20
davon mit 5 Wohnrdumen 18 18 18 18
davon mit 6 Wohnrdumen 12 12 12 12
davon mit 7 und mehr Wohnréumen 10 10 10 10

Quelle: Thiringer Landesamt fUr Stafistik
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Tabelle 14: Bestandskennziffern 2016

Gemeinde Heyersdorf Altenburger Land
Einwohner 124 91.607
Wohnungen [WE] 64 56.764
Wohngebdude 49 22.941
Wohnfléche je WE in m? 104,8 76,0
Wohnfléche je EW in m? 54,1 47,1

Quelle: Thiringer Landesamt fUr Stafistik

In den Jahren 2011 bis 2014 zeigte sich in der Gemeinde Heyersdorf ein deutlich hé-
herer Anteil an groBen Wohnungen (> 4 Wohnrdume) als an 1-2 -Raumwohnungen.
DarUber hinaus liegt die durchschnittiche Wohnfl&dche je WE sowie je EW Uber dem
des Landkreises. Die Ursache liegt in der dérflichen Struktur mit vielen Hofanlagen
und der Altersstruktur der Bevolkerung. Der hohe Anteil an dlterer Bevélkerung in der
Gemeinde und die Abwanderung der jungen Leute in die suburbanen und urbanen

RAume (Auszug der Kinder) 1&sst die Wohnflache/EW im I&ndlichen Raum ansteigen.

Potenziale/Reserven

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Dachdeckerfachbetrieb Junghanns" dient
der Erweiterung eines bereits an dieser Stelle ansdssigen Dachdeckerbetriebes und
der Schaffung von weiteren Arbeitspldtzen in der Gemeinde. Reserven bestehen
nicht. Weitere rechtskraftige Bebauungspldne und Satzungen innerhalb gemischter
Baufldchen liegen nicht vor. Es ist eine Brachfldche im Gemeindegebiet vorhanden,

die perspektivisch reaktiviert werden soll.

BaulUcken

In der Gemeinde Heyersdorf sind unter BerUcksichtigung der vorhandenen Bebau-
ung und der innenliegenden Freifldchen 6 - 9 Baulucken innerhalb der lockeren und
ldndlichen Siedlungsstruktur identifiziert worden. Aufgrund der vorhandenen Eigen-
tumsverhdltnisse und Nufzungen ist der Zugriff auf die potentiellen BaulGcken durch
die Gemeinde Heyersdorf mit dem Ziel einer Gemeindeentwicklung begrenzt. In der
Regel stellen PrivateigentUmer die Baufldchen nur unter Einschrénkungen zur Verfo-
gung. Der Wert von < 30 % ist ein Erfahrungswert. Eine statistisch berechnete und veri-

fizierte Quote gibt es zu diesem Sachverhalt nicht.
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Tabelle 17: Baulicken

Gemeinde Bezeichnung freie WE

Heyersdorf Baulucken sudwestlich der BAB 4 1-2

Heyersdorf Baulucken mittlerer Bereich 2-3

Heyersdorf BaulUcken &stlicher Bereich 1-2

Gesamt 6-9
nur 30 % der Baulicken werden nutzbar sein

Gesamt unter Bericksichtigung der 30 % (Planungshorizont 2030) 2-3

Abbildung 12: Potenhelle Baulicken im Siedlungsbereich . _
\,In” iw' / \ ‘-—__.\ = --L\\.k—m \K_ o {:"”l -\\ "\_, U ______ . s /
I,,; F/’J r“‘ | Stadt schmeun W b '

. \

e T h 4 3 A E -




BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 67

Entsprechend einer VerfGgbarkeit von bis zu 30 % der Baulicken bis zum Planungsho-
rizont 2030 fUr die Gemeinde Heyersdorf bestehen Potenziale von etwa 2 - 3
Wohneinheiten. Bei dieser Betrachtung wird angenommen, dass ein Haushalt einer
Wohneinheit entspricht und dass die Bebauung in Form von Ein- bzw. Zweifamilien-
hdusern erfolgt.

Hofanlagen und Gebdude, die nicht im Zusammenhang bebauten Ortsteil liegen,
sind nach §14 GG in inrem Bestand geschUtzt. Die Nachnutzung funktionslos gewor-
dener Gebdude richtet sich nach §35 BauGB. Dies dient der stddtebaulichen Ord-
nung, Reduzierung des Leerstandes und der Konzentration nach Innen.

Durch die potentiellen BaulUcken sind Verdichtungen in verkehrlich und staditech-
nisch erschlossenen Lagen moglich. Damit hat die Gemeinde Heyersdorf ausrei-
chend Planungsspielraum fur ihre langfristige kommunale Entwicklung und die An-

passung an den quantitativen und qualitativen Bedarf.

3.7.5 Bestand und Planung von Gewerblichen Bauflachen

Das entsprechend rechtskraftige Gewerbegebiet ,,Gewerbepark Heyersdorf" befin-
det sich im westlichen Gemeindegebiet der Gemeinde Heyersdorf, zwischen der
BAB 4 und der L 1361. Die Darstellung entspricht dem am 05.10.1994 genehmigten
Bebauungsplan "Gewerbepark Heyersdorf'. In dem 23,14 ha groBen Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans ist ein 7,36 ha groBes Gewerbegebiet und im Ubrigen ein
kleines Dorfgebiet (von 0,57 ha) im SUden sowie eine FlGdche fUr Landwirtschaft
(11,85ha), eine Grunflache (3,36 ha), die im Fldchennutzungsplan den Fladchen for
die Landwirtschaft zugeordnet wurde, sowie Anpflanzungsfldchen festgesetzt. Das
Gewerbegebiet sowie die festgesetzten AusgleichsmaBnahmen (M3) wurden in den
Fldchennutzungsplan Ubernommen. Die raumordnerischen Vorgaben werden dabei
beachtet. Das Gewerbegebiet wurde im Regionalplan Ostthiringen als Baufldche
berUcksichtigt und nicht durch andere Ausweisungen gekennzeichnet.

Trotz der fehlenden zentraldrilichen Einordnung der Gemeinde verfigt die Gemein-
de Heyersdorf Gber die lokale Besonderheit, dass die Gemeinde bereits im Bestand
durch die vorhandene GroBinfrastruktur (Autobahn, 380 KV-Leitung, Haupt-
Gasleitung) in ihrer Eigenentwicklung und in den Perspektiven fur alternative Entwick-
lungen (z.B. Tourismus, nachhaltige Landnutzungen) stark eingeschrdankt ist.

Aufgrund der einzigen ErschlieBung des Landkreises Altenburger Land zur A4 Uber die

Anschlussstelle AS 61, besteht hier neben der gemeindlichen Eigenverantwortung
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eine regionale Verantwortung gegentber der Wirtschaftsstruktur der Verwaltungs-
gemeinschaft GoBnitz und dem Landkreis Altenburger Land.

Eine Verbesserung der Wirtschaftsstruktur des Landkreises Altenburger Land ist ge-
genUber dem gegenwdartigen Arbeitsplatzdefizit und Auspendleriberschuss von et-
wa 20 % (Quelle: CIMA Institut fUr Regionalwirtschaft GmbH 2013: Evaluierung von
Regionalmanagement und Regionalbudget in Thuringen)als wichtiges regionales Ziel
anzusehen. Die Arbeitsmarktsituation vor Ort in der Verwaltungsgemeinschaft GoBnitz
und im Landkreis ist ausgesprochen ungunstig. Auch die Gewerbesteuereinnahmen
im Landkreis sind deutlich unterdurchschnittlich.

Das rechtskraftige Gewerbegebiet bietet den BUrgern der Gemeinde Heyersdorf und
den Belangen der Wirtschaft perspektivisch ein Potential zur Schaffung von Arbeits-
platzen, die in der Verwaltungsgemeinschaft GoBnitz und auch dem Landkreis Alt-
enburger Land aufgrund des erheblichen Auspendleriberschusses bendtigt werden.
Der Bedarf aus der Gemeinde heraus ist daher in dem Kontext der vorhandenen
Verkehrsverbindung der A4 zu sehen, die die Gemeinde zerschneidet, und der regi-
onalen Besonderheit zu sehen.

Die Gemeinde beabsichtigt inren Birgern die Mglichkeit zur Eigenentwicklung im
Rahmen von Gewerbegrindungen zu gewdhrleisten. Die NeugrGndung und Errich-
tung von Gewerbetrieben aus der Gemeinde heraus ist im baulichen Bestand in der
Ortslage nur geringfugig und je nach Nutzungsart realisierbar. Die vorhandenen Hof-
anlagen im Siedlungsbereich sind ausschlieBlich fur kleinere Dienstleistungsunterneh-
men mit vorrangiger Burofunktion, L&dden und Wirtschaften geeignet. Fidchenintensi-
ve Neugrindungen sind in den Hofanlagen nicht moglich.

Gegenwdartig wird der vom bestehenden Gewerbebetrieb initierte vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan "Dachdeckergewerbe Junghanns' als eigensténdiges Planver-
fahren aufgestellt, das aufgrund der geplanten Erweiterung bestehender Lager- und
Gewerbefldchen des ortsansassigen Dachdeckers auf eigenem GrundstUck gefUhrt
wird. Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens ist eine Standortalternativenprifung
zwischen dem B-Plangebiet ,Gewerbepark Heyersdorf* und der Erweiterung des be-
stehenden Standorts erfolgt, die zugunsten einer maBvollen Erweiterung des beste-
henden Gewerbebetriebes auf eigenem Grundstick entschieden wurde. Es ist wirt-
schaftlich fir das Handwerksunternehmen nicht darstelloar und unverhd&ltnismagig,
das Unternehmen auf zwei Standorte zu verteilen oder alternativ das gesamte Ge-
werbe mit entsprechenden Neubauten und der ErschlieBung an einen anderen

Standort, auBerhalb des eigenen, bereits vorgepragten Grundsticks zu verlagern.
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Das Gewerbegebiet ,,Gewerbepark Heyersdorf* eignet sich daher insbesondere fir

Neugrindungen von Gewerbebetrieben aus der lokalen und regionalen Bevolke-

rung heraus. In der Gemeinde Heyersdorf wurde dazu entsprechend der Gewerbe-

fldchenentwicklung konzeptionell abgestimmt, dass aufgrund

- der verkehrsseitig sehr guten Lage an der L 1361 und BAB 4 als zentfrale Verbindungs-
achse und europdisch bedeutsame Verkehrsachse i.V.m. der bestehenden Anschluss-
stelle Schmalin,

- der Nachfrage nach Gewerbefldchen aus der Gemeinde i.V.m. der Stadt GoBnitz,

- als einzige Anschlussstelle fur den Landkreis Altenburger Land und

- dem bestehenden Baurecht fur das Gewerbegebiet

ein Interesse der Gemeinde Heyersdorf besteht, diese Fldche in den FlIGchennut-

zungsplan zu Ubernehmen. Der Bedarf an Gewerbefladchen ist entlang der A4 sehr

hoch, mit steigender Tendenz. Die Darstellung des bestehenden Gewerbegebietes

der Gemeinde Heyersdorf erfolgt nach der im Bebauungsplan festgesetzten beson-

deren Art der baulichen Nutzung (Gewerbegebiet). Die ErschlieBung zum Gewerbe-

gebiet wurde durch die Gemeinde bereits begonnen, eine abschlieBende Bebau-

ung wurde bisher nicht realisiert. Der folgende Hinweis der unteren Immissionsschutz-

behdrde ist im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren zu bericksichtigen.

- Da bisher keine abgeschlossene ErschlieBung oder Bebauung an diesem
Standort stattgefunden hat, sollte damit gerechnet werden, dass aufgrund
der Entwicklung der benachbarten Wohnortslage Schénhaide der Gemeinde
Thonhausen eine uneingeschrénkte Nutzung als GE (Konflikt Zuldssige Nutzun-
gen im GE gegenuber der Wohnbebauung) nicht mehr méglich sein kann.
Dieser Sachverhalt ist in der Baugenehmigung zu prufen.

Im Umweltbericht wurden keine Aussagen getroffen, welche Auswirkungen
des Gewerbegebietes auf die benachbarte Wohnbebauung der Gemeinde
Thonhausen erwarten |&sst. Es wird empfohlen eine Pufferzone als gemischte
Baufléche am Randbereich zur Wohnbebauung vorzusehen und damit das
GE einzuschrdnken. Es wurden bereits ErschlieBungsinvestitionen fUr die Zufahrt
in das Gewerbegebiet vorgenommen, damit wurde die Fldcheninanspruch-

nahme bereits in Aussicht gestellt.

Tabelle 18: Bestand Gewerbegebiete

Bezeichnun Grobe der Anmerkungen
d Gewerbefldche d
B-Plan NR. 1
7.3 ha Randerschlossen, unbebaut
Gewerbepark Heyersdorf
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3.7.6 Flachen nach §5 Abs. 1 BauGB

GemaB §5 Abs. 1 BauGB kdnnen FlGdchen und sonstige Darstellungen aus dem Fl&-
chennutzungsplan ausgenommen werden, wenn die Grundzige der Planung
dadurch nicht berUhrt werden und die Gemeinde beabsichtigt die Darstellung zu
einem spdateren Zeitpunkt vorzunehmen. Von dieser Mdglichkeit wurde in der vorlie-

genden Planung kein Gebrauch gemacht.

3.7.7 Bauenim AuBenbereich nach §35 BauGB
Ob ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil im Sinne von §34 Abs. 1 BauGB vorliegt,
ist nach der tatsdchlich vorhandenen Vorortsituation zu beurteilen. Der AuBenbe-
reich dient vor allem der Landwirtschaft, der Erholung der Bevélkerung sowie dem
Natur- und Landschaftsschutz. AuBerdem nehmen die Gebiete auBerhalb der Sied-
lungen wichtige Freiraum- und Ausgleichsfunktionen wahr, die nachhaltig zu sichern
sind (z.B. Frischluftproduktion, Schadstoffsenkung, Boden- und Wasserpotenzial).
Sogenannte Splittersiedlungen stellen keinen erheblichen Bebauungszusammenhang
dar, der eine Baufld&chenausweisung rechtfertigen kénnte. Die Kriterien fUr die Erheb-
lichkeit eines Bebauungszusammenhanges hdngen stark von der Gesamtsiedlungs-
struktur einer Gemeinde ab. Beispiele fur Bauten im AuBenbereich sind im Plange-
biet:
- einzeln stehende bzw. kleine Gruppen von Hofen oder Wohnhdusern mit einem Mindest-
abstand von drei bis vier Baufldchen zur ndchsten im Zusammenhang bebauten FlGche
- Stallanlagen und landwirtschaftliche Betriebe (siehe Abbildung 10 in Kapitel 3.7.3 Bestand
und Planung von gemischten Baufldchen)
Im AuBenbereich ist nur eine ergdnzende Bebauung auBerhalb der privilegierten
Nutzung zuldssig, die sich als unbedingt notwendig erweist und die nachgewiesen
auBenbereichsvertraglich ist. Diese Vorhaben sind in fldchensparender und den Au-
Benbereich schonender Weise auszufUhren. Der Gesetzgeber benennt in §35 BauGB
sogenannte privilegierte Vorhaben und sonstige Vorhaben. Die privilegierten Bau-
vorhaben sind nach §35 Abs. 1 BauGB geregelt und nur dann nicht zul&ssig, wenn
ihnen zwingende o6ffentliche Belange entgegenstehen (vor allem land- und forstwirt-
schaftliche Betriebe und Anlagen). Sonstige Vorhaben hingegen sind nur dann ge-
nehmigungsfahig, wenn &ffentliche Belange nicht nachteilig beeintréchtigt werden
(§35 Abs. 2 und 3 BauGB). Das heiBt auch, dass die Ausweisungen des Fidchennut-
zungsplans einer Nufzungsdnderung nicht widersprechen durfen, was bei der Bau-

rechtschaffung durch Bebauungspldne zu beachten ist.
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Nach §14 GG besitzen vorhandene, zuldssigerweise errichtete Bebauungen Be-
standsschutz. Bei der Einhaltung der gesetzichen Regelungen nach
§35 Abs. 4 BauGB sind Modernisierungen, Nutzungsé@nderungen, Ersatzbauten und
geringfUgige Erweiterungen zuldssig, wenn die geplante Bebauung entsprechend

einer verbindlichen Einzelfallprbfung als auBenbereichsvertraglich festgestellt wird.

3.8 Gemeinbedarfseinrichtungen
3.8.1 Offentliche Verwaltung und Sicherheit

Gemeindeverwaltung

Gemeindeverwaltung Heyersdorf, DorfstraBe 34c in 04626 Heyersdorf

Stadtverwaltung GoBnitz (erfullende Gemeinde), Freiheitsplatz 1 in 04639 GoBnitz

Freiwillige Feuerwehr

- Freiwillige Feuerwehr Heyersdorf

3.8.2 Soziale und gesundheitliche Einrichtungen

Arztliche Versorgung/ Apotheken

- Facharzt fur Algemeinmedizin in Ponitz
- Facharzt for Innere Medizin in GOBnitz

- zwei Zahnarztpraxen in G&Bnitz

- Physiotherapie in Ponitz und Go6Bnitz

- Ergotherapie in Ponitz und GoBnitz

- Logopdadie in GéBnitz

- Tierarzt in GoBnitz

- Stadtapotheke GéBnitz

Krankenhduser

- Klinikum Altenburger Land GmbH in Altenburg
- Klinikum Altenburger Land GmbH, Klinikbereich Schmdlin in Schmalin

- Klinik fUr Psychiatrie, Psychotherapie und Psychosomatik in Altenburg

Die medizinische Grundversorgung ist im nahgelegenen Mittelzentrum Schmdélin/

GOBnitz sowie in der Nachbargemeinde Ponitz gegeben.
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Sonstige Sozidleinrichtungen

3.8.3

Kreisjugendwerk der AWO in G&Bnitz

AWO Alten-, Jugend- und Sozialhilfe gGmbH in G&Bnitz

AWO Alten-, Jugend- und Sozialhilfe gGmbH, Pflegeheim und Herrenhaus Hai-
nichen in GoBnitz

Wohnpark "Altes Stadtcafé" in GéBnitz

Einrichtungen fur Erziehung und Kultur

Kindertagesstatten

Kindertagesstatte "Knirpsenland" in GoBnitz
Evangelisch-Lutherischer Kindergarten in G6Bnitz

Kindertagesstatte in Ponitz

Schulen

Kultur

Grundschule in GoBnitz

Grundschule in Ponitz

Regelschule in GoBnitz
Roman-Herzog-Gymnasium in Schmalin
Musikschule "Johann-Friedrich-Agricola" in G&Bnitz

Sonderschule-Forderzentrum in Schmollin

Kabarett "Norgelsacke" in GoBnitz

Die Daseinsvorsorge im Bereich Kinderbetreuung und Schulbildung ist im nahgelege-

nen Mittelzentrum Schmélin/GoBnitz sowie in der Nachbargemeinde Ponitz gege-

ben.

3.8.4 Kirchen und religiose Einrichtungen

Kirchliche Einrichtungen

Kirchgemeinde Grinberg/Heyersdorf
Evangelisch-lutherische Kirchgemeinde G&Bnitz

Evangelisch-Freikirchliche Gemeinde G&Bnitz

Aufgrund der geringen Einwohnerzahl ist davon auszugehen, dass die Schaffung von

weiteren Gemeinbedarfseinrichtungen aus wirtschaftichen Gronden nur begrenzt

maoglich ist. Der Bedarf wird durch die Nachbargemeinde Ponitz und dem Mittelzent-

rum Schmolin/GoBnitz gedeckt.
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3.9 Technische Infrastruktur
3.9.1 Verkehr

Uberdrtlicher Verkehr

Die Gemeinde ist Uber folgende Bundes- und StaatsstraBen in das regionale und
Uberregionale StraBenverkehrsnetz eingebunden:

- BAB 4 (Bad Hersfeld - Erfurt — Dresden — Gorlitz — Wroclaw)

- L1361 (Lucka — Meuselwitz — Schmélin — Schénhaide — Crimmitschau)

- L2167 (Ponitz - Grinberg — Heyersdorf)

- K306 (Heyersdorf)

Abbildung 13: Verkehrliche ErschlieBung regionaler/Uberregionaler Anbindungen
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Quelle: Thuringer Ministerium fUr Infrastruktur und Landwirtschaft, Geoproxy Kartenauszug

Die Darstellung der BAB 4 erfolgt im Fldchennutzungsplan gemdaB §5 Abs. 2 Nr. 3
BauGB als Autobahn. Die Plangrundlage entsprechend der Topografischen Karte der
GeoBasisDE/TLVermGeo enthdlt einen abweichenden Verlauf der Autobahn. Die

Plangrundlage kann jedoch nicht ver&ndert bzw. bearbeitet werden.



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 74

FUr die BAB 4 wurde durch die erflUllende Gemeinde Go6Bnitz ein Larmaktionsplan mit
Stand Juli 2008 (Anlage 4) erstellt. Im Rahmen dieser Planfeststellung wurde die vom
geplanten StraBenzug betroffene Bebauung auf Larmauswirkungen untersucht.
Ausgehend von den Immissionsgrenzwerten, entsprechend der 16. BImSchV, wurden
in der Planung fur das Untersuchungsgebiet LarmschutzmaBnahmen bericksichtigt
und vorgesehen. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass der durch das prog-
nostizierte Verkehrsaufkommen erzeugte Larm, zu GrenzwertUberschreitungen in der
Gemeinde Heyersdorf fOhrt.

"In der Planung wurde der aktfive Ladrmschutz durch MaBnahmen berucksichtigt, der
durch Larmschutzwdlle und -wénde entlang der BAB 4 sichergestellt wird. Gebdude
mit verbleibenden PegelUberschreitungen erhalten, dem Grunde nach, passiven
Larmschutz. Dabei ist zu berUcksichtigen, dass nicht bei allen GrenzwertUberschrei-
tungen ein passiver Larmschutz gewdhrt werden kann. Dies hdngt vielmehr von dem
Gebdudestruktur und deren Nutzung ab." (LARMAKTIONSPLAN 2008, S. é-7)

Aktiver L&rmschutz:

"...Von Schénhaide kommend wird auf der SUdseite der Autobahn ein durchgdngi-
ger Larmschutzwall mit einer Hohe von 5 m ab Bau-km 7+760 bis 7+840 vorgesehen.
Von Bau-km 7+840 bis 8+000 wird eine 4,5 m hohe L&rmschutzwand errichtet. Dort
schlieBt ab 8+000 ein 4,5 m hoher Wall an, der bis Station 8+080 verlduft. Nordlich der
Autobahn kommend ab Bau-km 7+480 eine 3 m hohe Verwallung. Im Bereich von
Bau-km 7+720 bis 7+800 erreicht der geplante Ladrmschutzwall eine Kronenhdhe von
4 m. Von Bau-km 7+800 bis 7+920 war ursprunglich ein Larmschutzwall mit 4,5 m Kro-
nenhdhe geplant. Aufgrund der dadurch hervorgerufenen Verschattung des nordli-
che gelegenen Wohngebdudes auf dem Flurstick 10/1, Flur 2, Gemarkung Heyers-
dorf (Immissionspunkt H1) hat der VT auf Anregung der Planfeststellungsbehérde die
Planung nochmals gedndert und in diesem Bereich anstelle des Larmschutzwalles
eine Larmschutzwand in gleicher Hohe vorgesehen, die an die im Bereich des BW
126 bis Bau-km 8+000 geplanten Larmschutzwand anschlieBt. Ostlich fortfUhrend re-
duziert sich die Wallhéhe bis Bau-km 8+020 auf 4 m und wird in dieser Hohe bis Bau-
km 8+260 gefuhrt..." (LARMAKTIONSPLAN 2008, S. 7)

Passiver Ldrmschutz:

Laut dem Larmaktionsplan verbleiben trotz aktivem L&rmschutz vereinzelte Grenz-

WertUberschreitungen am Tag und in der Nacht. Die betroffenen GrundstUcke hat-
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ten in einer angemessenen Frist von 3 Jahren Anspruch auf die Férderung passiver
La&rmschutzmaBnahmen und diese auch anteilig in Anspruch genommen.

Durch den ausgewiesenen Geltungsbereich des Fldchennutzungsplans Heyersdorf
verlduft der gegenwdartig noch im Zusté@ndigkeitsbereich des StraBenbauamtes Ost-
thUringen befindliche StraBenabschnitt der L 2167 aus Richtung Grinberg Uber Hey-
ersdorf bis zur Anbindung an die L 1361 sudlich von Thonhausen/ Schénhaide. Wei-
terhin wird das Verfahrensgebiet im westlichen Bereich von dem ausgebauten Ab-
schnitt der LandesstraBe L 1361 tangiert. Der durch die Ortsdurchfahrt von Heyersdorf
verlaufende StraBenabschnitt der LandesstraBe Nr. 2167 wurde in den vergangenen
Jahren unter Beachtung der im begrenzten Umfang zur Verfugung stehenden Mittel
und den Anforderungen des Verkehrs im vorhandenen Bestand unterhalten. Neben
den weiteren vorzusehenden MaBnahmen zur Unterhaltung und Sicherung der Be-
fahrbarkeit ist mittelfristig mit weiteren SanierungsmaBnahmen im vorhandenen Be-
stand zu rechnen. Planungsunterlagen zur Ver@nderung der LinienfUhrung liegen ge-
genwartig nicht vor.

Der StraBenabschnitt der L 2167 von Ponitz Gber Grunberg und Heyersdorf bis zur An-
bindung an die L 1361 stdlich von Thonhausen-Schénhaide ist auf der Grundlage der
StraBennetzkonzeption des Freistaates Thuringen fir den Landkreis Altenburger Land
zur Abstufung als GemeindestraBe vorgesehen. Die auf den abzustufenden Abschnit-
ten noch zu leistenden InstandsetzungsmaBnahmen werden sukzessive in den Teilab-
schnitten Ponitz — Grinberg, Grinberg - Anbindung an die L 1361, Grinberg — Heyer-
sdorf sowie Heyersdorf - Anbindung an die L 1361 seit dem 01.01.2019 voraussichtlich
bis 2021durchgefthrt. Der im westlichen Bereich des Verfahrensgebietes tangierende
StraBenabschnitt der L 1361 wurde im Zusammenhang mit dem Neubau der Auto-
bahnanschlussstelle Schmaolin und der Ortsumgehung Schdénhaide in den vergange-
nen Jahren ausgebaut. Mit der weiteren Wirtschaftsentwicklung im Raum Schmélin
erfolgte der richtliniengerechte Ausbau zwischen der Anschlussstelle Schmélin (BAB A
4) und dem Ortseingang der Stadt Schmaolin. Neben den laufenden MaBnahmen zur
Unterhaltung und Sicherung der Befahrbarkeit liegen fUr den v. g. Abschnitt keine
weiteren Ausbauplanungen vor. Folgende Gesetzlichkeiten und Hinweise sind in der
Erstellung von Bebauungspldnen zu berucksichtigen:

- Die KreisstraBe K 308 befindet sich in der Baulast des Landkreises Altenburger Land.

- Die K 308 verlauft von der LandesstraBe L 1361 kommend in die OL Heyersdorf bis zur Kreu-
zung/ Anbindung an die L 2167. Die K 308 wurde im Zuge der Umstufung von der ehema-
ligen LandesstraBe L 2168 zu KreisstraBe herab gestuft. Die StraBe befindet sich in einem
guten Ausbauzustand mit einer durchschnittlichen Fahrbahnbreite von 5,00 m und weist
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nach den Einschadtzungen des Fachdienstes StraBenbau und StraBenverwaltung des
Landratsamtes Altenburger Land einen DTV Wert von unter 500 Fahrzeugen auf.

- GroéBere Instandsetzungsarbeiten sind auf Grund des relativ guten Ausbauzustandes an
der K 308 in den ndchsten Jahren nicht geplant. Die StraBe wird regelmdaBig durch die
StraBenaufsicht des Landratsamtes Altenburger Land befahren um eventuelle auftreten-
de Schaden schnellstmbglich zu erkennen und zu beseitigen. Die KreisstraBenmeisterei
fOhrt bei Bedarf Unterhaltungsarbeiten am StraBenkoérper durch, um die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs zu gewdhrleisten.

Innerortlicher Verkehr

Uber die DorfstraBe erfolgt die innerértliche ErschlieBung des Siedlungsbereiches der
Gemeinde Heyersdorf. Einschr&nkungen in der Befahrbarkeit bestehen in der gesam-
ten Ortslage durch die historische StraBenfUGhrung mit engen Bereichen sowie einer
Geschwindigkeitsbeschrdnkung auf max. 30 km/h.

Das Dorferneuerungskonzept (2005) sieht im Kreuzungsbereich eine Ergénzung von
Gehwegen vor. Die geringe Querschnittsbreite der StraBen, die geringe Anzahl der
Einwohner und die sich dadurch nur in geringem Umfang ergebenden Nutzungs-
infensitdten im StraBenraum erfordern keine durchgehende Ausweisung von Geh-
wegen und entspricht somit auch der vorhandenen historischen StraBenraumgestal-

fung.

Offentlicher Personennahverkehr/Schienenverkehr

Die Gemeinde liegt im Mitteldeutschen Verkehrsverbund und ist mit der Buslinie 354
(Heyersdorf — Ponitz — GoBnitz - Schmalin) Uber die Haltestelle Heyersdorf, DorfstraBe
bedient. Hinsichtlich der Busbedienung in Heyersdorf sind im Zusammenhang mit
dem OPNV-Konzept ,Schmdélin macht mobil* voraussichtlich Anderungen zu erwar-
ten. Eine Umsetzung dieses Konzeptes wird fUr Ende 2019 angestrebt. AbschlieBende
Informationen liegen noch nicht vor. Unsererseits liegen keine weiteren Hinweise vor.

In der Nachbargemeine Ponitz befindet sich eine SPNV-Station. Die SPNV-Station wird
durch die S 5 in einem zweistUndlichen Takt bedient. Die S 5X halt bis auf einzelne
Ausnahmen nicht in Ponitz. Aufgrund der Entfernung zur Gemeinde Heyersdorf von

ca. 5,0 km ist ein Anschluss an den Schienenverkehr nicht gegeben.

Wander- und Radwege

Das Gemeindegebiet Heyersdorf wird von zwei Radwegen durchkreuzt. Ein Radweg
durchquert die Gemeinde in Ost-West-Richtung entlang der DorfstraBe. Der zweite
Radweg verlduft in Nord-SUd-Richtung entlang der K 308 Gber Heyersdorf und die

Landesgrenze zum Freistaat Sachsen.
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3.9.2 Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung im Gebiet Heyersdorf erfolgt durch den Zweckverband
Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Altenburger Land (ZAL). Die Gemeinde
Heyersdorf sowie die Stadt G&Bnitz und die Gemeinden Ponitz und Saara und das
Gewerbegebiet Nérditz/Nitzschka werden durch das 2005 erbaute Wasserwerk Mer-

lach in der Gemeinde Ponitz versorgt.

Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung im Gemeindegebiet Heyersdorf obliegt ebenfalls dem
Iweckverband Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Altenburger Land (ZAL).
GemdanB §58 Thuringer Wassergesetz hat der ZAL zur Dokumentation und Nachweis-
fOhrung des Planungs- und Realisierungsstandes der Abwasserbehandlung ein Ab-
wasserbeseitigungskonzept (ABK) zu erstellen. Die 3. Fortschreibung erfolgte im Jahr
2013 und enthdlt alle unter wasserwirtschaftlichen und betriebswirtschaftlichen Ge-
sichtspunkten notwendigen Investitionen im Abwasserbereich bis zum Jahr 2021.

Laut diesem Abwasserbeseitigungskonzept liegen in Heyersdorf nur Baufldchen vor,
die Uber Kleinklaranlagen direkt in ein Gewdsser einleiten bzw. Gber abflusslose Gru-
ben entsorgt werden und die auch nach 15 Jahren nicht an eine kommunale Kl&ran-
lage angeschlossen werden sollen. Lediglich im Kreuzungsbereich der DorfstraBe mit
der K 306 sowie im &stlichen Gemeindegebiet befinden sich FlGchen die bereits an
eine kommunale Kldranlage angeschlossen sind oder dem Stand der Technik an-
derweitig (z.B. vollbiologische KKA) entsprechen.

Baufldchen, fUr die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist, wurden
im FlGchennutzungsplan gemdaB §5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB gekennzeichnet. Die Auswei-

sung umfasst sémtliche gemischten Baufldchen in der Gemeinde Heyersdorf.

Gasversorgung

Im sudwestlichen Gemeindegebiet, entlang der BAB 4 befindet sich eine Hoch-
druckgasleitung der Ferngas Netzgesellschaft mbH, Schwaig b. Nurnberg ('FG") und
das Steuerkabel 40306a (siehe Kapitel - 3.6.3 Sonstige Baubeschrdnkungen). Des Wei-
teren befinden sich Gashochdruckleitungen, Gasdruckregelanlagen und LWL-
Trassen der TEN Thuringer Energienetze GmbH & Co. KG im Plangebiet (siehe Kapitel -
3.6.3 Sonstige Baubeschrankungen).Die Gemeinde Heyersdorf ist jedoch nicht an

das Gasversorgungsnetz angeschlossen.
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Stromversorgung

Das Versorgungsnetz der Gemeinde Heyersdorf wird von der MITNETZ STROM mbH

(enviaM) durch Mittel- und Niederspannungsanlagen betrieben.

Die 380-kV-Freileitung R&hrsdorf — Remptendorf — Weida 573/ 574 der 50Hertz Trans-
mission GmbH quert im Norden das Gemeindegebiet. Zum aktuellen Zeitpunkt gibt
es eine Planung hinsichtlich einer NetzverstGrkungsmaBnahme der 380-kV-Freileitung

(siehe Kapitel - 3.6.3 Sonstige Baubeschrdnkungen).

Telekommunikation

Die Versorgung mit AnschlUssen der Telekommunikation der Deutschen Telekom

Technik GmbH kann als ausreichend gesichert angesehen werden.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Dienstleistungsbetrieb Abfallwirtschaft/ Kreis-

straBenmeisterei des Landkreises Altenburger Land mit Sitz in Altenburg.

3.9.3 Windenergie
Windkraftanlagen gehdéren gemdaB dem §35 BauGB zu den privilegierten Vorhaben

im AuBBenbereich.

"In Thuringen ist die Auswahl der Vorranggebiete Windenergie Aufgabe der Regio-
nalplanung. Gemeinden haben zwar die Moglichkeit im Zuge von Fldchennutzungs-
plan-Anderungen Vorranggebiete bzw. Wind-Konzentrationszonen fir die Windener-
gienutzung auszuweisen und anzupassen, sind grundsatzlich aber an die Vorgaben
der Regional- und Landesplanung gebunden. Sind Vorranggebiete ausgewiesen,
kann das restliche Plangebiet von der Errichtung von raumbedeutsamen Windener-
gieanlagen ausgeschlossen werden." (DOPEL LANDSCHAFTSPLANUNG 2015, S. 5)

GemdanB Thuringer Oberverwaltungsgericht (Urteil vom 08.04.2014-1 N 676/12) und
Bestatigung durch das Bundesverwaltungsgericht (Beschluss vom 09.02.2015 -4 BN
20/14) wurde die Festlegung von Vorranggebieten Windenergie mit der Wirkung von
Eignungsgebieten im Regionalplan Ostthiringen, Nr. 3.2.2, Ziel Z 3 - 6 fUr unwirksam
erklart. Der Regionalplan Ostthiringen enthdlt fir das Gemeindegebiet Heyersdorf

keine Vorranggebiet Windenergie.
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Die Gemeinde Heyersdorf beabsichtigt keine Ausweisung von Vorranggebieten bzw.

Wind-Konzentrationszonen fur die Windenergienutzung.

Hinweis: Es liegt derzeit ein Entwurf des Abschnittes 3.2.2 des RP-O (RP-O (neu) - Beschluss der
Planungsversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Ostthiringen zur vorgezoge-
nen &ffentlichen Auslegung / Anhdrung des Entwurfes des Abschnittes 3.2.2 Vorranggebiete
Windenergie vom 04.03.2016) vor und dieser Entwurf des Gesamtkonzeptes ist fUr die Region
Ostthiringen zur Ausweisung von Vorranggebieten Windenergie, die eine Wirkung von Eig-
nungsgebieten haben werden, somit zu berucksichtigen. Die Errichtung raumbedeutsamer
Windenergieanlagen wird auBerhalb der letztendlich ausgewiesenen Vorranggebiete nicht

zul@ssig sein.

3.10 Grun- und Freiflachen
3.10.1 Grunflachen und offentliche Grinanlagen
Grunflachen werden in der Planzeichnung flachenhaft und mit einer symbolhaften

Kennzeichnung der Zweckbestimmung dargestellt.

Grunflachen dienen in vielfdltiger Weise der Auflockerung und Gliederung von Bau-
fldchen, der Aufwertung des Gemeinde- und Landschaftsbildes, der Erholung und
menschlichen Gesundheit, der Verbesserung des Klimas und als Lebensraum von
Tieren und Pflanzen. Die Darstellung verdeutlicht grundsétzlich, dass in diesen FlG-
chen eine Bebauung nicht oder nur in dem fUr die Nutzung notwendigen Ausmaf

maoglich ist.

In der Gemeinde Heyersdorf bilden der Lépitzbach mit seinen angrenzenden Wie-
senbereichen und Gehdlzbestdnden, sowie den Hofen zugeordnete Hausgdrten und
Streuobstbestdnde die tragenden Grunstrukturen. Umfriedete und nicht umfriedete
Streuobstwiesen, auf denen im unmittelbaren rGumlichen Zusammenhang wenigs-
tens 10 (teilweise auch abgestorbene oder Uberalterte) Obstbdume vorkommen,
z&hlen zu den gesetzlich geschitzten Biotopen nach §30 BNatSchG i.v.m.
§18 ThUrNatG und sind als Puffer zwischen Bebauung und Landwirtschaftsfldche zu
pflegen und zu erhalten. Die Kapazitdt der dargestellten Grinflachen (mit unter-
schiedlichen Zweckbestimmungen) ist als ausreichend einzuschdatzen, zusatzlicher

Erweiterungsbedarf besteht nicht.
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3.10.2 Spielanlagen

In der Gemeinde Heyersdorf sind keine &ffentlichen Spielanlagen vorhanden.

3.10.3 Sportplatze

In der Gemeinde Heyersdorf sind keine 6ffentlichen Sportanlagen vorhanden.

3.10.4 Friedhofe
Der Heyersdorfer Friedhof befindet sich in Tradgerschaft der evangelisch-lutherischen

Kirchgemeinde. Die Kapazit&t des Friedhofes wird als ausreichend eingeschatzt.

3.11  Naturschutz und Landschafispflege
3.11.1 Allgemeine Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Die europdischen Ziele des Naturschutzes sind insbesondere in der

- Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie)

- Richtlinie 79/409/EWG Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten und

- Natura 2000 enthalten und in nationales Recht umgesetzt.
Hauptziel dieser europdischen Richtlinien ist es, die Erhaltung der biologischen Vielfalt
zu fordern, wobei jedoch die wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und regionalen
Anforderungen berUcksichtigt werden sollen. In der Gemeinde Heyersdorf befinden
sich keine Schutzgebiete nach den europdischen Schutzkategorien.
Der Schutz der naturlichen Lebensgrundlagen des Menschen ist ein in Art. 20a
Grundgesetz verfassungsrechtlich verankertes Gebot. Diese Bestimmung verpflichtet
den Staat zum Umweltschutz, insbesondere mit Blick auf die zukUnftigen Generatio-
nen. Die daraus abgeleitete Grundlage fur die Bauleitplanung findet sich in §1 Abs.5
BauGB "Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verant-
wortung gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter BerGck-
sichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung gewdhrleisten. Sie sollen dazu bei-
fragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundla-
gen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die staGdtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
Hierzu soll die stGdtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innen-

entwicklung erfolgen."
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Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in §1 des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) festgeschrieben. Die Rechtsgrundlage des Naturschutzes
im Bundesland Thiringen ergibt sich daher maBgeblich aus dem:

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und dem
- Thuringer Gesetz fUr Natur und Landschaft (ThGrNatG).

Im Bundesnaturschutzgesetz hei3t es unter §1 BNatSchG "Natur und Landschaft sind
auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des
Menschen auch in Verantwortung fUr die kUnftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich nach MaBgabe der nachfolgenden Absétze so zu schit-
zen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerati-

onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfdhigkeit der Naturguter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft" (allgemeiner
Grundsatz).
Im §2 ThUrNatG heit es dazu: "Aus der Verantwortung des Menschen fUr die naturli-
che Umwelt sind Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich
um ihrer selbst willen und als Lebensgrundlage des Menschen zu schitzen, gegebe-
nenfalls zu pflegen, zu entwickeln und soweit wie notwendig auch wiederherzustel-

len, dass

pu—

. die Leistungs- und Funkfionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfdhigkeit der NaturguUter,

. die Pflanzen- und Tierwelt einschlieBlich inrer Lebensstdtten und -rdume sowie

A oW N

. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind."
Zur Erarbeitung des Fldchennutzungsplans sind die MaBgaben des Baugesetzbuches
bindend: In Bezug auf den Naturschutz und die Landschaftspflege heit es unter
§1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB:
"Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu berucksichtigen: [...]
Nr.7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere
a. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,
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b. die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c. umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevolkerung insgesamt,

d. umweltbezogene Auswirkungen auf KulturgUter und sonstige Sachguter,

e. die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen
und Abwdssern,

f. die Nufzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,

g. die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldnen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h. die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur ErfUllung von Rechtsakten der Europdischen Union fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

i. die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-schutzes
nach den Buchstaben a bis d,

j- unbeschadet des §50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfdlligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssi-
gen Vorhaben fur schwere Unfélle und Katastrophen zu erwarten sind, auf die

Belange nach den Buchstaben a bis d und i"

Weiterhin sind bei der Aufstellung des Fidchennutzungsplanes insbesondere die er-
gdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz nach §1a Abs. 2 und 3 BauGB zu beruck-
sichtigen und nach §1 Abs. 7 BauGB die o6ffentlichen und privaten Belange (ein-
schlieBlich der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege) gegeneinander

und untereinander gerecht abzuwdégen.

3.11.2 Regionale Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Die fur die Gemeinde Heyersdorf relevanten naturschutzfachlichen Grundlagen und
regionalen Ziele des Naturschutzes sind enthalten in:

- dem Landschaftsplan Altenburg/PleiBenaue mit Stand Dezember 1998

- dem Umweltbericht Landkreis Altenburger Land 1999 — 2009, Stand April 2010

- dem Landesentwicklungsprogramm Thiringen (LEP 2025)

- dem Regionalplan Ostthiringen, Stand 2012



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 83

Die Landschaftsplanung hat die Aufgabe, Ziele und MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zusammenhd&ngend fUr bestimmte Planungsrdume zu
erarbeiten und darzustellen. FUr Thuringen ist das nach §5 ThUrNatG geregelt. FUr die
Erarbeitung der Landschaftspldne ist die untere Naturschutzbehdrde des jeweiligen
Landkreises verantwortlich. "Der Landschaftsplan ist der Fachplan des Naturschutzes,
dessen Aufstellung unabhdngig und unbeeinflusst von anderen Fachplanungen, al-
lein ausgehend von den gegeben fldchenkonkreten Sachverhalten erfolgen soll, um
die die &rtlichen Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Na-
turschutzes darzustellen." (Umweltbericht 1999 — 2009 Landkreis Altenburger Land,
2010) Ein zentrales Hauptziel des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist die ge-
nerelle Sicherung unzerschnittener und strukturreicher Freirbume durch Erhalt und
Entwicklung bedeutsamer Verbundstrukturen. Aus diesem Grund werden im Land-
schaftsplan Altenburg/PleiBenaue (1998) insbesondere MaBnahmen zur Schaffung
vernetzter Biotopstrukturen in Form von RGumen mit herausragenden Schutzgutfunk-
tionen, MaBnahmen zur Verbesserung und Unterhaltung von natur- und landschafts-
schutzrelevanten FlGdchen (Fldchen fUr Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen) sowie
MaBnahmen von besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft empfohlen. Die
darin enthaltenen Ziele und MaBnahmen wurden zusammengefasst als MaBnahmen
und FIdchen fOr MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Boden, Natur und Land-
schaft (grune T-Linie) sowie als MaBnahmen und Fidchen fir MaBnahmen zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (rote T-Linie) in den Fldchennutzungsplan

aufgenommen.

3.11.3 Leitbild von Natur und Landschaft
Als Leitbild und damit Entwicklungsziel fur den Bereich Natur und Landschaft lassen
sich aus dem Landschaftsplan Altenburg/PleiBenaue (1998) folgende allgemeine
Ziele ableiten:
- die Renaturierung und Rekultivierung angegriffener Landschaftsbereiche
- Vernetzung einzelner bestehender Biotope sowohl in der freien Landschaft als auch im
dérflichen Bereich
- Aufwertung von Fladchen der Landwirtschaft durch die Gestaltung mit GebUsch, He-
cken und Feldgehdlzen
- Erhalt bzw. Rekultivierung bestehender Bachlédufe und Gewdsser in ihrer Urspringlich-
keit, Erhalt der vorhandenen bachbegleitenden Auewiesen
- Erhalt ortstypischer Strukturen (Obstgdrten, naturnahe Teiche, Hof- und Einzel-b&ume,

Streuobstfichen, nattrliche Bachldufe, Hohlbdume, Altholzbestdnde usw.)
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- landschaftliche Einbindung neuer Bauten, einflieBende Landschaftsbestandteile zur
Gliederung nutzen

- Erhalt bzw. Neuanlage von Baumalleen, Baumreihen und Baum- und Strauchgruppen
an offentlichen StraBen und entlang von Wirtschafts- und Wanderwegen

- Erosionsschutzstreifen und Aufforstungen zum Schutz stark erosionsgefdhrdeter Acker-
flachen und zur Gliederung und Aufwertung der ausgerdumten Agrarfldchen

- Flurholzanreicherung zur Aufwertung der gehélzarmen Bereiche

Neben den schon mit Schutzstatus versehenen Fldchen (Biotope, Fldchennatur-
denkmale) z&hlen zu den landschaftspflegerisch wertvollen FiGchen vor allem natur-
nahe FlieBgewdsser, Auenbereiche, Verlandungsbereiche, Quellbereiche, naturnahe
Offenlandbereiche, Feldgehodlze und Waldfldchen sowie siedlungsnahe Grinstruktu-
ren (z.B. Streuobstwiesen). Neben der Sicherung der Kernbereiche fUr Naturschutz
und Landschaftspflege sind Vernetzungskorridore zu schaffen und potenziell wertvol-
le Lebensrume zu entwickeln. Ziel ist die Stabilisierung und Weiterentwicklung der
Arten- und Biotopausstattung im gesamten Plangebiet. Weiterhin soll dadurch ein

vielfaltiges und abwechslungsreiches Landschaftsbild beférdert werden.

3.11.4 Schutzgebiete und Objekte nach Naturschutzrecht

Fldichennaturdenkmal (FND)

Der als "Erlicht" bezeichnete Schluchtenwald nérdlich von Heyersdorf ist ein Ali-
schutzgebiet, welches vor 1990 ausgewiesen wurde und dessen Schutzbestimmun-
gen nach §26 Abs. 2 ThUrNatG fortgelten.

Gesetzlich Geschutzte Biotope

Ein Biotop stellt den Lebensraum einer Lebensgemeinschaft (Biozbnose) frei lebender
Tier- und Pflanzenarten dar, deren Zusammensetzung auf Grund standértlicher Ge-
gebenheiten und abiotischer Faktoren typisch und charakteristisch ist. Nach §30
BNatSchG werden bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere
Bedeutung als Biotope haben, gesetzlich geschutzt. Anders als bei den bekannteren
Naturschutzgebieten oder Nationalparken bedarf es zur Wirksamkeit des gesetzli-
chen Biotopschutzes keiner weiteren rechtlichen Festlegung oder Ausweisung. Diese
Biotope sind durch Gesetz allein deshalb geschitzt, weil sie zu einem bestimmten, in
§30 BNatSchG und ergdnzend §18 des ThUrNatG aufgelisteten Biotoptyp gehdren.
Die Registrierung der gesetzlich geschUtzten Biotope wird vom Gesetzgeber vorge-

schrieben (§30 Bundesnaturschutzgesetz, §18 Thiringer Naturschutzgesetz). Die Erfas-
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sung der gesetzlich besonders geschutzten Biotope nach §18 ThurNatG erfolgte in
den Jahren 1996 — 2013 (Basisdurchgang). Eine fortlaufende Aktualisierung dieser
Biotopkartierungsdaten erfolgt seit Abschluss des Basisdurchgangs mit der Erfassung
und Bewertung der Offenland-Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie.
Ziel der Unterschutzstellung ist es, die heimischen Tier- und Pflanzenarten und ihre Le-
bensrdume langfristig zu sichern sowie zu erhalten, um eine héchstmogliche geneti-
sche Vielfalt zu bewahren. Zum Schutz geféhrdeter Arten sind bei Eingriffen in die
Lebensrdume funktionsfahige ErsatzZlebensrGume zur Verfugung zu stellen. Gleichzei-
tig sind zur Uberwindung der Isolation von Biotopen oder ganzer Okosysteme funktio-
nal zusammenhdngende Netze dkologisch bedeutsamer Freirdume aufzubauen. Zu
den erfassten Biotopen in der Gemeinde Heyersdorf z&hlen unter anderem naturna-
he Bach- und Flussabschnitte sowie Kleingewdsser und Verlandungszonen, stehende
Gewasser, Streuobstwiesen und Hohlwege. In den Schutz des §18 eingeschlossen
sind auch die zu den Biotopen gehdrenden Lebensgemeinschaften, das heiBt typi-
sche standortentsprechende Pflanzen- und Tierarten, wie beispielsweise Rdhrichte
und Seggenriede oder der Wasserfrosch in und an naturnahen Kleingewdassern.
(Umweltbericht 1999 — 2009 Landkreis Altenburger Land, 2010, S. 20)

Die in der Gemeinde Heyersdorf vorhandenen Biotope wurden nachrichtlich in den
Fldchennutzungsplan Ubernommen und in Anlage 5 aufgelistet. Handlungen, die zu
einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrédchtigung der geschitzten

Biotope fUhren ké&nnen, sind grundsatzlich verboten.

3.11.5 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
Im Landschaftsplan Altenburg/PleiBenaue (1998) sind fUr die Gemeinde Heyersdorf
RGume mit herausragenden Schutzgutfunktionen, MaBnahmen zur Verbesserung und
Unterhaltung von natur- und landschaftsschutzrelevanten Fldchen sowie MaBnah-
men von besonderer Bedeutung fUr Natur und Landschaft benannt, die i.V.m. den
Umweltzielen und Grundséatzen der Fachgesetze und Fachplédne sowie der Raum-
ordnung und Regionalplanung in EinzelmaBnahmen unterteilt, als MaBnahmen und
Flachen fur MaBnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (FiGchen
fOr Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen) sowie als MaBnahmen und Flachen fir MaB-
nahmen zum Schutz und zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft nach

§5 Abs.2 Nr.10 BauGB in den Fldchennutzungsplan aufgenommen wurden:
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Tabelle 19: MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege sowie zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft

Nr. Name der MaBnahme Inhalt der MaBnahme
MaBnahmen

Flachen und MaBnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

M1 Gewdsserrenaturierung - Revitalisierung und Restrukturierung
und Hochwasserschutz eines Feuchtbiotopes (z.B. Bach- oder
Flusslauf, Stillgewdsser),
- Anpflanzung von geeigneten Uferge-
hoélzen und Sicherung eines Uferschutz-
streifens, Langfristig zu pla-

- AusschlieBen einer weiteren Verbauung | nNénde MaBnahmen
unter Einbeziehung

M 2 | Einrichtung von Exten- - Umwidmung von Ackerland zu extensi- der Fachbehérden
sivgrinland vem Grinland mit Mahd im Sp&tsom- und Eigentimer
mer
- Verbesserung der angrenzenden Was-
serqualitat
- Extensive Nutzung in Gewdsserrandstrei-
fen
M3 | Anpflanzen von Laub- - Anpflanzung von Heckenstrukturen
und Obstbdumen, entlang des GrUnlandes und als Puffer-
Stréuchern und Streu- zonen zum Ackerland,
obstwiesen - Neuanlage am StraBen - und Wegenetz
- Durchgrinung des Siedlungsbereiches
- Anlegen von Erosionsschutzstreifen Kurz- und mittelfristig

zu planende MaB-

nahmen unter Einbe-
- straBen- und wegebegleitende Obst- zZiehung der Eigen-

baumpflanzung tOmer

- SchlieBung von Bestandslucken

- SchlieBung von Bestandslucken

- Neuanlage von Streuobstwiesen, Obst-
baumreihen und -alleen

- Pflege und Entwicklung von Obst-

baumbestédnden
Flachen und MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Boden, Natur und
Landschaft
M 4 | Erhaltung und Pflege - Sicherung und Pflege des Bestandes Erstellung eines MaB-
vorhandener Land- - FErhaltung strukturreicher Offenlandbe- | N@hmen-und Pfle-
schaftsstrukfuren reiche sowie Kaltluftabflussiinnen geplans unter Einbe-

ziehung der Eigen-
tUmer und Nutzer

Die Ausweisungen der MaBnahmenfldchen stellen die Absicht der Gemeinde dar,
Okologisch aufwertungsfahige FlGdchen zu identifizieren und langfristig zu entwickeln.
Der MaBnahme M 3 kommt eine besondere Funktfion durch die kurz- bis mittelfristige
Umsetzbarkeit und die Erhdhung des daraus abgeleiteten ékologischen Potentials zu.
Insbesondere die MaBnahmen M1 und M2 stellen bei ihrer Umsetzung strukturell
enorme Biotopentwicklungspotentiale bereit, die in der Reduktion von Nahrstoffen in
Wasser und Boden sowie in der Verringerung der Erosion begrindet sind. An diesen

Zielen halt die Gemeinde Heyersdorf fest. Die einzelfallbezogene Prufung der Voll-
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zugsfahigkeit erfolgt in den nachgeordneten Bebauungsplanverfahren. Es wurden for
den Fldchennutzungsplan nur die MaBnahmenfldchen identifiziert, die langfristig
auch als umsetzbar und geeignet eingeschatzt werden. Entlang der Gewdasserldufe
ll. Ordnung besitzt die Gemeinde eine grundsétzliche Verantwortung zur Aufrechter-
haltung der Gewdsserfunktionen. Mit der MaBnahme M 4 - Erhaltung und Pflege vor-
handener Landschaftsstrukturen wurde eine weitere Kategorie zur Abgrenzung, Si-
cherung und Pflege 6kologisch besonders hochwertiger FiGchen, in den FiGchennut-
zungsplan aufgenommen, mit der ein langfristiger Schutz, die Pflege und die Erhal-
tung dieser FIGdchen (insb. strukturreiche Offenlandbereiche sowie Kaltluftabflussrin-
nen) gesichert werden soll.

Im Fl&dchennutzungsplan wurden die Ziele der Ubergeordneten Fachplanungen
durch die Ausweisung von Fldchen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft berucksichtigt und entsprechend
dargestellt, sofern keine stddtebaulichen Konflikte erkennbar waren und die gegen-
wartige Nutzung eine Nutzungsdnderung erlaubt (§5 ThUrNatG). Durch die Auswei-
sung der Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft kbnnen die gesetzlichen, raumplanerischen und land-
schaftspflegerischen Zielstellungen in den Fldchennutzungsplan aufgenommen wer-
den und der frUhzeitigen Fldchensicherung fur den Ausgleich und Ersatz von bauli-
chen Eingriffen nach §8a BNatSchG sowie dem Schutz von Fldchen mit Bedeutung
fUr das Siedlungsklima, den Biotopschutz oder die Biotopvernetzung dienen. Neben
dem Erhalt und der Pflege des Altbaumbestandes ist es Ziel der Gemeinde Heyers-
dorf durch straBen- und wegebegleitende Baum- und Strauchpflanzungen die Land-
schaftsgestalt zu strukturieren. Die Darstellung der Erhaltung und Anpflanzung von
EinzelbGumen und Baumreihen tragt auf Grund des MaBstabes nur symbolischen
Charakter und bedarf grundséatzlich der Zustimmung des jeweiligen Fldcheneigen-

tOmers.

3.11.6 Bereiche mit Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Nach §§6 - 8 ThUrNatG besteht die Notwendigkeit, bei Eingriffen in Natur und Land-
schaft, d.h. "Verdnderungen der Gestalt und Nutzung von Grundfldchen, die die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachtei-

lig beeintrchtigen kénnen", AusgleichsmaBnahmen vorzunehmen.
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Der Ausgleich soll vordringlich am Ort des Eingriffs erfolgen. Ist dies nicht méglich,
kann der Ausgleich auch an anderer Stelle vorgenommen werden. Diese Verfah-
rensweise wird mit den Neuregelungen im Baugesetzbuch untersetzt.

Mit der Ausweisung der o.g. Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach §5 Abs.2 Nr.10 BauGB will die
Gemeinde Fldchen vorsehen, auf welchen solche AusgleichsmaBnahmen sinnvoll zu
realisieren sind und auf die im Bedarfsfall Uber das beabsichtigte Okokonto der Ge-
meinde Heyersdorf zurUckgegriffen werden kann. Als Ausgleichs- und ErsatzmaB-

nahmen sind die im Punkt 3.11.5 genannten MaBnahmen M1 — M3 beabsichtigt.

3.11.7 Sonstige Flachen zum Schutz und zur Pflege der Landschaft

Hierbei handelt es sich um &kologisch wertvolle Bereiche mit reicher Naturausstat-
tung. Sie haben besondere Bedeutung fur die Erhaltung der Tier- und Pflanzenwelt
und fUr das Landschaftsbild. Die Aufgabe besteht insbesondere darin, das Grund-
muster der Fldchennutzungsverhdltnisse zu bewahren. In diesem Sinne hat die Erhal-
tung naturnaher Gewasser- und Uferbereiche, Feuchtflachen und Teiche, grinland-
genutzter Auen, naturnaher Hangwalder sowie Hecken und Flurgehdlze besondere
Bedeutung. Sie sollen vorrangig Ansatzpunkt fur flurgestaltende MaBnahmen sein. Im
Konfliktfall mit anderen Nutzungsansprichen ist den Belangen von Natur und Land-
schaft hier der Vorrang einzurumen. Eine Bebauung ist in der Regel ausgeschlossen.
Andere vertragliche Nutzungen sind dagegen méglich. Die besonders hochwertigen
Fldchen zum Schutz und zur Pflege der Landschaft wurden durch die Ausweisung der

MaBnahme M4 im Fidchennutzungsplan gesichert.

3.12  Tourismus und Naherholung

3.12.1 Angebotsanalyse der Erholungseinrichtungen

Der Fremdenverkehr und Tourismus hat in der Gemeinde Heyersdorf und in unmittel-
barer Umgebung keine Tradition. In der Umgebung der Region sind die touristischen
Attraktionen der Stddte Ronneburg, Altenburg, Wunschendorf/Elster, Weida und
Berga/Elster sowie das Naherholungsgebiet Pahna erreichbar. Im angrenzenden Frei-
staat Sachsen bestehen touristische Anziehungspunkte in den Staddten Crimmitschau

und Zwickau.
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GemdB Landschaftsplan "Altenburg/PleiBenaue” kann die Aftraktivitdt der Region
durch die Entwicklung von Freizeitanlagen und Erholungseinrichtungen fur die natur-
gebundene Erholung erhdht werden. Aufgrund der gut erhaltenen dorflichen Struktur
der Gemeinde Heyersdorf mit inren teilweisen denkmalgeschutzten Drei- und Vierseit-
hofen bestehen Méglichkeiten zur Entwicklung von Angeboten des "sanften" Touris-
mus im Bereich Reiterhdfe, Urlaub auf dem Bauernhof, Ferien auf dem Lande und

Dorfgasthéfe. Damit kénnen besonders Familien mit Kindern angesprochen werden.

Vorhandene Radwege wurden in die Planzeichnung Ubernommen.

3.12.2 Zielstellungen und Entwicklungschancen

Das lokale und regionale landschaftliche und stadtebauliche Potenzial bietet reale
Voraussetzungen fur eine Entwicklung von Tourismus und Fremdenverkehr. Ausgangs-
punkt fOr die Entwicklung des Fremdenverkehrs sollte die Erhaltung und Verbesserung
des bestehenden Landschafts- und Naturraumpotenzials mit seinen Besonderheiten
und Méglichkeiten fUr Erholungssuchende sein. Das Hauptaugenmerk liegt daher auf

der Férderung eines orts- und landschaftsvertraglichen Tourismus.

Folgende MaBnahmen der 1. Fortschreibung des Dorferneuerungskonzeptes (2005)
dienen ebenfalls der Verbesserung und Entwicklung des touristischen Angebotes:
- Erhalt der historischen Baustruktur
- Bereitstellung von Ubermachtungsmdaglichkeiten auf den landwirtschaftlich genutzten
Hofen (Ferien auf dem Bauernhof)
- Entgegenwirken einer Verarmung der Kulturlandschaft durch Anpflanzungen von Ge-
holzen entlang von Wegen und Gewdssern sowie in ausgerdumten Flurbereichen
- Schaffung von kleinflachigen Bereichen des ruhenden Verkehrs
- Erhalt und Schutz der besonders geschutzten Biotope und des Flachen-naturdenkmal
gemaB §§16 und 18 ThUrNatG
- Reduzierung des Bestandes an Nadelbdumen und Koniferen und stattdessen Anpflan-
zungen von Laub- oder Obstgehdlzen
- Anpflanzungen im Bereich des fehlenden Ortsrandgrins
- Erhaltung der zwischen den Grundsticken befindlichen Grinlandzonen

- Schaffung eines funktfionellen Ortsmittelpunkies
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3.13 Landwirtschaft

3.13.1 Gegenwartige Situation

Die landwirtschaftlichen Fidchen (Ackerland und Grinland) wurden im Fldchennut-
zungsplan gemdaB §5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB als Fldchen fur die Landwirtschaft darge-
stellt. Laut Regionalplan Ostthiringen befinden sich nérdlich und stdlich der Sied-
lungs-fldche Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Landwirtschaftlicher Bodennutzung
(siehe 2.1.2 Regionalplanerische Zielvorgaben). Das spiegelt den hohen Stellenwert
der landwirtschaftlichen Nutzung in der Gemeinde Heyersdorf wider.
Die Béden im Gemeindegebiet Heyersdorf sind vorrangig ackerbaulich geeignete
Fldchen. Neben der Grinlandnutzung erfolgt Getreide- und Futtermittelanbau. Ty-
pisch sind auch kleinere Obstanlagen, Obstalleen und Bauerngdrten im dorfnahen
Bereich. Die Landwirtschaft ist einer der wichtigsten Nutzer des natirlichen Land-
schaftspotenzials.
Innerhalb des Plangebietes bewirtschaften zwei Familienbetriebe im Haupterwerb
die landwirtschaftlichen Nutzfldchen.
Die landwirtschaftliche Nutzung der Fldchen hat in den letzten Jahrzehnten durch
die Anlage von GroBschlédgen und AusrGumungsmaBnahmen zu einer Verdnderung
und Verarmung des Flurbildes gefUhrt. Einer weiteren Verarmung unserer Kulturland-
schaft ist entgegenzuwirken durch:

- extensive Nutzungsformen (z. B. in Feuchtbereichen)

- landschaftspflegende Bewirtschaftung

- Anpflanzung von Flurgehdlzen, Wege- und Gewdsserbegleitgrin

- Erhaltung und Ergdnzung landschaftsprédgender Baum- und Strauchgruppen

Um die Standorte fur weitere Nutzungen neben der landwirtschaftlichen Produktion
und dem landwirtschaftlichen Haupt- und Nebenerwerb zu sichern und zu ermdgli-
chen, ist der Uberwiegende Teil der Ortslage als gemischte Baufldche ausgewiesen.
Angrenzend an die Ortslage Heyersdorf bestehen im AuBenbereich umfangreiche
Moglichkeiten fur die Neuanlage von landwirtschaftlichen Produktionseinrichtungen.
Wichtig sind der Erhalt und die Neuschaffung von Arbeitspldtzen in der Landwirt-
schaft und die damit verbundene Landschaftspflege.

Die im Fi&chennutzungsplan vorgeschlagenen MaBnahmen zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft befinden sich in den Fidchen fUr die Landwirtschaft. Der Flidchen-
nutzungsplan stellt fir den jeweiligen EigentUmer der FIGchen unverbindlich die Ziel-

stellung der Gemeinde zur baulichen und landschaftsplanerischen Entwicklung des
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Gemeindegebietes dar. Es werden landschaftsprdégende MaBnahmen ausgewiesen,
die fur die dkologischen Funkfionen im Gemeindegebiet einen Wert, z.B. im Sinne des
Erosionsschutzes, der Erhdhung der Strukturvielfalt oder auch zur Verbesserung von
Oberfldchengewdssern, fGhren. Erst im nachgeordneten Bebauungsplan- bzw. Bau-
genehmigungsverfahren sind diese MaBnahmen verbindlich in Bezug auf konkrete
Vorhaben zu regeln. In diesem Zuge ist auch die FlachenverfGgbarkeit verbindlich
mit den EigentUmern abzustimmen. Die siedlungsnahen Landwirtschaftsfléchen wer-
den Uberwiegend als Grinland und Weide genutzt. Sie werden dennoch als land-
wirtschaftlich genutzte Fldchen ausgewiesen. Bei der Darstellung der Landwirtschafts-
fldchen wurde nicht in Ackerland und GrUnland unterschieden, da der FiGchennut-
zungsplan nicht die tatsé@chliche landwirtschaftliche Nutzung regelt sondern nur die
allgemeine Bodennutzung auBerhalb der Siedlungsbereiche darstellt. Die konkreten
landwirtschaftlichen Fldchennutzungen bleiben den jahrlichen Bewirtschaftungspld-

nen des jeweiligen Bewirtschafters Uberlassen.

3.13.2 Eniwicklungsvorstellungen und Konflikte

Die Zukunft der l&ndlichen RGume ist eng verbunden mit den Perspektiven fur die
landwirtschaftlichen Betriebe. Es soll weiterhin die Entwicklung einer wettbewerbs-
fadhigen und umweltvertrglichen Landwirtschaft in ihren unterschiedlichen Unter-
nehmens- und Erwerbsformen vorangebracht werden. Das schlieBt auch die Erhal-
tung und Umnutzung landwirtschaftlicher Bausubstanz ein. Die landwirtschaftlichen
Betriebe haben im ldndlichen Raum eine wichtige Funktfion als Arbeitgeber, Pfleger
der Kulturlandschaft und Bewahrer von Traditionen und Brauchtum.
Landwirtschaftliche Anlagen und Stdlle gehéren gemdaB §35 BauGB zu den im Au-
Benbereich privilegierten Vorhaben. Aus Immissionsschutzgrinden und der vorteilhaf-
ten Zuganglichkeit zu den Wirtschaftsfldchen sind auch perspektivisch derartige An-
lagen bevorzugt dort zu errichten. Integrierte Lagen kénnen zu Konflikten mit der
Wohnfunktion oder anderen schutzbedUrftigen Nutzungen fGhren.

So bestehen Konflikte bezUglich des Optimierungsgebotes nach §50 BImSchG, wo-
nach schadliche Umwelteinwirkungen auf die dem Wohnen dienenden Gebiete
soweit wie moglich vermieden werden sollen. Im Fldchennutzungsplan betrifft das
das Gewerbegebiet direkt neben der Gemeinde Schénhaide. Die ausgewiesene
Gewerbefldche umfasst den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans
~Gewerbepark Heyersdorf". Sie wurde aufgrund der bestehenden Rechtskraft und

der Entscheidung der Gemeinde Heyersdorf in die Planzeichnung Ubernommen. Die
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Einhaltung der Immissionswerte ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
Folgende Hinweise sind in der nachgeordneten Bebauungsplanung zu beachten:

- Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen auf der Basis des FNP fUr neue Wohn- und ge-
mischte Baufldchen, angrenzend an die BundesstraBen, LandstraBen |. und Il. Ordnung, ist
rechnerisch auf der Grundlage der in der RLS 90 "Richtlinien fur den L&rmschutz an Stra-
Ben" angegebenen Verfahren zu Gberprifen, ob die schallfechnischen Orientierungswer-
te (Beiblatt 1 zu DIN 18005) fur die entsprechenden Baugebiete aufgrund der von Ver-
kehrswegen ausgehenden Larmemissionen eingehalten werden kénnen. Gegebenenfalls
sind wirksame SchallschutzmaBnahmen in den tfextlichen Festsetzungen zu den Bebau-
ungspldnen festzuschreiben.

- Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen fir Gewerbe- und Industriegebiete sind auf
Grundlage der DIN 45691 "Gerduschkonfingentierung" Emissionskonfingente so festzule-
gen und in den tfexilichen Festsetzungen zum Bebauungsplan festzuschreiben, dass die
jeweils zul@ssigen schalltechnischen Orientierungswerte auf die einzelnen Teilfldéchen im
Planungsgebiet selbst sowie in den benachbarten Nutzungsgebieten eingehalten wer-
den. Das aktuelle Grundsatzurteil des BVerwG vom 07.12.2017 - 4 CN 7.16 ist zu berUck-
sichtigen. Danach erfordert eine auf Grundlage von §1 Abs. 4 BauNVO geregelte Emissi-
onskontingentierung nicht nur eine Gliederung in einzelne Teilgebiete mit verschieden ho-
hen Emissionskontingenten, sondern darlber hinaus, dass es dabei mindestens ein Teilge-
biet ohne Emissionsbeschrédnkung geben muss. Des Weiteren ist der Planungsgrundsatz zu
beachten, nach dem die 0.g. schalltechnischen Orientierungswerte in benachbarten
Nutzungsgebieten um nicht mehr als 5 dB(A) differieren sollten.

Die im Fidchennutzungsplan ausgewiesenen Fidchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft stehen nicht im Widerspruch zur
Entwicklung der Landwirtschaft, sondern sollen in bestimmten, eng begrenzten Berei-
chen zur Gesundung unserer Umwelt beitragen bzw. LebensrGume erhalten, stabili-
sieren und entwickeln. Landschaftspflege und Wiederherstellung von verschiedenen
Wiesen- und Grunlandbiotopen sind nur mit Hilfe der Landwirte zu realisieren. Dabei
sind die Interessen der Landwirte und die Belange des Naturschutzes und der Land-

schaftsentwicklung zu berGcksichtigen.

Viele Hofanlagen werden nicht mehr landwirtschaftlich genutzt. Um eine Nachnut-
zung oder Umnutzung der Baulichkeiten auch zu gewerblichen Zwecken im Sinne
von §§5 und 6 BauNVO zu ermdglichen, wurden Hofanlagen in erschlossenen Berei-
chen mit stGdtebaulicher Prdgung und Zuordnung zu der Ortslage als gemischte
Baufldchen dargestellt.

Insgesamt werden die Hofe immer seltener zum landwirtschaftlichen Haupt- und Ne-
benerwerb genutzt. Der aus dorfplanerischer Sicht winschenswerte Erhalt ist zum Tell
durch das verbliebene Wohnen mit groBzigigen Nebengebduden, bei groBeren HE-

fen zumeist nur in Verbindung mit einem Gewerbe realistisch.
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3.14  Forstwirtschaft
GemdanB §2 ThirWaldG ist jede Grundfladche, die mit Waldbdumen oder Waldstrdu-
chern bestockt und durch ihre GroBe geeignet sowie dazu bestimmt ist, die folgen-
den Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktionen zu Ubernehmen, insbesondere

- der Holzproduktion zu dienen,

- die gunstigen Wirkungen auf Klima, Boden, Wasserhaushalt und Luftreinhal-

tung zu steigern,

- der heimischen Tier- und Pflanzenwelt einen Lebensraum zu bieten oder

- der Erholung fUr die Bevdlkerung gerecht zu werden
Wald im Sinne dieses Gesetzes. Die Waldflachen nach ThorWaldG wurden im Fla-

chennutzungsplan gemaB §5 Abs. 2 Nr. b BauGB dargestellt.

Mit einer Waldfldche von ca. 92,2 ha und damit nur ca. 2,46 % der Gesamtfldche ist
das Territorium der Gemeinde Heyersdorf als extrem waldarm einzuschatzen.

Diese Restwaldbestdnde haben sich auf landwirtschaftlich schwer bewirtschaftbaren
Fldchen (z. B. Steilhdngen) erhalten und besitzen eine hohe &kologische Bedeutung.
Auf Grund der guten Eignung der vorhandenen Bdden fur die landwirtschaftliche
Nutzung sind auch im vorhandenen Landschaftsplan fir die Gemeindefluren keine
Aufforstungsfldchen vorgeschlagen.

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Waldmehrung des Regionalplanes Ostthuringen

(2012) sind im Gemeindegebiet Heyersdorf nicht ausgewiesen.
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4. FLACHENBILANZ

Tabelle 20: Flachenbilanz

Art der Nutzung Bestand [ha] | Planung [ha] | Gesamt [ha] | Anteil [%]
gemischte Baufldchen 8.66 - 8.66 2.30
gewerbliche Baufl&chen 7.22 -
davon unbebaute FlGchen- 799 i 722 1.93
reserven '
FIdchen fOr den
Gemeinbedarf 017 ) 0.17 0.05
Verkehrsfldchen 11,95 - 11,95 3,27
davon Autobahn 6,13 - - -
Versorgungsanlagen 0,95 - 0,95 0,25
Wasserfldchen 1,08 - 1,08 0,23
Grunflachen 9,38 - 9,38 2,49
Wald 9,16 - 9,16 2,46
Landwirtschaftsfldchen 327,29 -15,6 311,69 82,85
FIGchen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent- 0 15,6 156.002 4,17
wicklung
Gesamfflache 3.743,45 0 3.743.45 100,00%
Abbildung 14: Flachenverteilung Planung
6,85 2,46
7.8
Waldfldche
Landwirtschaft

82,85

5. SCHLUSSBEMERKUNGEN

Die Gemeinde Heyersdorf stellt gemaB ihrer Verpflichtung nach §1 BauGB zur Vorbe-

Grin- und
Frefflachen

Siedlungsfldche

reitung und Leitung der baulichen und sonstigen Nutzung der GrundstUcke in der

Gemeinde einen Fldchennutzungsplan als

vorbereitenden

Bauleitplan auf.
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e=gem&GGTabelle=erf&GGTabelle=vg&tabelle=GG000106%7C%7CWanderungen+nach+Geme
in-
den%2C+erf%FCllenden+Gemeinden+und+Verwaltungsgemeinschaften&startpage=77&csv=_&ric
htung=_&sortiere=&vorspalte=08&tit12=&TIS=&SZDT=&anzahlH=-
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1&fontgr=12&mkro=8&Anzeige Auswahl=&XLS=8&auswahINr=&felder=0&felder=1&felder=2&zeit=201
5%7C%7C99 [aufgerufen am 18.01.2018]

Statistiken Haushalte Heyersdorf unter:
https://statistik.thueringen.de/datenbank/TabAnzeige.aspeGGglied=1&8&GGTabelle=k&GGTabell
e=gem&GGTabelle=erf&GGTabelle=vg&tabelle=GS040006%7C%7 CHaushalte+am+9.+Mai+2011
+nach+Familientyp+des+Haushalts+tund+Zahl+dert+ Wohnungen+im+Geb%E4ude+%28Ergebnisse
+des+Zensus+2011%29&startpage=77&csv=_&richtung=_&sortiere=&vorspalte=0&1it2=&TIS=&SZDT=&
anzahlH=-

1&fontgr=12&mkro=8& Anzeige Auswahl=&XLS=&auswahINr=&felder=0&felder=1&felder=2&felder=
3&felder=4&felder=5&felder=6&felder=7&felder=8 [aufgerufen am 18.01.2018]

- Statistiken Altenburger Land unter:
http://www statistik.thueringen.de/datenbank/oertlich1.asp2auswahl=krs&nr=77 [aufgerufen am
07.07.2016]

- 1. regionalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung des TLS unter:
http://www statistik.thueringen.de/datenbank/TabAnzeige.aspeGGglied=1&GGTabelle=k&GGT
abel-
le=gem&GGTabelle=erf&GGTabelle=vg&tabelle=gg000199%7C%7CVoraussichtliche+Bev%Félker
ungtdertGemeinden%2C+erf%FCllenden+Gemeinden+und+Verwaltungsgemeinschaftfen+in+Th
%FCrin-
gen+am+31.12.2035&startpage=77&csv=_&richtung=_&sortiere=&vorspalte=0&1it2=&TIS=&SZDT=&a
nzahlH=-
1&fontgr=12&mkro=8&Anzeige Auswahl|=&XLS=8&auswahINr=&felder=0&felder=8&zeit=2035%7C%7C
00 [aufgerufen am 07.07.2016]

- Infobroschire Stadt GoBnitz — erfUllende Gemeinde fUr die Gemeinden Ponitz und Heyersdorf,
Stand 1. Auflage 2015

- Statistik Privathaushalte Thuringen unter: hitps://stafistik.thueringen.de/th_2035/default.aspeup=7
[aufgerufen am 28.07.2017]

- Pressemitteilung Nr. 067 des Statistischen Bundesamtes unter
https://www.destatis.de/DE/PresseService/Presse/Pressemitteilungen/2017/02/PD17_067_122.html
[aufgerufen am 31.07.2017]

- dopel Landschaftsplanung, Ermittlung von Praferenzr&umen fUr die Windenergienutzung in Tho-
ringen, Stand 10.02.2015
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Anlage 4: Larmaktionsplan Heyersdorf BAB A4
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