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Urheberrecht
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gemaB §2 Abs. 2 sowie §31 Abs. 2 des Gesetzes zum Schutz der Urheberrechte. Eine
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der planungstragenden Kommune unter Angabe der Quelle zuldssig.
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TEIL | BEGRUNDUNG DER STADTEAULICHEN PLANUNG

RECHTSGRUNDLAGEN

Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020
(BGBI. I S. 587)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschutterungen
und dhnliche Vorgdnge in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08.04.2019
(BGBI. 1 S. 432)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
Raumordnungsgesetz (ROG) - vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 Abs. 15 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)

Landesrecht

Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung
ThirKO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.01.2003, zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Oktober 2019 (GVBI. S. 429, 433)

Thiringer Bauordnung (ThurBO) - vom 13.03.2014, zuletzt gedndert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323, 341)

Thiuringer Landesplanungsgesetz (ThurlPIG) - vom 11.12.2012, zuletzt gedndert
durch Artikel 44 das Gesetztes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 762)
Thuringer Naturschutzgesetz (ThurNatG) — vom 30. Juni 2019, ge&ndert durch Arti-
kel Ta des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323, 340)

Thiringer Wassergesetz (ThUrWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.
Mai 2019, verkindet als Artikel 1T des Thuringer Gesetz zur Neuordnung des Wasser-
wirtschaftsrechts vom 28. Mai 2019 (GVBI. S. 74)
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2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Fldchennutzungsplans (FNP) be-
findet sich im Norden der Stadt G&Bnitz und wird im rechtskréftigen FNP wie folgt dar-

gestellt:

e  Grunfldche mit der Zweckbestimmung ,,Dauerkleingdrten*

Abbildung 1: rechtskréftiger FNP Stadt G&Bnitz — Anderungsfldche (rot gestrichelt)

Quelle: eigene Darstellung nach Stadt GéBnitz

Mit der Anderung des FNP soll der in der Aufstellung befindliche Bebauungsplan ,,Ge-

werbeerweiterung SAT* den Geltungsbereich der gewerblichen Baufl&dche, nach § 8
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BauNVO, auf dem Areal der ehemaligen Kleingartenanlage ,,Einheit" darstellen. Dies
ist notwendig, da der rechtskraftige FNP an der Stelle des Plangebiets eine Grinflache
darstellt. Das Plangebiet umfasst eine Fidiche von ca. 1 ha. Die Ausarbeitung des da-

zugehdrigen Bebauungsplans erfolgt in einem Parallelverfahren.

1* = GrUnflache ,,Gehdlzstreifen”
2* = Gewerbegebiet ,,GE"

Abbildung 2: Planumgriff 1. FNP- Anderung mit zukUnftiger Darstellung — im Luftbild

Quelle: eigene Darstellung nach Google

Der Geltungsbereich der 1. FNP-Anderung wird folgendermaBen begrenzt:
e im Norden vom Moorbach
e im Osten Gewerbegebiet der Firma SAT
e im SUden Grunflachen und Gewerbegebiet der Firma SAT

¢ im Westen Bahnanlagen
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3 GRUNDLAGE UND ABLEITUNG
Der Fldchennutzungsplan der Stadt GoBnitz wurde am 10.04.2011 im Amtsblatt der
Stadt G&Bnitz ortsUblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung des Fldchennutzungs-
plans ist momentan im Verfahren und wird zeitgleich mit der 2. Anderung durchge-
fohrt. Die Darstellung zur 1. Anderung erfolgt auf einem Planausschnitt im MaBstab
M 1: 5000. Der Ausschnitt stellt nur den Anderungsbereich selbst und sein unmittelbares
Umfeld dar. Nur die eingegrenzten Fldchen sind Gegenstand der Anderung, alle wei-
teren Darstellungen sind zur besseren Lesbarkeit nachrichtlich aus dem wirksamen Fl&-

chennutzungsplan Ubernommen.

4 NOTWENDIGKEIT DER PLANANDERUNG

Die Stadt G&Bnitz strebt eine Anderung ihres Fldchennutzungsplanes an. Die ehemals
als Kleingartenanlage genutzte Grinflache, soll in die umgrenzende Gewerbegebiets-
flache aufgenommen werden. Diese wird bereits von einem bestehenden Unterneh-
men betrieben. Die Anlage ist anthropogen vorgepragt, stand seit dem Herbst 2017
vollstdndig leer, und wird auch perspektivisch nicht mehr als Kleingartenanlage beno-
tigt. Hierzu hat der Gartenverein ,Einheit* am 28.10.2017 die Aufgabe und anschlie-
Bende Aufldsung der Gartenanlage in seiner Mitgliederversammlung beschlossen. Die
Stadt GoBnitz verfugt frotz des Wegfalls der ca. 40 Kleingdrten, dennoch Uber ausrei-
chend freie Parzellen (siehe Anlage 1). Durch den Leerstand und den Verfall der An-
lage, war ein stadtebaulicher Missstand auf der Fldche eingetreten, den die Stadt nun
beheben mdchte.

Die Fldche unterlag dem Bundeskleingartengesetz. Dieses besagt, dass nach Auslo-
sung der Anlage eine vollstGndige Berdumung der FlGche erforderlich ist. Vor diesem
Hintergrund ist die bereits erfolgte Berdumung rechtmdaBig. Unabhdngig vom Bundes-
kleingartengesetzt und dem BauGB ist selbstversténdlich der Arten- und Naturschutz
nach dem BNatSchG und ThirNatG zu beachten. Zu gegenwartigen Zeitpunkt ist der
Stadt GoBnitz nicht bekannt, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde began-
gen wurden.

Der Bebauungsplan ,,Gewerbeerweiterung SAT" ist derzeit nicht aus dem rechtswirk-
samen Fl&dchennutzungsplan ableitbar, da darin die Anderungsfléche als Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,,Dauerkleingdrten* dargestellt ist. Daher ist parallel zur Auf-

stellung des Bebauungsplans die Anderung des Fi&chennutzungsplans erforderlich.
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5 ERLAUTERUNG ZUR PLANANDERUNG
Die aktuell im FiGchennutzungsplan als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Dau-
erkleingarten” dargestellten Fl&che, eignet sich aufgrund der integrierten Lage, fur
eine sinnvolle Arrondierung der umgebenden Gewerbegebietsfldchen. Die Flache

grenzt im Norden, Osten und SUden unmittelbar an das Betriebsgel&nde von SAT.

Die Sachsische Autotransport und Service GmbH (SAT) mit Sitz in Glauchau ist der Vor-
habentrdger der MaBnahme. Mit der Erweiterung der StellplatzflGchen, kann SAT den
gestiegenen Bedarf an Stellpl&tzen decken. Damit ist das Vorhaben eine wichtige

MaBnahme fUr eine positive wirtschaftliche Entwicklung der Stadt.

Bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung kann eingeschatzt werden,
dass eine vertragliche gewerbliche Nutzung der Fldche in dem FNP nachfolgenden
Verfahren st@dtebaulich geordnet werden kann. Ebenfalls im Bebauungsplanverfah-
ren sind die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gemdal BauGB in Ver-
bindung mit dem BNatSchG auf Basis einer Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung festzuset-
zen. Ein von der Unteren Naturschutzbehdrde geforderter Artenschutzrechtlicher

Fachbeitrag (AFB) wurde bereits von der G & P Umweltplanung GbR erstellt.

Da diese Fldchenausweisung nicht aus dem rechtswirksamen Fl&chennutzungsplan
entwickelt werden kann, ist parallel eine FNP-Anderung erforderlich, wofir am glei-
chen Sitzungstag ein am 11.05.2018 bekannt gemachter Aufstellungsbeschluss zur 1.

FNP-Anderung gefasst wurde.
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Standort:

Abbildung 3: Bestand FNP-Anderungsfléiche, Stand April 2018

Quelle: eigene Fotografien

Abbildung 4: Bestand FNP-Anderungsfléiche, Stand April 2018

Quelle: eigene Fotografien
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6 RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG

Landesentwicklungsprogramm Thiringen (LEP 2025)

Die Stadt GoBnitz liegt im Entwicklungskorridor der B93 ,,Landesgrenze Sachsen — Alt-
enburg -Landesgrenze Sachsen” und erfullt zusammen mit der Stadt Schmélin die zent-
raldrtliche Funktion eines Mittelzentrums. Die Zusammenarbeit ist durch eine vertragli-
che Vereinbarung (Vertrag Stadteverbund Schmolin — G&Bnitz, Raumordnerischer Ver-
trag) geregelt. GoBnitz ist Uber die B?3 an die A4 und A72 an das BundesstraBennetz
angeschlossen.  Die ,,Mitte-Deutschland-Verbindung" und die ,S5" verknUpfen
GO6Bnitz mit dem Schienenpersonennahverkehr (SPNV). Die raumordnerischen Ziele
(gem. § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG) und Grundsatze (gem. § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG) des Landes-
entwicklungsprogrammes Thuringen (LEP 2025) vom 15.05.2014 wurden bei der Plo-
nung berucksichtigt und beachtet. GemdaB § 1 Abs. 4 BauGB besteht fUr die Stadt eine
Anpassungspflicht

Raume mit ausgeglichenen Entwicklungspotenzialen
Demografisch weitgehend stabiler Raum mit wirtschaftlichen
- Handlungsbedarfen mittleres Thiringer Becken*
Wirtschaftlich weitgehend stabiler Raum mit demografischen
Anpassungsbedarfen ,Raum um die A 9/Thuringer Vogtiand*®
Wirtschaftlich weitgehend stabiler Raum mit partiellen
demografischen Anpassungsbedarfen in oberzentrenferner Lage
.Thuringer Wald/Saaleland®

Altenburg

d-Kiosterlausnitz
N o

Zentrale Orte

. Oberzentrum (2.2.5 Z)

. Mittelzentrum mit Teilfunktion
eines Oberzentrums (2.2.7 2)

@ witteizentrum (2.29 2)

Verkehrsnetz
= Autobahn/Bundesstrale

__ Eisenbahnstrecke mit
7 bestelitem Schienenverkehr

Raume mit besonderen Entwicklungsaufgaben
Raum mit besonderen demografischen Handlungsbedarfen in
- oberzentrenfemer Lage
JMittlerer Tharinger Wald/Hohes Thiringer Schiefergebirge*
Raum mit besonderen wirtschaftlichen Handlungs- und
- demografischen Anpassungsbedarfen
Altenburger Land*

Abbildung 5: Karte 2 - Raumstrukturgruppen und -typen
Quelle: LEP 2025
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Zentrale Orte Infrastrukturen
. Oberzentrum (2.2.5 Z) Entwicklungskorridor (4.2.1 G)

Mittelzentrum mit Teilfunktion m Industriegrolflache (4.3.1 Z)
© eines Oberzentrums (2.2.7 Z)

Internationaler
@ Mittelzentrum (2.2.9 Z) ®  vVerkehrsflughafen (4.5.10 2)

Straftennetz

= Autobahn

Bundesstralie

Landesstralke

Schienenverkehr

Eisenbahnstrecke mit vertaktetem
Schienenpersonenfernverkehr
(Inbetriebnahme VDE 8 ab
2015/2017)

Eisenbahnstrecke mit bestelltem
— Schienenpersonennahverkehr

Abbildung 6: Karte 3 - Zentrale Orte und Infrastrukturen
Quelle: LEP 2025
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G 2.2.10 ,In den Mittelzentren sollen die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge
mit mindestens regionaler Bedeutung fUr den jeweiligen Funkfionsraum konzentriert
und zukunftsfahig weiterentwickelt werden. Dazu zahlt insbesondere

- Entwicklungs- und Stabilisierungsfunktion,

- regionale Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktion,

- Uberregionale Verkehrsknotenfunktion,

- Bildungs-, Gesundheits-, Kultur- und Freizeitfunktion,

- Steuerungsfunktion.

> Durch die Erweiterung der bendtigten Stellplatzfldchen, kommt die Stadt den
WUnschen lokaler Unternehmen nach und erfullt somit seine Entwicklungs- und

Stabilisierungsfunktion

G 2.4.1 ,Die Siedlungsentwicklung in Thuringen soll sich am Prinzip ,,Innen- vor AuBen-
entwicklung" orientieren. Dabei soll der Schaffung verkehrsminimierender Siedlungs-
strukturen, der Ausrichtung auf die Zentralen Orte und der Orientierung an zukunftsf&-

higen Verkehrsinfrastrukturen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.*

> Durch die Einbeziehung und Umwandlung der Kleingartenlage wird die SAT Be-
standsfl&che sinnvoll arrondiert. Die Verkehrswege bleiben kurz und der Gewer-
bestandort wird vergroBert. Eine Ausweisung neuer, hoch unversiegelter FlG-

chen am Ortsrand wird damit UberflUssig.

Wirtschaft und Infrastruktur

G 4.2.1'"In den landesbedeutsamen Entwicklungskorridoren soll der Starkung der
Standortgunst Thiringens und seiner Teilrdume im Hinblick auf den erreichten Infra-
strukturausbau und die Siedlungsentwicklung, insbesondere der Zentralen Orte, bei
der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nufzungen besonderes Ge-
wicht beigemessen werden. Landesbedeutsame Entwicklungskorridore sind:

- B 93: Landesgrenze Sachsen — Altenburg — Landesgrenze Sachsen”

> Der Standortvorteil einer sehr guten ErschlieBung und Versorgung unweit der
BundesstraBe 93 soll durch die Ausweisung einer Gewerbegebietsfldche an das

bereits erschlossene SAT-Geldnde genutzt werden.
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G 2.2.2.2 ,Die Entwicklung der Stadte und Dorfer soll so erfolgen, dass ...bedarfsge-
recht sowohl MaBnahmen zur Erhaltung, Aufwertung, Umnutzung, zum Umbau und
Neubau als auch zum RUckbau umgesetzt werden.*
- Aufgrund der rockl@ufigen Einwohnerentwicklung der Stadt GéBnitz und dem
zunehmenden Leerstand von Gartenparzellen, ist der RUckbau der Kleingarten-

lage zugunsten eines expandierenden Unternehmens folgerichtig.

Regiondlplan OstthUringen

Die Aussagen und planerischen Umsetzungen regionalplanerischer Vorgaben in der
Bauleitplanung beziehen sich auf den Regionalplan Ostthiringen, welcher am
18.06.2012 in Kraft getreten ist.

Die Stadt G&Bnitz liegt innerhalb der Planungsregion OstthUringen, organisiert wird
diese in der ,,Regionalen Planungsgemeinschaft OstthUringen®.

Insofern Ziele im Landesentwicklungsprogramm gedndert wurden, was mit dem Lan-
desentwicklungsprogramm Thiringen 2025 vom 04.07.2014 erfolgt ist, muss der Regio-
nalplan gemaB §5 Abs.6 Satz 3 ThUrLPIG den neuen Zielen des LEP 2025 angepasst
werden. Daher wurde die Anderung des Regionalplanes Ostthiiringen am 20.03.2015
beschlossen und damit das Anderungsverfahren eingeleitet. (vgl. REGIONAL-PLAN
2012)
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Glauchau
Crimmitschau

Lichten-
stein/Sa.

Werdau g
Zwickau

Freistaat Sachsen

Landkreis Zwickau

-=*" Reichenbach -, e
im Vogtland I

Rodewisch 'l
Auerbach/Vogtl. ;

Ellefeld - \ Erzgebirgskreis

-_u PR T )

Abbildung 7: Karte 1- 1 Raumstruktur

Quelle: Regionalplan Ostthiringen

Zentrale Orte héherer Stufe
(nachrichtliche Wiedergabe LEP)

© Oberzentrum

Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines
Oberzentrums
O Mittelzentrum
O—O Funktionsteiliger Zentraler Ort

Zentraler Ort hiherer Stufe in
benachbarten Planungsregionen
{machrichtliche Wiedergabe)

Grundzentren und Grundversorgungsbereiche

Grundzentrum (Z)

Grundversorgungsbereich (G)

‘. (Uberlappender
" Grundversorgungsbereich

~.  Zuordnung zu einem
) Grundversorgungsbereich in Nachbarregion

Raumkategorie (nachrichtliche Wiedergabe LEF)

Kemstadt des Verdichtungsraums

Léndlicher Raum

Stadt- und Umlandraum
{keine gemeindescharfe Abgrenzung)

Raum mit besonderen Entwicklungs-
aufgaben

Entwicklungsachsen (nachrichtliche
Wiedergabe LEP)

Landesbedeutsame Entwicklungsachse

In der Karte 1 ,Raumstruktur” wird G&Bnitz an einer landesbedeutsamen Entwicklungs-

achse, Landesgrenze Sachsen — Altenburg — Landesgrenze Sachsen und als Funktions-

teiliger Zentraler Ort dargestellt. Des Weiteren wird die Stadt dem IGndlichen Raum

zugeordnet.
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Glauchau
o

Crimmitschau

Lichten-
stein/Sa.
il

Werdau
| Zwickau

Freistaat Sachsen

Landkreis Zwickau ® A

I

Abbildung 8: Karte 3- 1 Verkehr

Quelle: Regionalplan OstthUringen

Funktionales Schienennetz / Netz des
offentlichen Verkehrs

Europdisch bedeutsame Schienenverbindung
(nachrichtliche Wiedergabe LEP)

GroRraumig bedeutsame Schienenverbindung
(nachrichtliche Wiedergabe LEP)

Uberregional bedeutsame Schienenverbindung
(nachrichtliche Wiedergabe LEP)

Regional bedeutsame Schienenverbindung (2)

Trassensicherung Schienenverbindung (Z/G)

Regional bedeutsame Verbindung des
offentlichen Verkehrs (G)

A Verkniipfungspunkt Bahn-Bahn (G)

A Verkniipfungspunkt Bahn-Bus (G)

Funktionales StraRennetz

Européisch bedeutsame Stralenverbindung
(nachrichtliche Wiedergabe LEP)

GroRréaumig bedeutsame Strafenverbindung
(nachrichtliche Wiedergabe LEP)

Uberregional bedeutsame Strafenverbindung
(nachrichtliche Wiedergabe LEP)

Regional bedeutsame StraBenverbindung (2)

O Anschlussstelle (nachrichtliche Wiedergabe )

* Vorschlag der Planungsgemeinschaft

Giiterverkehr / Luftverkehr

Verkehrslandeplatz Leipzig-Altenburg Airport
(nachrichtliche Wiedergabe LEP)

Regional bedeutsamer Flugplatz (Z)
G Giiterverkehrsstelle (G)

In der Karte 3 -1 ,,Verkehr" wird G&Bnitz als VerknUpfungspunkt Bahn- Bahn, Bahn- Bus

sowie GuUterverkehrsstelle dargestellt. Des Weiteren liegt die Stadt zum einen an einer

wEuropdisch bedeutsamen Schienenverbindung” und zum anderen an einer ,,GroB-

réumig bedeutsamen StraBenverbindung*.

Die Flache ist nicht direkt von regionalplanerischen Ausweisungen im ,,Regionalplan

OstthUringen® betroffen. Es sind keine erheblichen Auswirkungen infolge der Durchfuh-

rung der Fldchennutzungsplandnderung zu erwarten.
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7 ERSCHLIEBUNG
Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber das bestehende, unmittelbar angren-
zende SAT-Geldnde. Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt Uber die ca. 400 m nérdlich
des Plangebietes verlaufende KreisstraBe K 512 (Walter-Rabold-StraBe). Ndheres ist im
angrenzenden Vorhaben -und ErschlieBungsplan der Firma Strasser von 1993 geregelt.
Die stadttechnische ErschlieBung ist grundsatzlich gesichert. Die MedienerschlieBung
ist in Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungsunternehmen vorzunehmen. Das an-
fallende Schmutz- und Regenwasser kann in die vorhandenen Kandle zugefUhrt wer-

den.

8 IMMISSIONSSCHUTZ

Nach § 50 BImSchG sind fur eine bestimmte Nutzung vorgesehene Fldchen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Ge-
biete (6ffentlich genutzte Gebiete, Freizeitgebiete usw.) so weit wie mdglich vermie-
den werden.
In die Betrachtung sind die Auswirkungen einzubeziehen, die auf das Plangebiet von
auBen einwirken. DarUber hinaus sind auch Auswirkungen durch das Plangebiet selbst
auf umgebende Nutzungen zu betrachten.
Die Flache wird als Gewerbegebiet (GE) dargestellt. Damit sind entsprechend Beiblaft
1 zur DIN 18005 Teil 1 folgende Orientierungswerte maBgebend:
GE 645dB (A) tags,

55 dB (A)nachts

! Industrie-, Gewerbe- und Freizeitl&drm

2 VerkehrslGrm.

Aufgrund der Uberwiegend gewerblichen Nutzung im Plangebiet ist mit L&rmimmissio-
nen zu rechnen. Jedoch handelt es sich bei dem Vorhaben nur um eine geringfugige
Erweiterung der Bestandsfldche, daher sind keine erheblichen Verdnderungen bei
den Emissionen zu erwarten. Des Weiteren befinden sich im ndheren Umfeld gewerb-
liche Baufldchen und Bahnanlagen, welche nicht als gerduschsensible Nutzungsarten

gelten. Konflikte sind daher im Bereich des Immissionsschutzes nicht zu erwarten.
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9 NATURSCHUTZ
Innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung des Fidchennutzungsplans sind keine
rechtsverbindlich festgesetzten Schutzgebiete, Schutzobjekte oder besonders ge-

schutzte Biotope nach ThurNatSchG vorhanden.

Am nérdlichen Rand der Anderungsfldche verl&uft der Moorbach, ein westlichen Ne-
benbach der PleiBe, der etwa 120 Meter weiter in 6stlicher Richtung in diese mundet.
Das Gewadsser sowie sein Uferstreifen werden von dem Vorhaben nicht berGhrt und
bleiben in ihrem aktuellen Zustand erhalten. Dahinter befindet sich das Betriebsge-
ldnde der SAT. An der &stlichen und sudlichen Seite der Planfldche schlieBt ebenfalls
das SAT Befriebsgeldnde an. Im Westen wird sie von der Bahnstrecke begrenzt, der ein
ausgebildeter Gehdlzsaum vorgelagert ist (vgl. G&P). In die bahnbegleitenden Ge-
holzbestdnde wird nicht eingegriffen. Diese bleiben in inrer jetzigen Form erhalten und
werden im Fldchennutzungsplan zukUnftig als Grunfladche ,,Gehdlzbestdnde darge-
stellt. Durch diese Darstellung sowie den Erhalt der Uferstreifen werden die Grun- und
Biotopvernetzungsstrukturen in der Stadt, als auch zu den angrenzenden nachbarge-
meindlichen Fldchen gesichert. Das Grinfldchenkonzept der Stadt GéBnitz wird durch

die Plan&nderung nicht beeintrachtigt.

Die Flache der 1. Anderung FNP tangiert keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht.
Die Planung stellt infolge der Inanspruchnahme, einer nicht vollversiegelten Fldche ei-
ner, einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Die Fidche ist bereits durch die Nutzung
als Kleingartenanlage anthropogen vorgepragt sodass der Eingriff Gberschaubar ist.
Diese Eingriffe sind entsprechend § 1a BauGB in Verbindung mit BNatSchG bzw. Thir-
NatSchG auszugleichen. Durch die Plandnderung wird in keine hoherwertigen Lebens-
rdume bedrohter bzw. geschuitzter Arten eingegriffen, somit kann nicht von einer er-
heblichen planbedingten Beeintrdchtigung der Pflanzen- und Tierwelt am Standort o-
der der unmittelbaren Umgebung ausgegangen werden.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu ermit-
teln und zu bilanzieren sowie durch geeignete MaBnahmen zu minimieren bzw. auszu-
gleichen. Es ist zu prufen, ob die erforderlichen MaBnahmen am Eingriffsort ausgegli-
chen werden kénnen. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch die grin-
ordnerischen Festsetzungen in dem Planungsgebiet minimiert. Fidchen fUr den erfor-

derlichen Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft kénnen durch Zuordnungs-
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festsetzungen auBerhalb des Plangebietes nachgewiesen werden. Detaillierte Aussa-
gen dazu erfolgen in den jeweiligen Umweltberichten der Bebauungspldne. Vor-

schlage hierzu werden im Umweltbericht zu dieser FNP-Anderung dargestellt.

In das Ausgleichskonzept der Stadt GoBnitz wird nicht eingegriffen. Die Stadt GoBnitz
verfugt Uber einen Kompensationspool, welcher die Eingriffe problemlos ausgleichen
kann. Die genaue Zuordnung der Ausgleichsfladchen wird im vorhabenbezogenen Be-

bauungsplan ,,Gewerbeerweiterung SAT" geklart.

10 FLACHENBILANZ

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Fldchennutzungsplans der Stadt G&Bnitz

umfasst insgesamt ca. 1,67 ha.

Bestand Planung
Flachenart Flache in m? Flache m?
Grunflache (Kleingarten) 10.678 0
Grinflache (Gehdlzstreifen) 0 1.451
Gewerbegebiet (GE) 0 9.227
Gesamtiflache 10.678 10.678

Tabelle 1: Fidchenbilanz

Der GroBteil der bisherigen Grunfldchen wird zukUnftig als Gewerbegebiet (GE) dar-

gestellt. Damit werden GrUnfldchen im Stadtgebiet reduziert.

Die Stadt GoBnitz hat eine Gesamtfl&che von 14,04 km? = 14.040.000 m?
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TEIL 1l UMWELTBERICHT

1 VORBEMERKUNG UND RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die 1. Anderung des Fiichennutzungsplans der Stadt GéBnitz wird nach dem BauGB
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | $.3634) erstellt.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB hat die Stadt GoBnitz die voraussichtlichen erheblichen

Umweltauswirkungen der Planung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu be-

schreiben und zu bewerten. MaBgeblich sind die Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4

und § 2a BauGB. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung.

Die Stadt GoBnitz legt fur den Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung (§ 1 Abs. 7 BauGB) erforderlich ist.

Das Ergebnis der Umweltprufung ist in der Abwagung zu berUcksichtigen.

Bestandsaufnahmen und Bewertungen von Landschaftspldnen sowie sonstigen Pl&-

nen mit umweltrelevanten Inhalten sind in der Umweltprofung zu berucksichtigen.

Untersuchungsinhalte und —umfang

Lu betrachten sind die erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf folgende Schutz-

guter/Umweltmedien:

1 Tiere, Pflanzen, Boden, Fldche, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuge,

2 Landschaft und biologische Vielfalt,

3 Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt und

4 Kultur- und sonstige Sachguter,

5 sowie die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-

schutzes.

1.1 INHALT UND ZIEL DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Planungsabsicht

Mit der 1. Anderung des FNP wird der Geltungsbereich, der derzeit als Grinfladche ge-
mas § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB ausgewiesenen Flache, als Gewerbefldéche gemdaB § 5
Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO den gewerblichen Bau-

flachen und als Grunfldche zugeordnet.
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Die 1. Anderung wird parallel zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Gewerbeer-
weiterung SAT" aufgestellt. Der Vorhabenstrdger, die Sdchsische Autofransport und

Service GmbH (SAT), beabsichtigt die Erweiterung ihrer StellplatzfiGchen.

Der Geltungsbereich der Anderung des Fldchennutzungsplans wird folgendermaBen
begrenzt:

e im Norden vom Moorbach

e im Osten Gewerbegebiet der Firma SAT

e im SUden Grinfldchen und Gewerbegebiet der Firma SAT

e im Westen Bahnanlagen

FldichengréBe

Der raumliche Geltungsbereich der 1. FNP-Anderung umfasst ca. 1 ha.

Abbildung 9: Lage der Anderungsfldche im Stadtgebiet

Quelle: eigene Darstellung nach Google
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1.2 ZIELE DES UMWELTSCHUTZES AUS FACHGESETZEN UND
FACHPLANUNGEN

Entsprechend der Anlage 1 zum BauGB sind die "in einschldgigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fUr den Bauleitplan von Be-
deutung sind, und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
des Bauleitplans berUcksichtigt wurden" im Umweltbericht darzustellen. Es wurden Um-
weltziele ausgewdhlt, die im Wirkungszusammenhang zu Darstellungen des FiGchen-
nutzungsplans stehen, d.h. durch solche auch beeinflussbar sind. Die Umweltziele wur-
den entsprechend der folgenden Ubergeordneten Themenfelder des Umweltschutzes

berGcksichtigt:

e Immissionsschutz

e Bodenschutz und Altlasten
o Gewdsserschutz

e Hochwasserschutz und

e Natur- und Landschaftsschutz

Immissionsschutz

MaBgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG) — sowie die DIN 18005 Schallschutz im St&dtebau. Zweck des
BImSchG ist es Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphdre
sowie Kultur- und sonstige SachguUter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiutzen
und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Schédliche Um-
welteinwirkungen im Sinne der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-
L&rm) sind Gerduschimmissionen, die nach Art, AusmaB oder Dauer geeignet sind, Ge-
fahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fur die Allgemeinheit o-
der die Nachbarschaft herbeizufUhren. Soweit es sich um genehmigungsbedurftige

Anlagen handelt, dient dieses Gesetz auch

- der Vermeidung und Verminderung schédlicher Umwelteinwirkungen durch
Emissionen in Luft, Wasser und Boden unter Einbeziehung der Abfall-wirtschaft,
um ein hohes Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt zu erreichen, sowie

- dem Schutz und der Vorsorge gegen Gefahren, erhebliche Nachteile und er-

hebliche Bel&stigungen, die auf andere Weise herbeigefUhrt werden.
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Die gesetzlichen Vorgaben nach der BImSchG, BImSchV, DIN 18005 un der TA L&rm
geben die maBgeblichen Um-weltqualitatsziele aus der Sicht des Immissionsschutzes
vor. Im Rahmen der Bauleitplanung sind diese Vorgaben zu beachten, einzustellen
und umzusetzen.

Nach §50 BImSchG sind fUr eine bestimmte Nutzung vorgesehene Fldchen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Ge-
biete (6ffentlich genutzte Gebiete, Freizeitgebiete usw.) so weit wie mdglich vermie-

den werden.

Es finden keine Beeintrachtigungen des Immissionsschutzes statt.

Bodenschutz und Altlasten

MaBgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) - Gesetz zum Schutz vor schdadlichen Bodenverdnderungen
und zur Sanierung von Altlasten, das Thuringer Bodenschutzgesetz (ThUrBodSchG) so-
wie das Thuringer Abfallwirtschaftsgesetz (ThUrAbfG). Zweck des BBodSchG ist es,

nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner naturlichen Funktio-
nen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie még-
lich vermieden werden. In §1a BauGB wird ein sparsamer und schonender Umgang
mit Grund und Boden gefordert. Dabei wird auf die prioritdre Nutzung von Brachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung verwiesen. Bodenversiegelungen sind auf
das notwendige MaB zu begrenzen. Landwirtschaftliche Fldchen sollen nurim notwen-

digen Umfang umgenutzt werden.

BezUglich der zu erwartenden Versiegelungen sind Vermeidungs-, Minimierungs- und
ErsatzmaBnahmen zu ergreifen. DiesbezUglich ist sich auf das vom Thuringer Ministe-
rium fOr Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt (TMLNU) erlassenen Bilanzierungsmo-
dell sowie die Eingriffsregelungen in ThUringen — Anleitung zur Bewertung der Biotopty-
pen Thiringens im Rahmen naturschutzrechtlicher Eingriffsregelungen im verbindli-

chen Bauleitplanverfahren zu stGtzen.
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Aufgrund des Entwicklungsbedarfes werden im Landschaftsplan Altenburg/PleiBen-
aue (1998) Ziele des Bodenschutzes formuliert:

- Der Schadstoffeintrag in Béden ist (...) durch Verbesserungen im technischen Um-
weltschutz und durch schonenden Umgang mit den vorhandenen Energieressourcen
ZU minimieren.

- auf eine landwirtschaftliche Nutzung sollte auf immissionsanfélligen Fidchen entlang
von Uberregionalen Verkehrsachsen und im Umfeld von Gewerbe- und Industriefla-
chen verzichtet werden.

- Der Bodenverbrauch, insbesondere durch Versiegelung, Uberbauung, Uberschit-

tung und Abgrabung ist zu minimieren.

Es finden Beeintrachtigungen des Bodenschutzes statt.

Gewdsserschutz

MaBgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts sowie das Thiringer Wassergesetz
(ThUrWG). Die Gesetze gelten allgemein fUr oberirdische Gewdsser und das Grund-
wasser. FUr das Planvorhaben sind Umweltqualitdtsziele hinsichtlich Grundwasser,
oberirdische Gewasser, Wasserschutzgebiete, Hochwasserschutz und Abwasserbesei-
tigung relevant. Die Grundwasserneubildung darf durch Versiegelung und Beeintrach-
tigung der Versickerung nicht Gber das notwendige Mal hinaus behindert werden. Bei
ErdaufschlUssen ist das Grundwasser vor Verunreinigungen oder sonstigen nachteili-
gen Veranderungen zu schutzen. Beiderseits der Gewdsser sind Gewdsserrandstreifen
zur Erhaltung und Verbesserung der ékologischen Funktionen, der Wasserspeicherung

sowie zur Sicherung des Wasserabflusses zu sichern.

Es finden Beeintrachtigungen des Gewdsserschutzes statt.

Hochwasserschutz

Der r&éumliche Geltungsbereich der Anderung des Fl&dchennutzungsplanes befindet
sich auBerhalb eines nach § 76 Abs. 2 WHG durch Rechtsverordnung festgesetztes
bzw. nach § 76 Abs. 3 WHG vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes (vgl.
Landratsamt Altenburger Land). Mégliche |, Risikogebiete auBerhalb von Uber-

schwemmungsgebieten” sind nach § 78b WHG nicht betroffen. Auch nach § 77 Satz
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3 WHG sind keine RUckhaltefldchen in diesem Bereich erforderlich, da bereits ein
Deich die Anderungsfldche vom Moorbach abgrenzt. Am Moorbach wurden seit dem
Jahr 2004 unterschiedliche MaBnahmen getroffen, um den Hochwasserschutz in die-
sem Bereich zu erhdhen. So wurde u.a. eine Profilaufweitung und der Bau neuer Deich-
korper beidseitig des Moorbachs vollzogen. Die Hochwassergefahren- und Risikokar-
ten des Thuringer Landesamtes fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz, zeigen keine
Gefahren fUr das Plangebiet. Daher ist ein Ubertreten des Moorbachs und der PleiBe

im Bereich der Anderungsfldche nicht zu erwarten.

Es finden keine Beeintréchtigungen des Hochwasserschutzes statt.

Natur- und Landschaftsschutz

MaBgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) sowie das Thiringer Naturschutzgesetz (ThUrNatG).

Entsprechend dem BNatSchG §1 sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fUr die zu-
kUnftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturguter,

- die Pflanzen- und Tierwelt einschlieflich ihrer Lebensstatten und LebensrGume,

- die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer gesichert sind.

Der Verursacher eines Eingriffs gemdas BNatSchG ist zu verpflichten, vermeidbare Be-
eintréchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, unvermeidbare Beein-
trdchtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vor-
rangig auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensie-
ren (ErsatzmmnaBnahmen). Der Eingriff darf nicht zugelassen oder durchgefUhrt werden,
wenn die Beeintrdchtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist
auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren sind und die Belange des No-
turschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwagung aller Anforderungen an Na-

tur und Landschaft anderen Belangen im Range vorgehen.

Es finden Beeintrchtigungen des Naturschutzes statt.
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1.2.1 UMMWELTZIELE IN DEN FACHGESETZEN
Zusammenfassend wurden in der 1. FNP Anderung die folgenden Umweltziele, der ein-

schldgigen Fachgesetze, entsprechend der jeweiligen SchutzgiUter nach § 1 Abs. 6 Nr.

7a-d BauGB beruUcksichtigt:

Schutzgut

Umweliziel

Rechtsgrundlage

Mensch, seine Ge-
sundheit und Bevol-
kerung insgesamt

Schutz, Sicherung und Entwicklung einer men-
schenwUrdigen Umwelt und der natirlichen Le-
bensgrundlagen

BauGB, Eingriffsregelung
nach §21 BNatSchG i.V.m.
§1a Abs.3 BauGB

Schutz vor Luftverunreinigung

ROG, BImSchG i.V.m. TA Luft

Trennungsgrundsatz des §50 BImSchG

BImSchG

Schutz vor Entstehung von Hochwasserschdden

ROG, WHG

Kultur- und Sachgi-
ter

Keine Kultur- und Sachguter betroffen.

NATURA 2000 +
Schutzgebiete nach
BNatSchG

Keine SchutzgUter nach Natura 2000 betroffen.

Fldche und Boden

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Bodenschutzklausel nach §1a
Abs.2 BauGB, ROG,
BNatSchG, BBodSchG,
ThOrLPIG, ThUrNatG,
ThUrBodSchG

Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der
natUrlichen Bodenfunktionen

Eingriffsregelung nach §21
BNatSchG i.v.m. §1a Abs.3
BauGB, ThurBodSchG

Biologische Vielfalt,
Tiere und Pflanzen

Schaffung eines dkologischen Verbundsystems

ROG, BNatSchG, ThurLPIG,
ThUrNatG

Schutz, Pflege und Entwicklung bedeutsamer Le-
bensrdume

ThUrNatG i.V.m. FFH-RL und
SPA-RL

Wasser

Nachhaltige Bewirtschaftung von Gewd&ssern

Erhalt von natUrlichen und naturnahen Gewdssern

ROG, WHG, ThUrWG i.V.m.
WRRL

Schutz vor Gewdsserverunreinigungen

ThUrWG

Schutz vor Entstehung von Hochwasserschaden

ROG, WHG, ThUrLPIG

Luft und Klima

Reduktion von Treibhausgas-Emissionen

BNatSchG, EEG, ThUrLPIG

Landschaft, Land-
schaftsbild und Erho-
lung

Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur
und Landschaft

Eingriffsregelung nach §21
BNatSchGi.V.m. §1a Abs.3
BauGB, ROG, BNatSchG,
ThOrNatG

Bewahrung weitgehend unzerschnittener Land-
schaftsrdume und Erhalt bzw. Schaffung von Frei-
rdumen

ROG, BNatSchG, ThUrLPIG

Tabelle 2: Umweltschutzziele aus den wichtigsten Rechtsquellen bzgl. Schutzguter
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1.2.2 UMWELTZIELE IN DEN FACHPLANUNGEN

Die Stadt G&Bnitz hat fir den Umweltbericht des FIiGchennutzungsplans die umwelire-
levanten Ziele und Grundsdtze der Raumordnung (§1 Abs.4 BauGB), die bestehenden
rechtlichen Vorgaben der Fachplanungen und sonstige Ziele und Programme des Um-

weltschutzes zu beachten und zu berUcksichtigen.

Folgende Fachplanungen wurden bei der Erarbeitung des Umweltberichtes zur 1. FIG-

chennutzungsplandnderung der Stadt GoBnitz berUcksichtigt:

Reqgiondlplan OstthUringen

Die Anderungsfldche erfahrt im ,,Regionalplan Ostthiringen — Raumnutzung* keine
Ausweisung. Dadurch steht die Darstellung auch dem FiIGchennutzungsplan nicht ent-

gegen.

Fldchennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan der Stadt GoBnitz ist seit dem 10.04.2011 rechtswirksam.

Im Fldchennutzungsplan wird die Anderungsfldche momentan als Grinfléiche ausge-
wiesen. In der Planung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Gewerbeerweite-
rung SATY, wird diese FIGdche als Gewerbegebiet vorgesehen. Es handelt sich hierbei
um eine FldchengréBe von etwa 1 ha. Die 1. Anderung sieht die Darstellungséinderung

von einer Grinflache in ein Gewerbegebiet vor.
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Landschaftsplan ,,Altenburg / PeiBenaue"

Die fUr das Plangebiet relevanten Inhalte des Landschaftsplans (1998) werden in der
Planung zur Kenntnis genommen, ihnen wird jedoch nicht gefolgt. Die 1. Anderung
des FNP steht den Darstellungen des Landschaftsplans entgegen, da die Anderungs-
fldche auch dort als Grinflache (Kleingartenanlage) dargestellt ist. Die Zielstellung des
Landschaftsplans (1998), wird von der Stadt GoBnitz an dieser Stelle, mit dem Ziel der

Erweiterung des Gewerbegebietes, aufgegeben. Die Anderungsfldche tangiert keine

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht.

Abbildung 10: Ausschnitt Anderungsfldche aus Landschaftsplan

Quelle: eigene Darstellung nach Landschaftsplan ,,Altenburg/ PleiBeaue*
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

In der Bestandsaufhnahme wird der allgemeine Umweltzustand der SchutzgUter nach
§1 Abs.6 Nr.7a-d und i BauGB beschrieben.

2.2 PROGNOSE DES UMWELTZUSTANDS DER GEPLANTEN
GEWERBEENTWICKLUNG
2.2.1 VERTIEFENDE PRUFUNG DER GEPLANTEN NUTZUNGSANDERUNG

Im Sinne einer verst@ndlichen Aufbereitung der Fakten beziglich der Umweltauswir-
kungen wird im nachfolgenden ein standardisiertes Schema verwendet. Die Umwelt-
auswirkungen der geplanten Einzelstandorte des Fldchennutzungsplans werden
schutzgutbezogen ermittelt und dargestellt.

Durch Fotos, Luftbilder und eine Kurzcharakteristik werden die Bewertungen zu den
Einzelstandorten ergdnzt.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen, durch die Planung auf die Schutzguter, wer-
den im Folgenden beschrieben und bewertet. AbschlieBend erfolgt eine dreistufige
Bewertung der geplanten Siedlungserweiterung betreffs ihrer Umweltvertraglichkeit.

Hierbei gelten die folgende Einstufungen:

o Umweltvertraglicher Standort (geringe Konfliktintensitat)
o Bedingt umweltvertréglicher Standort (mittlere Konfliktintensitat)

o Umweltunvertraglicher Standort (hohe Konfliktintensitat)
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1. Anderung FNP der Stadt G6Bnitz
- fur den Bereich ,Erweiterung Gewerbegebiet SAT auf Flachen KGA Einheit, sudlich des Moorbachs*

Lage | Im ndérdlichen Teil des Siedlungskorpers ] GroBe ‘ 1,67 ha

Art der baulichen Nutzung

Bestand Brachgefallene Kleing&rten

Ausgangszustand Beeintrdchtigt durch Teilversiegelung und Nufzung, nahegelegene Bahnstrecke
Bisherige Ausweisung Grinflache (Kleingérten)

Planung Gewerbegebiet (GE)

Schutzgebiete -

Vorgaben des Regionalplans

—

" Ib-
l’#padef

Besonderheiten/ Hinweise

| N&he zu Kleingérten und Bahnstrecke

Ausschnitt FNP




BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz

31

Auswirkungen nach §1 Abs.6Nr.7j BauGB | Keine Auswirkungen zu erwarten

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Schutzguter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kom-
Funktionen Auswirkungen pensation des Eingriffs

Mensch und seine Errichtung einer Gewerbefldche geringe Auswirkung | — Randeingrinung zu den Bahn-

Gesundheit Standort ist nicht von Wohnbaufldchen umgeben. fldchen im Westen und in Rich-

Wdhrend der Bauphase Immissionsbelastung (L&rm, Staub), Erhdhung
des Verkehrsaufkommens durch LKW-Anlieferungen (Abgase).
Larmimmissionen, jedoch nicht mehr als im baulichen Bestand

tung Stden.

Biologische Viel-
falt, Tiere und
Pflanzen

Habitatverlust der brachliegenden Gartenfldche durch Errichtung der
vollversiegelten Gewerbefldche

Keine wertvollen Biotope- Kleingdrten mit mittlerer Artenvielfalt.

Keine geschitzten Tier- und Pflanzenarten im Plangebiet.

Uferstreifen des Moorbaches soll erhalten bleiben.

In die Gehdlzbestdnde entlang der Bahnlinie wird nicht eingegriffen.
Biotope werden nicht beeintréchtigt.

mittlere Auswirkung

Schaffung differenzierter Habi-
tate, Obstbaumpflanzung,
Randeingrinung
AusgleichsmaBnahmen an an-
deren Standorten.

Aufh&ngen von Nistkdsten in
der N&he des Plangebietes.

Flache und Boden

Bodeneingriff in teilversiegelte Flichen durch Versiegelung und Boden-
abtfrag im Zuge der Herstellung der Gewerbeflache

Oberboden bereits abgetragen.

Geringfugiger Verlust/ Einschrinkung von Bodenfunktionen.

Die FiGche war vor der BerGumung bereits anthropogen vorgepragt.
Die Fldche wird voraussichtlich vollversiegelt.

mittlere Auswirkung

Prifung von Fldchenentsiege-
lung an anderer Stelle in der
Stadt GoBnitz.

Wasser

Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung.
Abnahme der Versickerungsféhigkeit durch Versiegelung.

Verringerung der Grundwasserinfiliration und Grundwasserneubildung.
Keine Beeintrdchtigung bestehender Gewdsser

Der an der nordlichen Grenze des Plangebiets verlaufende Moorbach
mit seinem Uferstreifen wird nicht beeintrachtigt.

Niederschlagswasser sind durch geeignete MaBnahmen gedrosselt der
Vorflut zuzufUhren.

mittlere Auswirkung

MaBnahmen zur Entwicklung
naturnaher FlieBgewdsserstruk-
turen.
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Luft und Klima — Zunahme des Verkehrs durch Stellplatzfléche geringe Auswirkung | -  Minimierung der Inanspruch-
— Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen nahme klimatisch  wirksamer
— Mittlere Auswirkungen auf die Umgebung, der hohe Versiegelungsgrad Fldchen
begunstigt das entstehen von Hitzeinseln.
— Keine erheblichen Auswirkungen auf das Regionalklima.
Landschaftsbild — GeringfUgige Erweiterung bestehender Siedlungsfladchen geringe Auswirkung | -  Freihalten von Sichtachsen
und Erholung — Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen
— Lage im nérdlichen Ortsbereich, von Gewerbe- und Bahnfldéchen umge-
ben.
Kultur und Sach- — Verlust ehemals gdrtnerisch genutzter Fldchen geringe Auswirkung | -
guter — Vorbelastung durch Teilversiegelung, Leerstand und nichtheimische
Pflanzen
— Keine Kulturdenkmale im Plangebiet, archdologische Denkmalzone wird
vom Plangebiet nicht tangiert.
Wechselwirkungen Boden /Grundwasser
MaBnahmen zur Vermeidung, Mini- | Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritGre Prifung EntsiegelungsmaBnahmen
mierung oder Ausgleich
Zusammenfassende Einschdatzung Geringe bis mittlere Auswirkungen
Zusammenfassende Einschdtzung der Neuausweisungen des Fldchennutzungsplans:
Geplante Bauflache/ | Artder Wir- | Einschdatzung Auswirkungen auf die Schutzgiter
Baugebiete kung Gesamt
2 M/G | BV/TP | F/B | K/L | W | L/LB | K/S | WW
,Gewerbeerweiterung X Nachnutzung aufgegebener Gartenflachen am Siedlungsbereich.
SAT" Geringe Beeinfrchtigungen wahrend der Bauphase, Fli&chenver- Gering
lust durch Versiegelung. Insgesamt ausgleichbar.
1 Baubedingt K/L Klima und Luft
2 Betriebsbedingt W Wasser
M/G  Mensch und seine Gesundheit L/LB Landschaft und Landschaftsbild
BV/TP  Biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen K/S Kultur und sonstige Sachguter
F/B Fldche und Boden Ww Wechselwirkungen

geringe Auswirkungen ‘ ‘

mittlere Auswirkungen

erhebliche Auswirkungen !
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Fazit: Die Auswirkungen der Neuausweisungen des FIidchennutzungsplans sind insgesamt als gering zu bewerten. Entsprechend der Auswirkungen
auf die SchutzgUter Fldche und Boden ist insbesondere eine Aufwertung dieser SchutzgUter bei der Kompensation im verbindlichen Bebauungs-
planverfahren zu berucksichtigen. Es finden keine erheblich nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe j statt. Die Stadt

GO6Bnitz halt an der Ausweisung des Gewerbegebietes ,, SAT" fest.
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222 BEWERTUNG DES EINGRIFFS UND AUSGLEICHSMABNAHMEN

Die Plandnderung stellt einen ausgleichspflichtigen Eingriff in den Naturhaushalt dar.
Dieser Eingriff ist entsprechend §§ 1a und 9 Abs. 1a BauGB auszugleichen bzw. zu er-
setzen. Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung sowie die Festsetzung von Ausgleichs- und

ErsatzmmaBnahmen bleiben der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten.

In das Ausgleichskonzept der Stadt GoBnitz wird nicht eingegriffen. Die Stadt GoBnitz
verfugt Uber einen Kompensationspool, welcher die Eingriffe problemlos ausgleichen
kann. Die genaue Zuordnung der Ausgleichsfldchen wird im vorhabenbezogenen Be-

bauungsplan ,,Gewerbeerweiterung SAT" geklart.

223 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN UND
STANDORTALTERNATIVEN

Die Nullvariante (Verzicht auf die Planung) wirde bedeuten, dass die urspringliche
Darstellung im FNP GrinflGche ,,Dauerkleingérten* beibehalten wird.

An dem derzeit als Grunfladche dargestellten Standort hat sich ergeben, dass aufgrund
der gunstigen rdumlichen Lage, eine Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes
sinnvoll ist. Aufgrund der Lage innerhalb eines bestehenden Gewerbegebietes und
nach der Nutzungsaufgabe vieler Garten stellt die geplante Darstellungsdnderung

eins Gewerbegebiets eine sinnvolle Erweiterung des Siedlungsgebietes dar.

Die Stadt GoBnitz kann momentan derzeit keine nutzbaren, alternativen Fldchen, in
der unmittelbaren Umgebung, fUr die notwendige Stellplatzfldchenerweiterung der
Firma SAT bereitstellen. Die angrenzenden Fl&dchen sind bereits von SAT Stellplatzfla-
chen umgeben, fir die eine sinnvolle Arrondierung der Gewerbegebietsfldchen. Mit
diesem Vorhaben wird der Gewerbestandort weiter gestarkt und einer Zersiedelung

entgegengewirkt.
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3 ZUSATZILICHE ANGABEN

3.1 VERWENDETE TECHNISCHE VERFAHREN, HINWEISE AUF
SCHWIERIGKEITEN BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER ANGABEN UND
FEHLENDE KENNTNISSE

Die Bewertungen und Prognosen basieren auf dem gegenwdartigen Kenntnisstand zur
Aufstellung der 1. Anderung des FNP, den Zuarbeiten der Stadtverwaltung bzw. der
Planer des Bebauungsplans, der durchgefUhrten Vororterfassung sowie auf der Be-

rocksichtigung geltender Gesetzlichkeiten.

Ergeben sich im weiteren (zweistufigen) Verfahren zur FNP- Anderung bzw. auch im
Bebauungsplanverfahren gednderte oder neue, relevante Erkenntnisse mit Auswirkun-
gen auf die SchutzgUter und deren Bewertung ist die Planung mit integriertem Umwelt-

bericht entsprechend fortzuschreiben.

3.2 MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Beziglich von UberwachungsmaBnahmen sind die erforderlichen Kontroll- und Moni-
torfunktionen durch die Gemeinde wahrzunehmen. Die zu vertretenden Belange des
Umweltschutzes, insbesondere MaBnahmen zur Vermeidung und zur Minimierung so-

wie die Fragen der UmweltUberwachung sind in das Monitoring einzubeziehen.

4 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Planungserfordernis und Standorteinordnung

Mit der 1. Anderung des Fldchennutzungsplans erfolgt die Anderung der Darstellung

von derzeitig Grunfladchen in ein Gewerbegebiet.

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. FNP- Anderung umfasst eine Fidche von ca. 1
ha. Die Arrondierungsfl@che ist anthropogen vorgeprégt. Es bestehen keine Konflikte
zu angrenzenden Nutzungen. Die Fldche ist Bestandteil des Bebauungsplans ,,Gewer-
beerweiterung SAT". Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgt

im Parallelverfahren.

Gesetzliche Grundlagen

Die 1. Anderung des Fldchennutzungsplans erfolgt nach dem BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1 $.3634).
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o gemdans § 2 Abs. 4 BauGB wurde eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die vo-
raussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden

o im Umweltbericht gemdanB § 2a BauGB erfolgte hierzu die erforderliche Beschrei-
bung und Bewertung

Ziele des Umweltschutzes

e Gesetzliche Vorgaben und Restriktionen des Immissionsschutzes, des Bodenschut-
zes und des Natur- und Landschaftsschutzes werden bei der Planaufstellung be-
achtet.

Landesentwicklungsprogramm LEP 2025 / Regionalplan OstthUringen 2012

¢ Die Belange der Landes- und Regionalplanung werden berGcksichtigt.
e Die Planung dient dazu, in der Stadt G&Bnitz die wirtschaftliche Entwicklung zu stér-
ken.

Fldchennutzungsplan

e Keine umwelirelevanten Schutzziele fUr die Anderungsbereiche benannt.

Landschaftsplan Altenburg/ PleiBeause (1998)

e Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich der Stadt G&Bnitz.

Zusammenfassende Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

o Es sind geringe bis mittlere Umweltauswirkungen zu erwarten.

Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft

o Die Fldche tangiert keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht.

o Die Plané&nderung stellen einen ausgleichspflichtigen Eingriff dar. Diese Eingriffe
sind entsprechend §§ 1a und 9 Abs. 1a BauGB auszugleichen bzw. zu ersetzen.

o Die erforderliche Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung sowie die Festsetzung von kon-
kreten Ausgleichs-und ErsatzmaBnahmen bleiben der verbindlichen Bauleitpla-

nung vorbehalten.
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Anderweitige Planungsmodglichkeiten und Standortalternativen

Die Nullvariante (Verzicht auf die Planung) wirde bedeuten, dass die urspringliche
Darstellung im FNP GrUunflGdche ,,Dauerkleingdrten* beibehalten wird.

In der Stadt G&Bnitz stehen derzeit keine alternativen Fldchen fur den Standort einer
Erweiterung der Stellplatzfl&chen fur die Firma SAT zur VerfGgung. Das Plangebiet eig-
net sich aufgrund dessen, dass es bereits unmittelbar an das bestehenden SAT Ge-
l&dnde angrenzt und groBenteils davon umgeben ist, fUr eine sinnvolle Abrundung der
Gewerbegebietsfldchen. Mit diesem Vorhaben wird der Gewerbestandort weiter ge-
starkt und neue Fldchenausweisungen am Stadtrand verhindert. Damit ist es die sinn-
vollste aller Lésungen.
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